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Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Beslut om planbesked for Ronnen 11 (Ljungvagen 14) i
Stocksund

Arendet

Fastighetsdgarna till Ronnen 11 har i augusti 2025 inkommit med en ansdokan om
planbesked. Syftet med ansdkan &r att fastighetsdgarna i forsta hand 6nskar kopa mark
och 1 andra hand mojliggora skotsel och drift av kommunal mark i anslutning till deras
fastighet.

Bakgrunden till ansokan é&r att fastighetsdgarna dnskar en mer &ndamalsenlig tomt da
deras fastighet ligger indragen frén gatan samt har en utformning som gor att
fastighetsbildningen upplevs otydlig. En del av allmén platsmark har sedan fastigheten
bildades nyttjats som tomt for fastigheten Ronnen 11, vilket innebir att marken har
annekterats. Angivna ytor som Onskas forvérvas eller nyttjas dr planlagda for allmént
dandamal och ska dirfor kunna nyttjas av allménheten.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att nyttan med plandndringen 1 forhdllande
till den insats som krdvs inte gor att det gar att motivera en plandndring. Vidare
bedomer kontoret att det finns ménga platser i kommunen med liknande problematik.
Nyttan for allménheten &r obetydlig och kontoret bedomer dédrmed att kommunens
resurser bor laggas pa mer angeldgna projekt. Den allménna platsen utgors av
kommunens fastighet Stocksund 2:257. Allmén plats bor inte séljas till privata
fastighetsdgare om inte sérskilda skil finns.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att inte inleda en planprocess enligt ansdkan
och ldmnar ddrmed ett negativt beslut. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden har, 1 enlighet
med 5 kap. 5 § PBL, provat begédran om planbesked och bedomer att nyttan for
allménheten ar forhallandevis liten och kontoret bedomer ddrmed att kommunens
resurser bor ldggas pa mer angelidgna projekt.

Bakgrund

Fastighetsdgarna till Ronnen 11 har inkommit med en ansdkan om planéndring for att
kdpa mark alternativt mojliggora skdtsel och drift av kommunal mark i anslutning till
deras fastighet. Fastigheten ar beldgen 1 Stocksund och omfattar 1 470 kvadratmeter.
Inom fastigheten finns en villa som 4gs av privata fastighetsdgare.

Fastighetsdgarna Onskar primért att kopa ytan markerad med réd och gul markering och
1 andra hand enbart ytan med gul markering enligt bild 1. Initialt dnskade de forvérva
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ytterligare en storre del men diar bedomde avdelningen for mark och exploatering att det
inte var lampligt d& marken &r planlagd for planlagd som parker, planteringar och
naturomraden och dirmed bor kunna finnas tillgdnglig for allmidnheten.

Syftet &r att fastighetsdgarna 6nskar en mer &ndamélsenlig tomt d& deras fastighet ligger
indragen fran gatan samt har en utformning som gor att fastighetsbildningen upplevs
otydlig. Angiven mark enligt r6d och gul markering i bild 1 har sedan fastigheten
uppfordes nyttjats som tomt for fastigheten Ronnen 11, vilket innebér att delar av
kommunens fastighet Stocksund 2:257 har annekterats.

Bild 1. Fastighetsgrdns mellan Ronnen 11 och Stocksund 2:257 markerad med vitt.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

I 6versiktsplanen anges att omradets anvindning ska vara sammanhéllen
bostadsbebyggelse. Angriansande allmén plats dr utpekad for gronstruktur.

I gillande detaljplan S307 fran 1949 anges dndamaélet for Ronnen 11 vara
bostadsandamal. Marken som sokanden Onskar att forvirva dr planlagd som parker,
planteringar och naturomrdden respektive gatumark och regleras av detaljplan S287
frdn 1944. Syftet med S287 var att en vindplan skulle anldggas i 4nden av Ljungvéigen
vid infarten till Ronnen 11. Det 4r anledningen till att fastighetsgrinsen skiljer sig fran
kringliggande fastigheter och dess utformning. Vandplanen genomfordes aldrig och i
stillet valde kommunen att koppla samman Ljungvéigen med Trastvdgen. Darmed finns
inget behov av att genomfora detaljplanen genom att anldgga en viandplan. Avsaknaden
av planstdd for vigarna rittades till genom D250 frédn 2011.
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Bild 2. Gdllande detaljplaner.

For Ronnen 11 géller dven en tomtindelningsplan fran 1947, vilken enligt
overgangsbestimmelserna i plan- och bygglagen ska gilla som detaljplan.

Bostaden inom Ronnen 11 uppfordes 1954. Exakt nir den allménna platsen togs i
ansprdk av davarande fastighetsdgare dr oklart. Genom att se pa gamla ortofoton kan det
konstateras att redan 1958 nyttjades delar av den allménna platsen mot gatan som tomt
for fastighetsdgarna till Ronnen 11. D4 géllande fastighetsgréns troligen inte har
efterfoljts sen fastigheten bildades kan fastighetens grénser antas upplevts otydliga sen
byggnaden uppfordes.

En forutsittning for att marken ska kunna siljas till fastighetségarna ér att det
genomfors en planidndring. Marken behdver vara planlagd for bostadsandamal for att
kunna overforas till fastigheten Ronnen 11. Den tomtindelning som berdr fastigheten
behover upphivas for att det ska ga att gora en fastighetsreglering. En forutsittning ar
darfor att det genomfors en planidndring. Ansdkan innebdr endast en fordndring av det
fastighetsrittsliga utgdngsliaget. Om det blir aktuellt med en plandndring bor befintlig
byggritt bevaras men inte utokas.

Fastigheten dr lokaliserad sé risk for dversvimning inte foreligger. Bullernivderna i
omradet bedoms goda.
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Skotsel och drift

Kommunens avdelning for mark och strategisk planering ser parallellt med ans6kan om
planbesked pa mojligheten att upprétta ett driftavtal av angivna ytor enligt rod och gul
markering som kan sékerstélla fastighetsdgarnas mojlighet att nyttja och skdta ytorna.

Forsiljning av mark enligt 6nskemal 1 i ansékan

Fastighetségarna till Ronnen 11 dnskar i1 forsta hand att forvérva réd och gul yta enligt
bild 1. Mark som é&r en del av planlagd natur/parkmark enligt radande planbestimmelser
ska fortsatt vara tillgéngliga for allménheten och bor ddrmed inte séljas till enskilda
fastighetségare om inte sdrskilda skal foreligger. Att fastigheten har en otydlig
utformning samt att marken troligen varit annekterad sen fastigheten bildades bedoms
inte vara skél for markforsiljning av allmén plats.

Forsiljning av mark enligt 6nskemaél 2 i ansékan

I andra hand onskar fastighetségarna att forviarva den yta som ér planlagd som gata for
att underlétta skotsel av sin infart, se gul yta i bild 1. Ytan ar ca 60 kvadratmeter. Det
bedoms finnas manga ytor i kommunen med liknande problematik. Att utreda,
lokalisera och prioritera atgédrder for dessa &r ett stort arbete.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det inte dr lampligt att i detaljplan dndra
markanvéandningen frin allmén plats till bostadsdndamal i syfte att mojliggora en
forsdljning av mark till fastighetsdgarna for Ronnen 11.

Kontorets uppfattning dr att det finns ménga platser i kommunen med liknande
problematik dér mark annekterats av fastighetsdgarna eller dar allmén plats i anslutning
till privata fastigheter inte byggts ut enligt plan vilket lett till otydliga fastighetsgranser.
Likabehandlingsprincipen bor tillfalla alla kommunens invénare och att rétta till
forutsittningarna planméssigt skulle innebéra att stora resurser behover laggas pé
planprojekts som har forhallandevis liten nytta for allménheten. Allmén plats planlagd
for parker, planteringar och naturomraden bor inte siljas till privata fastighetsidgare om
inte sdrskilda skél foreligger. I detta fall bedoms inte det enskilda intresset viga tyngre
dn allménhetens intresse.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att nyttan med planidndringen i forhallande
till den insats som krévs inte gor att det gar att motivera en plandndring. Kommunens
resurser bor ldggas pa mer angeldgna projekt.

Ett eventuellt avtal som kan uppréttas mellan kommunen och fastighetségaren for
nyttjande och skotsel av angivna ytor bedoms inte paverka miljo- och
stadsbyggnadskontorets instdllning till en plandndring. En utredning avseende detta
pagéar fortfarande men utfallet bedoms inte pdverka kommunens hantering av ansdkan
om planbesked.

Konsekvenser for barn och unga
Planbeskedet ger inga konsekvenser for barn och unga.
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Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet ger inga ekonomiska konsekvenser for kommunen. S6kanden debiteras
enligt kommunens taxa for framtaget planbesked.

Upplysningar
Planbesked regleras i 5 kap. 2 — 5 §§ Plan- och bygglagen (2010:900).

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljodirektor Planchef

Handlingar 1 drendet

1. Tjéansteutlatande Beslut om planbesked for Ronnen 11 (Ljungvégen 14) i
Stocksund, daterat 2025-11-27
2. Ansokan om planbesked for Ronnen 11 inkl. bilagor, daterad 2025-08-19

Expedieras
Sokanden
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