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Ebba Ostman

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Beslut om planbesked for Nyckelpigan 5 (Soltorpsvagen 23) i
Danderyd

Arendet

Agarna till fastigheten Nyckelpigan 5 har inkommit med en ansékan om planiindring for
att mojliggdra framtagandet av en ny eller dndrad detaljplan med syfte att utoka
byggratten fran 1/8 till 1/5 inom fastigheten.

Bebyggelsen inom Nyckelpigan 5 dr utpekad i kommunens kulturmiljohandbok och
bedoms vara sarskilt viardefull ur kulturmiljéosynpunkt. S6kandens 6nskeméal om utokad
byggritt innebér ca 90 kvadratmeter, vilket dr en betydande fordndring av fastighetens
utformning som 1 dagsliget far bebyggas med cirka 150 kvadratmeter av vilken cirka
140 kvadratmeter utnyttjats. I kulturmiljdhandboken motiveras omradet som sarskilt
véardefullt dd omrédet d&r kommunens frimsta exempel pa en sammanhallen miljo som
representerar funktionalismens former och ideal. En avvikelse frén detta i enlighet med
ansokan beddms kunna medfora en férvanskning av kulturmiljon.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar dérfor ett negativt planbesked.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att inte inleda en planprocess enligt ansokan
och ldmnar dirmed ett negativt beslut. Miljo- och stadsbyggnadsndmnden har, i enlighet
med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om planbesked och beddmer att fastigheten inte ar
lamplig for utveckling i enlighet med ansdkan. Bebyggelsen inom Nyckelpigan 5
beddms dven vara sérskilt viardefull enligt kulturmiljohandboken och en utveckling
enligt forslaget beddms riskera att forvanska fastigheten. Aven omrédet kan paverkas
negativt da bebyggelsen har en homogen utformning och byggritt vilket innebér att det
finns en struktur som bor efterfoljas for villorna i ndromradet. Att avvika fran den
bedoms inte lampligt.

Bakgrund

Agarna till fastigheten Nyckelpigan 5 har inkommit med en ansékan om planindring for
att mojliggora framtagandet av en ny eller dndrad detaljplan med syfte att utoka
byggritten inom fastigheten. Nyckelpigan 5 dr beldgen i sodra Danderyd och omfattar

1 215 kvadratmeter.

Huvudbyggnaden inom fastigheten har forhallandevis stora séttningsskador med
anledning av de markforhéllandena som finns i omradet vilket medfor att bostaden
sjunkit ned ca 18 cm i sydvést. Fastighetsdgarna har utrett mojligheten att rita upp huset
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och det bedoms genomforbart men kan medfora kostnader samt stora risker. Byggnaden
uppges av dgarna vara 1 ddligt skick och 1 stort behov av renovering.

Fastighetsdgaren onskar att utoka byggrétten sa att 1/5 av fastigheten far bebyggas till
skillnad fran 1/8 vilket anges 1 géllande detaljplan. Gillande byggritt uppgar till ca 150
kvadratmeter och fastighetsdgaren uppger att ett garage uppfordes ca ar 2000.
Kvarvarande byggritt om ca 10 kvadratmeter anser fastighetsdgarna vara for liten for att
kunna anvéndas pa ett &ndamalsenligt sitt.
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Fastigheten Nyckelpigan 5, oversiktskarta

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning
I 6versiktsplanen anges att omradets anvindning ska vara sammanhallen
bostadsbebyggelse.

Gillande detaljplan dr S7 fran 1932. Detaljplanen anger minsta tomtstorlek till 1 200
kvadratmeter. Maximalt en huvudbyggnad fér finnas inom fastigheten. Byggritten
uppgar till 1/8 av fastighetens yta vilket innebédr ca 150 kvadratmeter. Byggnaden far
maximalt vara tva vaningar och ha en hdjd om 7 meter. Tva kok far finnas.

Ingen tomtindelning eller fastighetsindelningsplan beror fastigheten.

Planeringsforutsiattningar
Kulturmiljo
Fastigheten ligger i ett omrade som dr utpekat som sarskillt vardefullt enligt

kulturmiljohandboken. Motivet &r att omradet 4r kommunens frimsta exempel péd en
sammanhéllen milj6 som representerar funktionalismens former och ideal. Byggnaden
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inom Nyckelpigan 5 dr dven utpekad som sérskilt vardefull enligt kulturmiljohandboken
och beddms 1 stort vara vilbevarad. Arkitekturstilen forhaller sig till omradets
funktionalistiska uttryck.

Detaljplan S7 stricker sig 0ver ndrmsta fastigheter i sydlig, nordlig och 6stlig riktning.
Direkt vdster om Soltorpsvégen géller detaljplan S71 med en byggritt om 1/5. Att nir-
omrddet dr planlagt med ungefar liknande forutsittningar har medfort att byggnaderna i
omradet har en homogen utformning, storlek och placering pa tomterna som gor att det
uppfattas enhetligt.
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Byggnaden inom fastigheten Nyckelpigan 5. Foto: Danderyds kommun
Buller

Omradet nar med god marginal de bullerriktlinjer som finns.
Dagvatten och oversvimning

Marken ligger forhallandevis lagt, dock over ldnsstyrelsens riktlinjer om lagsta
grundldggningsniva om 2,7 meter. Vid skyfall finns det risk for stdende vatten om 10 —
30 cm inom fastigheten i anslutning till befintlig bebyggelse enligt lansstyrelsens
skyfallskartering.

Geoteknik

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken till stor del av postglacial lera vilket kan vara
en av anledningarna till de sittningarna som byggnaden haft.
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Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att ett negativt planbesked kan beslutas for
Nyckelpigan 5 dé foreslagen utveckling inte bedoms ldmplig utifrdn de
kulturmiljomaissiga forutsittningarna som finns i omradet.

Bebyggelsen inom Nyckelpigan 5 dr utpekad i kommunens kulturmiljéhandbok och
bedoms vara sérskilt vardefull ur kulturmiljésynpunkt. Att avvika fran gillande byggratt
om att 1/5 av fastigheten far bebyggas till 1/8 skulle innebira en utdkad byggritt om ca
90 kvadratmeter vilket &r en betydande fordndring av fastighetens utformning som i
dagsldget fir bebyggas med ca 150 kvadratmeter. Forslaget bedoms riskera en
forvanskning av fastigheten.

I kulturmiljéhandboken motiveras dven omradet som sérskilt vardefullt med att omradet
ar kommunens fridmsta exempel pa en sammanhéllen miljo som representerar
funktionalismens former och ideal. En avvikelse frdn detta i enlighet med ansdkan
beddms innebédra en negativ paverkan pa kulturmiljon och det sammanhang som
byggnaden finns inom. Att byggnaden forhéller sig till samma proportioner och
utformning som omgivningen bedoms vara visentligt for omradets bevarande.

Kommunen beddmer att ataganden for att dtgdrda byggnadens skick kan goras inom
géllande detaljplan och inte dr beroende av en planidndring for utokad byggritt.

Konsekvenser for barn och unga
Planbeskedet ger inga konsekvenser for barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet ger inga ekonomiska konsekvenser for kommunen. Sékanden debiteras
enligt kommunens taxa for framtaget planbesked.

Upplysningar
Planbesked regleras i 5 kap. 2 — 5 §§ Plan- och bygglagen (2010:900).

Elisabeth Thelin Jonas Bark
Bygg- och miljodirektor Planchef

Handlingar i drendet

1. Tjénsteutldtande, Beslut om planbesked for Nyckelpigan 5 (Soltorpsvégen 23) i
Danderyd, daterat 2025-11-27

2. Ansodkan inklusive bilagor daterad 2025-10-31

3. Komplettering planansokan Nyckelpigan 5, daterad 2025-11-25
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Expedieras
Sokanden
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