E/SI;R}E%DS TJANSTEUTLATANDE

Datum: 2026-01-08
Diarienummer: B 2025-000999
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Augin Erdinc

SOLVARMEN 4 - Bygglov for nybyggnad av
tvabostadshus, komplementbyggnad samt marklov

Arendet

Ansdkan avser uppfoérande av ett tvabostadshus med en byggnadsarea pa 160 kvm och en
bruttoarea pa 320 kvm. Till ans6kan hor daven en komplementbyggnad pa 25 kvm avsedd
som forvaringsutrymme. Marklov séks for urschaktning med en varierande schaktdjupshojd
pa upp till 72 cm.

Forslaget strider inte mot detaljplanen. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att
forutsattningar for att bevilja lov och startbesked ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beviljar bygglov med stéd av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen, PBL.

2. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljar marklov med stod av 9 kap. 35 § plan- och
bygglagen, PBL.

3. Med stdd av 9 kap. 40 § PBL forenas beslutet med féljande villkor.
a. Innan startbesked kan ges ska en miljoteknisk markundersokning utforas. Om

fororeningar patraffas ska en riskbedomning genomfdras och en atgardsplan tas
fram som redovisar hur marken ska goras lamplig for det avsedda d@ndamalet.

4. Atgarden far inte paborjas innan miljo- och stadsbyggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krdvs. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag.
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Mats Lofgren, Box 2832, 187 28 Taby

5. Avgiften for handlaggningen ar 48 081 kronor for nybyggnad av tvabostadshus, 10
800 kronor for marklov och 4 586 kronor for komplementbyggnad i enlighet med
taxa faststdlld av kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

6. Miljo- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgar av tjansteutlatandet i drendet.

Avgift

Avgiften for beslutet ér 48 081 kronor for nybyggnad, 10 800 kronor fér marklov och 4 586
kronor for komplementbyggnad i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura skickas separat.

Bakgrund

Ansdkan avser uppfoérande av ett tvabostadshus med en byggnadsarea pa 160 kvm och en
bruttoarea pa 320 kvm. Till ans6kan hor daven en komplementbyggnad pa 25 kvm avsedd
som forvaringsutrymme. Marklov séks for urschaktning med en varierande schaktdjupshojd
pa upp till 72 cm.

Huvudbyggnaden uppfors i tva vaningsplan med tva lagenheter och en byggnadshéjd om 7,2
meter raknat fran medelmarkniva. Taket utfors som ett laglutande valmat tak med 10
graders lutning.

Fasaderna utfors med staende slat trapanel i varierande bredder. Tva kulérer anvands:
morkbrun samt ljus grabrun. Taket beldggs med falsat plattak i Lindab gra aluminium.
Takavvattningen utfors i samma material och kulor. Fonster utférs med karm och bage i
brunsvart kulér.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten galler detaljplan nr D101 med tillagg.

Enligt planen far fastigheten bebyggas med féljande:

f1: Endast friliggande en- och tvabostadshus ar tillatna.

O1: Takvinkel pa huvudbyggnader ska vara mellan 10-45 grader.

h2: Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad &r 3 meter.

h3: Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad ar 7,2 meter.

e7: Storsta byggnadsarea ar 200 kvm per huvudbyggnad for tvabostadshus och 160 kvm for
enbostadshus, totalt tillats 4 huvudbyggnader.
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e9: For en- och tvdbostadshus tillats en komplementbyggnad om 25 kvm byggnadsarea per
bostad.

b3: Dagvatten ska avledas till dike i vaster eller genomslapplig mark i séder inom
kvartersmark.

Forslaget 6verensstammer med detaljplanen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning
Pa fastigheterna Solvarmen 3-7 planeras uppférande av byggnader med en enhetlig

proportionering och utformning for att skapa ett sammanhallet och harmoniskt
bostadsomrade. Da omradet ar utsatt for dagvattenpaverkan kravs justeringar av
marknivaerna for att sdkerstélla en langsiktigt hallbar och funktionell dagvattenhantering.
Genom att anpassa marknivaerna kan dagvattnet ledas och omhandertas pa ett kontrollerat
och effektivt satt, vilket minskar risken for dversvamningar och markskador samt bidrar till
en trygg och stabil grund fér bebyggelsen.

Justering av marknivaerna gor det dven mojligt att arbeta med mer naturliga marksluttningar
i stallet for att behova uppfora flera eller hoga stodmurar.

Byggnaden uppfyller kraven pa lamplig placering och utformning med hansyn till stads- och
landskapsbilden och ger en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL.

Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om
atgarden inte strider mot detaljplanen och i 6vrigt uppfyller de krav som foljer av tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Med utgdngspunkt fran PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgard uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning, varsamhet och férbud mot
forvanskning och vasentlig olagenhet.

Placering och utformning

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljeméassiga och konstnirliga virden ska skyddas. Andringar och tillagg i
bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Anpassning till terrdng
Den foreslagna markférandringen beddms godtagbar med hansyn till dagvattenhanteringen.
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Omagivningspdverkan

Med hansyn till att byggnaden ar placerad i en tatbebyggd kvartersstruktur ar oldgenheter

for grannfastigheter i fraga om viss insyn och skuggning inte storre dn att de far talas.

Byggnaden beddoms darfér inte innebdra nagon betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL.

Ldmplighet fér sitt indamal

Byggnaden och bostaderna beddms lamplig for sitt andamal och uppfyller kraven pa
tillganglighet enligt 8 kap. 1 § PBL.

God fdrg-, form- och materialverkan

Byggnaderna ar val utformade och bidrar till en god farg-, form- och materialverkan enligt 8

kap. 1 § PBL.
Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststélls genom beslutet

1.
2.

8.
9.

Planritningar - Inkommen - 2025-11-07

Takplan - Inkommen - 2025-11-18

Planritningar - Inkommen - 2025-11-18

Sektion- och plan ritning - Inkommen - 2025-12-19
Fasadritningar - Inkommen - 2025-12-19

Sektion - Inkommen - 2025-12-19
Nybyggnadskarta - Inkommen - 2025-12-19
Markplaneringsritning - Inkommen - 2025-12-19

Fasadritningar - Inkommen - 2025-12-23

10. Sektion - Inkommen - 2025-12-23

11. Fasadritningar - Inkommen - 2025-12-23
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12. Nybyggnadskarta - Inkommen - 2025-12-23

Underlag for beslutet

1.Tjansteutldtande. SOLVARMEN 4 - Bygglov for nybyggnad av tvdbostadshus,
komplementbyggnad samt marklov

For lovet galler foljande

Omfattning och utférande av kontroll
Atgarden far inte pabdrjas innan miljo- och stadsbyggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Tekniskt samrad kravs i detta darende. Tidsbokning for tekniskt samrad och komplettering av
kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar infor tekniskt samrad goérs via var webbsida
www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och lageskontroll
| detta drende kravs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och lageskontroll via

www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och méttjanster.

Handlingar som ska inlamnas infor tekniskt samrad
1. Forslag till kontrollplan/ rivningsplan.

2. Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och bestindighet).
3. Dimensioneringskontroll
4. Aktsamhetsbeskrivning

5. VA- och ventilationsritningar kravs vid nybyggnad samt vid omfattande andringar av

systemen.

6. Fardigstadllandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for bedomning om
fardigstallandeskydd kravs.

7. Ytterligare handlingar kan komma att kravas.
Upplysningar
For lovets utnyttjande kravs fastighetsagarens tillstand.

Inga andringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella andringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkannas innan de far paborjas. Ny ansékan kan komma att

kravas.
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Bygglov upphor att gdlla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det
publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutsattning att ingen overklagan inkommit.

Atgarden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, férutsatt att miljo- och stadsbyggnadsnamnden I[amnat ett startbesked.
Innan arbeten satts igang bor sékanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och att

det vunnit laga kraft.

Underrattas:

- sokanden

- fastighetsagare
- grannar

Kungorelse
- kungorelse i Post- och inrikes Tidningar
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