TJANSTEUTLATANDE

Datum: 2026-02-26
Diarienummer: B 2025-001101
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Christin Klarstrom

schaktning/utfylinad samt bygglov for murar i
efterhand

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov och marklov i efterhand fér markhéjning och
marksankning samt murar pa fastighetens baksida. Ansdkan avser dven startbesked och
slutbesked i efterhand for genomforda atgarder. Markatgarderna ar utforda pa ca 135 kvm
markyta och lovpliktiga murar har en ldngd av ca 12 m.

Arendet omfattar dven byggsanktionsavgift for att ha uppfért markatgirder och murar utan
bygg- och marklov, startbesked och slutbesked. Atgérderna strider inte mot detaljplanen.
Forutsattningar att ge lov, startbesked och slutbesked i efterhand ar uppfylida.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
e Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljar bygglov for murar i efterhand med stéd
av 9 kap. 56 § plan- och bygglagen, PBL.

e Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljar marklov i efterhand med stéd av 9 kap. 77
§ plan- och bygglagen, PBL.

e | detta drende kravs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad med stéd av 10 kap.
10 § PBL

e Miljo- och stadsbyggnadsnamnden ger startbesked i efterhand med stéd av 10 kap.
23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststalls.

e Slutbesked ges med stod av 10 kap. 34 § PBL.
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e Avgiften for handlaggningen ar 4 500 kronor fér markatgarder och 7 415 kronor for
murar i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

e Miljo- och stadsbyggnadsnamnden péfdr_ och-
_ agare till fastigheten, att solidariskt betala en

byggsanktionsavgift om 9 472 kronor for markatgard samt 8 584 kronor fér murar.
Beslutet fattas med stod av 11 kap. 51 § PBLsamt 9 kap. 12§ 2 poch9 kap.17§1p
plan- och byggférordningen, PBF. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL
betalas in till Danderyds kommun senast tva manader efter det att beslutet har
delgetts den avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

e Miljo- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgar av tjansteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for lovet ar 4 500 kronor for markatgarder och 7 415 kronor for murar i enlighet
med faststalld taxa av kommunfullmaktige, fakturan skickas separat.

Byggsanktionsavgiften for overtradelsen ar 9 472 kronor for markatgard samt 8 584 kronor

Bakgrund

Den 2 september 2024 inkom en ansékan om tillbyggnad genom hdjning av
huvudbyggnadens tak pa fastigheten- som fick diarienummer, dnr, B 2024-000808.
Under handlaggning av arendet noterades att murar och markatgarder genomforts pa
fastighetens baksida. Fastighetsdgaren meddelade att atgarderna genomfordes ar 2022—-
2023 och att tanken var att atgarderna skulle halla sig inom lovfria matt och hojder. | detta
skede gjordes ingen djupare utredning av ursprungliga och nya hojder pa tomten.
Fastighetsdgaren gjorde emellertid nagra justeringar av trallh6jd och markniva varen 2025.
Lov for pabyggnad gavs juni 2025.

Den 24 oktober 2025 inkom en klagoanmalan om murar och markatgarder mm som fick dnr
B 2025-000954. Matingenjor pa kart- och matavdelningen gjorde matningar pa tomten och
miljo- och stadsbyggnadskontoret kunde vid jamforelse med hojdskanningar fran tidigare ar
konstatera att lovpliktiga murar och markatgarder genomforts pa tomtens baksida.

Den 7 december 2025 inkom nu aktuell ansékan om lov i efterhand fér murar och
markatgard pa tomtens baksida, dnr B 2025-001101. Anstékan avser sankning av mark en bit
fran den norra tomtgransen, som mest en sankning pa ca 1,3 m in mot den egna tomten.
Ansdkan avser hojning av mark inne pa den egna tomten och en bit in fran den syddstra och
nordvastra tomtgransen. Mot nordvast och syddst ar markhéjningen som mest ca 1,2 m.
Den storsta markhdjningen ar rakt bakom det egna huset dar marken i anslutning till trappa
hojts som mest ca 2,5 m. Markférandring pa mer an 0,5 m i hojdlage har genomforts pa ca
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135 kvm markyta. Marken var kraftigt kuperad redan innan atgarden. Sammanlagt 12 m mur
i anslutning till trapporna rakt bakom det egna huset 6verstiger en hojd om 1,2 m fran
ursprunglig mark och bedoéms lovpliktig.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten galler detaljplan nr S373 med beteckningen BFI. Detaljplanen saknar

bestammelser om markférandringar och murar. Det finns ingen punktprickad mark som inte
far bebyggas pa den del av fastigheten dar atgarderna gjorts och atgarderna strider inte mot
detaljplanen.

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot atgérder som
patagligt kan skada kulturmiljon.

Yttranden
Sékande har i sin ansdkan angett att de har haft kontakt med milj6- och

stadsbyggnadskontoret i februari 2022 innan projektet paborjades och haft for avsikt att
halla projektet inom lovfria matt. Sokande framfor dven att tomten var kraftigt kuperad
redan innan atgarderna genomfordes, vilket syns pa bilagda foton dar denna del av tomten
var ndbar endast via en stege. S6kande framfor att syftet med markatgarderna och
murarna/trapporna framfor allt var att ersatta tidigare stege och gora tomten mojlig att
nyttja. Det &r ocksa i denna del av tomten som vid inmatning visat de hogsta
markférandringarna samt murarna. Den uppskattade markytan som férandrat héjdlage mer
an 0,5 m beddms vara ca 135 kvm och antalet I6pmeter mur som Gverstiger 1,2 m
uppskattas vara ca 12 m.

Kommunicering med s6kanden har skett. Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig 6ver
tjansteutlatandet innan drendet tas upp till ndmnden. Sékande har inte haft nagra
synpunkter éver tjansteutlatandet.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets bedémning

Ansdkan inkom efter den 1 december 2025. | fraga om tillsynsatgarder och paféljder med
anledning av en atgard som innebér en 6vertradelse av de dldre bestammelserna, ska de nya
bestammelserna tillampas om atgarden enligt de nya bestdammelserna inte ar en
overtradelse eller leder till en lindrigare paféljd. Arendet hanteras diarmed efter nu gillande
lagstiftning.

Mur ar en anldaggning som enligt 9 kap. 19 § PBL bland annat kraver bygglov om den far en
hojd som dverstiger 1,2 m och placeras langre fran en byggnad an 3,6 m. Enligt 9 kap. 38 §
PBL kan emellertid murar med lagre hojd an 1,2 m krava lov om de utfors i ett
bebyggelseomrade som ar sarskilt kulturhistoriskt vardefullt om muren i fraga paverkar
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omradets karaktar. Fastigheten- ingar i riksintresse for kulturmiljovarden. De
aktuella murpartierna ar placerade pa fastighetens baksida och ar inte framtradande i stads-
och landskapsbilden. Platsbesok har genomforts och fran gata ar atgarden relativt dold
bakom befintlig huvudbyggnad. Milj6- och stadsbyggnadskontorets beddmning ar darfor att
murar med denna placering inte paverkar omradets karaktar och att murar med denna
placering kraver lov nar de 6verstiger 1,2 m i hojd.

Bygglovavdelningen har med hjalp av méatingenjor pa kart- och matavdelningen bedomt att
sokandes uppskattning av antal kvm andrat hojdlage pa mark (135 kvm) samt I6pmeter mur
som oOverstiger 1,2 m fran ursprunglig mark (12 m) kan godtas. Vid jamforelse av
skanningshojder innan atgarden genomfordes och efter ar det riktigt att den hogsta
murhojden &r vid trappans borjan i tomtens lagre del. Muren beddms dar vara ca 2 m ovan
ursprunglig markniva. Eftersom tomten var kraftigt kuperad redan innan ar murhéjden
emellertid ca 2,7 m som hogst.

Enligt 9 kap 47 § PBL kravs det marklov for schaktning och fyllning, om atgarden &ndrar
hojdlaget mer an 0,5 meter. Enligt 10 kap. 3 § kravs startbesked innan atgarden pabdorjas och
enligt 10 kap. 4 § kravs slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om ndmnden inte
beslutar annat.

Enligt 9 kap. 56 § PBL ska lov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om atgarden
inte strider mot detaljplanen och i 6vrigt uppfyller de krav som foljer av tillampliga
bestammelseri 2 och 8 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsattningarna for, och behovet av, att ingripa
eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en
bestammelse i lagen eller bestédmmelser kopplade till lagen.

Atgarder far inte innebara en betydande oligenhet fér omgivningen. Vid bedémningen av
vad som utgoér en betydande oldagenhet ska omradets karaktar och férhallandena pa orten
beaktas. | praxis har det fastslagits att det ska vara fraga om avsevarda olagenheter for att
det ska anses utgora en betydande oldgenhet. Vad som utgor en betydande oldgenhet ska
darmed bed6mas restriktivt. Aktuellt omrade &r relativt tatbebyggt. | omradet forekommer
murar med olika hojd inne pa tomterna. Atgirden kan innebéra viss kad insyn mot narmsta
grannfastigheter. Omradet har dock en sadan karaktar och exploateringsgrad att man far
forvanta sig viss insyn. Det bedoms darmed inte vara fraga om nagon vasentlig olagenhet i
den mening som avses i PBL.

Med utgangspunkt fran PBL bedémer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgard uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning och férbud mot vasentlig
olagenhet.
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Det finns forutsattningar att ge bygg- och marklov i efterhand for atgarden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket riktas
mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter dvertradelsen. Atgarden utférdes ar
2022-2023. En byggsanktionsavgift ska darmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder vidtagna
utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tillampning av det
prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF.
Prisbasbeloppet for ar 2026 ar 59 200 kronor. Byggsanktionen ska med stéd av 11 kap. 57 §
PBL tas ut av den som nar 6vertradelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtradelsen eller den som har fatt en fordel av 6vertradelsen. Om tva eller flera ar
avgiftsskyldiga for samma 6vertradelse ar de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for
betalningen. Nuvarande dgare var dven nar atgarden utférdes dgare av fastigheten enligt
inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer darmed att
byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsagare som dven ar den som fatt
fordel av 6vertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut dven om overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock byggsanktionen i ett
enskilt fall sdttas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som har
begatts. Avgiften far sattas ner till halften eller en fjardedel. Vid prévning om nedséattning
ska sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
Overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skal att satta ner avgiften.

Enligt 9 kap. 12 § 2p PBF &r byggsanktionsavgiften for att uppféra murar 0,025 prisbasbelopp
med ett tillagg av 0,01 prisbasbelopp per [6pmeter. Aktuell dvertradelse fér murar ger en
byggsanktionsavgift pa 8 584 kronor. Enligt 9 kap. 17 § 1p PBF ar byggsanktionsavgiften for
att genomfora markatgarder 0,025 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,001 prisbasbelopp per
kvm. Aktuell 6vertradelse ger for markatgard ger en byggsanktionsavgift pa 9 472 kronor.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 56 och 77 § PBL att miljo- och
stadsbyggnadsnamnden ger bygglov och marklov i efterhand for murar och markférandring.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret féreslar vidare att startbesked i efterhand ges med stod
av 10 kap. 23 § PBL samt slutbesked i efterhand ger med stod av 10 kap. 34 § PBL. Med stod
av 11 kap 51 § pafors fastighetsagarna solidariskt en byggsanktionsavgift pa 8 584 + 9 472
kronor.
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For att undga byggsanktionsavgift ska foljande atgarder rattas och fotografier fér genomford
rattelse skickas in till miljo- och stadsbyggnadskontoret fére namndens sammantrade:

e Borttagna murar

e Aterstilld mark

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani

Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststélls genom beslutet

Ovriga handlingar/projektbeskrivning - Inkommen - 2026-01-16
Markplaneringsritning - Inkommen - 2026-01-16
Markplaneringsritning - Inkommen - 2026-01-16

Situationsplan - Inkommen - 2026-01-16

Kontrollplan - Inkommen - 2026-01-27

ik W

Underlag for beslutet
1. Tjénsteutlétande- Marklov fér schaktning/utfylinad samt bygglov for

murar i efterhand

Skrivelse fran sokande/ombud - Inkommen - 2026-01-16

Foton fran platsbesok - Upprattad - 2026-01-28

Ovriga handlingar/berikning av sanktion mur - Uppréttad - 2026-01-29

vk W

Ovriga handlingar/berikning av sanktion mark - Upprattad - 2026-01-29

Upplysningar

Inga andringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkannas innan de far paboérjas. Ny ansékan/anmalan kan
komma att kravas.

Ett beslut om lov borjar galla direkt, dven om det fortfarande gar att 6verklaga.

| samband med lagakraftvunnet beslut i detta drende avslutas den del av tillsynsdarendet med
dnr B 2025-000954 som avser markatgard mur, racken, poolskydd och pooltrall utan vidare
atgard.
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Delges:
- sokande/ombud
- fastighetsagare

- klagande (dgare av-)

Underrattas:
- grannar

Kungorelse
- kungorelse pa kommunen digitala anslagstavla
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