‘2 DANDERYDS .. .
KOMMUN TJANSTEUTLATANDE

Datum: 2026-02-26
Diarienummer: B 2025-000936
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Karolina Lundquist

SPORREN 10 (SKOGSDALSVAGEN 18) - Bygglov for
nybyggnad av enbostadshus samt rivning av befintligt
enbostadshus

Arendet

Arendet avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt rivning av befintligt
enbostadshus. Det befintliga enbostadshuset har en byggnadsarea pa 145 kvm. Nya
byggnadens byggnadsarea blir 122,1 kvm och bruttoarea 323,5 kvm.

Enbostadshuset far fasader med trapanel i gul kulér (NCS S 1020-Y10R), takpannor av ratt
betongtegel och har en utformning av klassisk karaktdr med drag av 20-tal.

Forslaget strider inte mot detaljplanen. Miljé- och stadsbyggnadskontoret bedomer att
forutsattningar for att bevilja lov och startbesked ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
e Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljar bygglov med stod av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen, PBL.

e Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljar rivningslov med stéd av 9 kap. 34 § plan-
och bygglagen, PBL.

e Atgirden far inte pabdrjas innan miljo- och stadsbyggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Tekniskt samrad och kontrollansvarig kravs. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag.

Tommy Kullberg, Kruthornsvagen 14 1tr, 192 32 Sollentuna, med behérighet K
och certifikatsnummer SC0937-11.

e Avgiften for handlaggningen ar 8790 kr for rivningslovet och 50 282 kr for bygglovet i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

e Miljo- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgar av tjansteutlatandet i drendet.
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Avgift
Avgiften for beslutet ar 8790 kr for rivningslovet och 50 282 kr for bygglovet i enlighet med
faststalld taxa av kommunfullmaktige. Fakturan skickas separat.

Bakgrund

Ansokan avser bygglov for ett nytt enbostadshus med en byggnadsarea om 122,1 kvm och
323,5 kvm bruttoarea. Byggnaden har tva vaningar (en vaning plus vindsvaning) och en
byggnadshojd om 4,5 meter. Féreslagen atgard placeras 6,3 meter fran tomtgrans mot norr.
Fasaderna utfors i gul kulér (NCS S 1020-Y10R). Tak beldggs med rott betongtegel.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhallande och kulturhistoriskt virde
For fastigheten galler detaljplan nr S2 med beteckningen A. Enligt planen far fastigheten

bebyggas med 1/8 av fastighetens yta motsvarande 190,38 kvm. Huvudbyggnaden far
uppforas till hdgst en vaning forutom vindsvaning med den hogsta byggnadshojden om 4,5
meter raknat fran medelmarkniva. Huvudbyggnad ska placeras minst 6 meter fran
tomtgrans.

Forslaget overensstammer med detaljplanen.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom potentiellt vardefullt omrade
nr 6 — Egnahem i Klingsta. | kulturmiljohandbokens beskrivning av omradet star att lasa:

"Omradet uppvisar en for kommundelen ovanligt hog koncentration av bevarad
villabebyggelse fran Danderyds tidigaste utbyggnadsskede. De enkla egnahemsvillorna,
foljsamt anpassade till befintlig topografi inom ett oregelbundet gatunat, utgor ett
pedagogiskt exempel pa tradgardsstadens ideal. Miljon speglar egnahemsbebyggelsens
arkitektoniska ideal i brytpunkten mellan 1920-talsklassicerande stilideal och 1930-talets
funktionalism.”

Befintlig huvudbyggnad bedéms ha vissa kulturhistoriska varden. Byggnaden ar dock
forandrad pa ett ovarsamt satt, bland annat genom fonsterbyte och garageport som
paverkat byggnadens karaktar negativt. Det har ocksa framkommit vid besiktningen att
byggnaden har mycket stora behov av renovering da underhallet ar eftersatt. De tekniska
och funktionella bristerna ar sa pass stora och i relation till de kulturvarden huset uppvisar
kan ett krav pa bevarande inte hdavdas med dagens lagstiftning.

| fastighetsdgarnas projektbeskrivning for nybyggnaden star att lasa:

"Vi avser att uppfora ett nytt enbostadshus utformat med stor respekt for
egnahemsomradets karaktar och skala, samtidigt som det moéter dagens hoga krav pa
funktion och hallbarhet.
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e Arkitektonisk Gestaltning: Byggnaden far en enkel och traditionell "ladhusform".
Gestaltningen inspireras av tidstypiska hus fran AB Standardhus katalog fran 1938
(samma leverantor/ar som ursprungshuset), med detaljer som locklaktspanel i trd och
traditionella fonster med spréjs. Dessa val bidrar till att den nya byggnaden harmonierar
val med omradets kulturhistoriska varden. Se bifogade ritningar och illustrationsskiss.

e Materialval: Huset uppfors med stomme och fasad i tra, ett férnybart och traditionellt
material som ansluter val till omradets karaktar och framjar en sund inomhusmiljo.
Materialvalen gors med fokus pa lang livslangd, lagt underhallsbehov.

* HOog Energieffektivitet: Den nya byggnaden kommer att uppfylla moderna krav pa
energieffektivitet, vilket innebar en drastisk minskning av energianvandningen jamfort
med det befintliga husets Energiklass G. Detta uppnas genom en valisolerad klimatskarm,
hogpresterande fonster i trd samt ett effektivt uppvarmningssystem baserat pa bergvarme.
e Placering och Volym: Byggnaden placeras varsamt pa tomten for att bevara
tradgardsmiljon. Vi avser inte att utnyttja maximal byggratt, utan anpassar husets storlek
for att det ska smalta val in.”

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning
Fastigheten ligger pa hornet av kvarteret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att

den vastra gavelfasaden ar berdkningsgrundande da den ar ndrmast allméan plats i form av
Batsmansvagen och har storst omgivningspaverkan. Det ar fran Batsmansvagen angoring till
fastigheten sker eftersom infarten finns dar, och det dr har man gar in till entrén. Byggnaden
ar placerad langt indragen fran Skogsdalsvagen, och den langa fasaden som vetter mot
soder.

Byggnaden ar utformad med stor hansyn till den befintliga bebyggelsestrukturen och val
anpassad till bebyggelsens karaktar i omradet. Byggnaden uppfyller darmed kraven pa
[amplig placering och utformning med hansyn till stads- och landskapsbilden och ger en god
helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL.

Vidare bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att stor hansyn tas till den befintliga
tomten som ar en vdlbevarad naturtomt och att denna fortsattningsvis ska bevaras med sin
vaxtlighet av gronska, trad och grasyta.

Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om
atgérden inte strider mot detaljplanen och i 6vrigt uppfyller de krav som féljer av tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Med utgangspunkt fran PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgard uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning, varsamhet och forbud mot
forvanskning och vasentlig olagenhet.
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Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar [ampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga varden ska skyddas. Andringar och tillagg i
bebyggelsen ska gbras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Byggnaden ar val anpassad till tomtens topografi och den foreslagna markforandringen
bedoms godtagbar.

Med hansyn till att byggnaden ar placerad i en tatbebyggd kvartersstruktur ar olagenheter
for grannfastigheter i fraga om viss insyn och skuggning inte storre an att de far talas.
Byggnaden beddms darfor inte innebara nagon betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL.

Byggnaden och bostaden beddéms lamplig for sitt andamal och uppfyller kraven pa
tillganglighet enligt 8 kap. 1 § PBL.

Byggnaderna ar val utformade och bidrar till en god farg-, form- och materialverkan enligt 8

kap. 1 § PBL.
Elisabeth Thelin Jamal Esfahani
Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststalls genom beslutet
1. Projektbeskrivning - Inkommen - 2025-10-21
2. Intyg - Inkommen - 2025-10-21
3. Exteriorredovisning - Inkommen - 2025-10-21
4. Fotografi - Inkommen - 2025-10-21
5. Planritningar - Inkommen - 2026-02-11
6. Sektion - Inkommen - 2026-02-11
7. Fasadritningar - Inkommen - 2026-02-11
8. Fasadritningar - Inkommen - 2026-02-11
9. Ovriga handlingar - Inkommen - 2026-02-11

10. Planritningar - Inkommen - 2026-02-11
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11. Markplaneringsritning - Inkommen - 2026-02-16
12. Situationsplan - Inkommen - 2026-02-11

13. Marksektion - Inkommen - 2026-02-11

14. Fasadritningar - Inkommen - 2026-02-11

15. Fasadritningar - Inkommen - 2026-02-11

16. Planritningar - Inkommen - 2026-02-11

Underlag for beslutet
1.Tjansteutlatande. SPORREN 10. Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt rivning av

befintligt enbostadshus.

For lovet galler foljande

Omfattning och utférande av kontroll
Atgarden far inte paborjas innan miljo- och stadsbyggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Tekniskt samrad kravs i detta darende. Tidsbokning for tekniskt samrad och komplettering av
kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar infor tekniskt samrad gors via var webbsida
www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och lageskontroll
| detta darende kravs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och lageskontroll via

www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och mattjanster.

Handlingar som ska inlamnas infor tekniskt samrad
e Forslag till kontrollplan/ rivningsplan.

e Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och bestandighet).

e VA- och ventilationsritningar kravs vid nybyggnad samt vid omfattande andringar av

systemen.

e Fardigstdllandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for bedémning om
fardigstallandeskydd kravs.

e Ytterligare handlingar kan komma att kravas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande kravs fastighetsagarens tillstand.

Inga andringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella andringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkannas innan de far paborjas. Ny ansdkan/anmalan kan
komma att kravas.
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Bygglov upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det
publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutsattning att ingen overklagan inkommit.

Atgarden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljo- och stadsbyggnadsnamnden lamnat ett startbesked.
Innan arbeten satts igang bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och att

det vunnit laga kraft.

Underrattas:

- sokanden

- fastighetsagare
- grannar

Kungorelse
- kungorelse i Post- och inrikes Tidningar
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