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Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Oscar Arizcurinaga

TRANHOLMEN 1:44 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt installation av eldstad

Arendet

Arendet avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus. Byggnaden uppférs i en vadning med
en byggnadsarea om 31 kvm.

Atgarden avviker fran detaljplanens bestimmelse om minsta tillatna tomtstorlek om 1 500
m?2. Fastigheten tomtareal &r 375 m2.

De aktuella avvikelserna beddms utgdra en sadan avvikelse som kan godtas enligt plan- och
bygglagens bestimmelser. Atgarden bedoms inte medféra ndgon pataglig olagenhet for
ndrboende, inte heller strida mot detaljplanens syfte. Den bedéms dessutom bidra till en
andamalsenlig markanvandning av en i 6vrigt svarbebyggd fastighet.

Trots att den foreslagna bostaden ar av begransad omfattning bedéms den uppfylla de
grundlaggande funktionskrav som kan stéllas pa en bostad av aktuell typ.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedémer mot denna bakgrund att férutsattningar for att
bevilja bygglov foreligger.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

e Miljo- och stadsbyggnadsnamnden forklarar den befintliga avvikelsen fran
detaljplanen gallande tomtstorleken som en godtagen liten avvikelse. Beslutet fattas
med stod av 9 kap. 30 a § plan- och bygglagen, PBL.

o Atgirden far inte pabérjas innan miljo- och stadsbyggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krdvs. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag.

Tommy Willberg Persson, Falkstigen 81, 18270 Stocksund
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o Avgiften for handlaggningen ar 22 335 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

e Miljo- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet och villkor for lovet
framgar av tjansteutlatandet i drendet.

Avgift

Avgiften for beslutet ar 22 335 kronor i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmaktige,
fakturan skickas separat.

Bakgrund

Arendet avser bygglov fér nybyggnad av enbostadshus. Byggnaden uppférs i en vaning med
en byggnadsarea om 31 kvm.

Atgarden avviker fran detaljplanens bestimmelse om minsta tilldtna tomtstorlek om 1 500
m?2. Fastigheten tomtareal &r 375 m?2.

Den aktuella avvikelsen bedoms utgora en sadan avvikelse som kan godtas enligt plan- och
bygglagens bestimmelser. Atgirden bedoms inte medféra nagon pataglig oldgenhet for
narboende, inte heller strida mot detaljplanens syfte. Den bedéms dessutom bidra till en
andamalsenlig markanvandning av en i 6vrigt svarbebyggd fastighet.

Trots att den foreslagna bostaden ar av begransad omfattning bedéms den uppfylla de
grundlaggande funktionskrav som kan stéllas pa en bostad av aktuell typ.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhallande och kulturhistoriskt varde

For fastigheten galler detaljplan nr D 206 med beteckningen Bn2. Enligt planen far
fastigheten bebyggas for bostadsandamal med en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad.

Byggnadsarean for huvudbyggnad ar 90 kvm och maxbruttoarean far uppga till 180 kvm. For
berakning av bruttoarea medtages matbara ytor som har en hogre hojd fran golv till
takbjalklaget an 1,3 meter.

Byggnadshojden ar satt till 4,5 meter och nockhdjden till 6,5 meter. Mindre takkupor, hogst
3 stycken, far anordnas.

For komplementbyggnad géller en byggnadsarea pa 15 kvm. Kéllare far ej anordnas under
komplementbyggnad.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att ett planstridigt utgangslage foreligger.
Fastighetens tomtstorlek pa 375 kvm underskrider bestammelsen om minsta tomtstorlek pa
1500 kvm.
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Yttranden/remiss

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig 6ver ansdkan, enligt 9 kap. 25 § PBL.
Inga synpunkter har inkommit.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning

Byggnaden uppfyller kraven pa lamplig placering och utformning med hansyn till stads- och
landskapsbilden och ger en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om
atgérden inte strider mot detaljplanen och i 6vrigt uppfyller de krav som foljer av tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Fastigheten har en begransad areal om 375 kvm, vilket paverkar mojligheterna att uppfora
ett planenligt och funktionellt bostadshus vid en strikt tillampning av planbestammelsen om
byggnadens placering. Den aktuella placeringen mojliggoér en andamalsenlig utformning av
bostadsbyggnaden samtidigt som tomten kan nyttjas pa ett funktionellt satt.

Vid bedéomningen av tomtstorlekens planavvikelse har beaktats att fastigheten tillkommit
fore detaljplanens faststdllande. Den befintliga situationen far darmed anses utgora ett
forhallande som foregar planlaggningen och som kan beaktas vid prévningen av avvikelsens
forenlighet med planens syfte.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnirliga varden ska skyddas. Andringar och tillagg i
bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Byggnaden ar val anpassad till tomtens topografi och den foreslagna markforandringen
bedoms godtagbar.

Byggnaden beddms darfér inte innebara nagon betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL.

Byggnaden beddms lamplig for sitt andamal och uppfyller kraven pa tillgdanglighet enligt 8
kap. 1 § PBL.

Med utgangspunkt fran PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgard uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning och varsamhet.

Den aktuella avvikelsen bedéms utgdra sadana avvikelser som kan godtas enligt plan- och
bygglagens bestimmelser. Atgarden beddéms inte medféra ndgon pataglig oldgenhet for
narboende, inte heller strida mot detaljplanens syfte. Den bedéms dessutom bidra till en
andamalsenlig markanvandning av en i 6vrigt svarbebyggd fastighet.
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Vid bedomningen av tomtstorlekens planavvikelse har beaktats att fastigheten tillkommit
fore detaljplanens faststdllande. Den befintliga situationen far darmed anses utgora ett
forhallande som foregar planlaggningen och som kan beaktas vid prévningen av avvikelsens
forenlighet med planens syfte.

Trots att den foreslagna bostaden ar av begransad omfattning bedéms den uppfylla de
grundlaggande funktionskrav som kan stéllas pa en bostad av aktuell typ.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedémer mot denna bakgrund att férutsattningar for att
bevilja bygglov foreligger.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani

Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststalls genom beslutet
1. Sektion - Inkommen - 2026-03-04
2. Sektion- och plan ritning - Inkommen - 2026-03-04
3. Situationsplan - Inkommen - 2026-03-04
4. Fasadritningar - Inkommen - 2026-03-04

Underlag for beslutet

1.Tjansteutldatande. TRANHOLMEN 1:44 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad

For lovet galler foljande
Omfattning och utférande av kontroll
Atgarden far inte pabérjas innan miljo- och stadsbyggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Tekniskt samrad kravs i detta arende. Tidsbokning for tekniskt samrad och komplettering av
kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar infor tekniskt samrad gors via var webbsida
www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende
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Utstakning och lageskontroll

| detta drende kravs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och lageskontroll via
www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och méattjanster.

Handlingar som ska inlamnas infor tekniskt samrad

e Forslag till kontrollplan/ rivningsplan.
e Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och bestandighet).

e VA- och ventilationsritningar kravs vid nybyggnad samt vid omfattande andringar av

systemen.

e Fardigstallandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for bedémning om

fardigstallandeskydd kravs.
e Ytterligare handlingar kan komma att kravas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande kravs fastighetsagarens tillstand.

Inga andringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella andringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkannas innan de far paborjas. Ny ansékan/anmalan kan

komma att kravas.

Bygglov upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det
publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under férutsattning att ingen éverklagan inkommit.

Atgarden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljo- och stadsbyggnadsnamnden lamnat ett startbesked.
Innan arbeten satts igdng bor sokanden forvissa sig om att beslutet inte 6verklagats och att

det vunnit laga kraft.

Underrattas:

- sokanden

- fastighetsagare
- grannar

Kungorelse
- kungorelse i Post- och inrikes Tidningar
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