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Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Nina Lindfors

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Beslut om planuppdrag for Dalen 30 och Dalen 31
(Noragardsvagen 18 och 20) i Danderyd

Arendet

Arendet syftar till att inleda ett planarbete for att mojliggdra styckning av de
privatigda fastigheterna Dalen 30 och 31. Planarbetet foreslas drivas gemensamt
med planldggning av de angrdnsande kommunégda fastigheterna Dalen 1,
Danderyd 3:51 och del av Danderyd 2:1 (Noragardsvigen).

Syftet med planarbetet dr att mojliggora en samordnad utveckling av
sméhusbebyggelse lings Noragérdsviagen. En gemensam planprocess kan pé ett
fordelaktigt sitt beakta och beskriva effekter och konsekvenser av planforslagets
genomforande i ett sammanhang.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden fattade den 11 juni 2025 (§ 63) respektive 1
oktober 2025 (§ 95) beslut om positivt planbesked for fastigheten Dalen 31
respektive Dalen 30, med syfte att mojliggora styckning samt komplettering med
ytterligare sméhus inom vardera fastigheten.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden fattade den 11 december 2024 (§§ 155-156)
beslut om planuppdrag for de nirliggande kommunégda fastigheterna Dalen 1 och
Danderyd 3:51 for utveckling av smahusbebyggelse. Det som f6ljd av den
inventering av kommundgd mark med forutséttningar for sméhusbebyggelse som
genomfordes under ar 2024.

Ett start-PM (bilaga 2) for fastigheterna Dalen 1, Danderyd, 3:51, Dalen 30, Dalen
31 och del av Danderyd 2:1 (Noragardsvagen) har tagits fram av milj6- och
stadsbyggnadskontoret och redovisar forutsittningarna for en mdjlig samordnad
planprocess for samtliga fastigheter. I planprocessen ska olika alternativ av
sméhustyper studeras for de kommunégda fastigheterna, sdsom radhus, parhus
eller mindre villor. Fér Dalen 30 och 31 beddms avstyckningar som mojliggdr nya
enbostadshus alternativt parhus som ldmpligt att utreda.

Planarbetet ska dven studera och foresla 16sningar for att forbéattra trafiksituationen
langs Noragardsvégen, dar befintlig vigsektion inte har tillrickligt god standard
for gang- och cykeltrafik.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att ett detaljplanearbete for ovan
ndmnda fastigheter kan paborjas med syfte att prova ldmpligheten for
sméhusbebyggelse och se dver mojligheterna att forbittra befintlig trafiksituation.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att ge miljo- och
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att inleda en planprocess for fastigheterna
Dalen 30 och Dalen 31.

2. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden faststéller start-PM {or Dalen 1 m.fl. enligt
vilket en gemensam detaljplan for fastigheterna Dalen 1, Dalen 30, Dalen 31,
Danderyd 3:51 och del av Danderyd 2:1 (Noragardsvigen) tas fram.

3. Milj6- och stadsbyggnadsndmnden ger planchefen i uppdrag att tréiffa ett
planavtal med fastighetségarna inom planomradet.

Bakgrund

Fastighetségarna till Dalen 31 har den 11 februari 2025 inkommit med en ansdkan
om planbesked. Syftet dr att mojliggora en styckning av fastigheten och utveckling
for ytterligare smahusbebyggelse. Fastigheten Dalen 31 &r beldgen vid
Noragardsvégen i nordvistra Danderyd och omfattar 2 418 kvadratmeter.

Fastighetségarna till Dalen 30 har 1 augusti 2025 inkommit med en ansékan om
planbesked. Syftet r att mojliggora en styckning av fastigheten och utveckling for
ytterligare smihusbebyggelse. Fastigheten &r belédgen vid Noragardsvigen i
nordvistra Danderyd och omfattar 2229 kvadratmeter.

Dalen 30 gavs positivt beslut om planbesked 1 miljé- och stadsbyggnadsndmnden
den 1 oktober 2025 (§ 95). Dalen 31 gavs positivt beslut om planbesked i miljo-
och stadsbyggnadsndmnden den 11 juni 2025 (§ 63). For bade Dalen 30 och Dalen
31 bedémdes en styckning av respektive fastighet som lampligt for att mojliggora
ytterligare smahusbebyggelse i enlighet med den befintliga kvartersstrukturen.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden fattade den 11 december 2024 (§§ 155-156)
beslut om planuppdrag for de angridnsande fastigheterna Dalen 1 och Danderyd
3:51 for utveckling av smahusbebyggelse. Det som f6ljd av den inventering av
kommunigd mark med forutsittningar for smahusbebyggelse som genomfordes
under &r 2024. Enligt beslutet om planuppdrag ska alternativa forslag till radhus,
antal hus och placering utredas och tas fram.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Ett start-PM for fastigheterna Dalen 1, Danderyd, 3:51, Dalen 30, Dalen 31 och del
av Danderyd 2:1 (Noragérdsvégen) har tagits fram av miljé- och
stadsbyggnadskontoret och redovisar forutséttningarna for en mojlig samordnad
planprocess for samtliga fastigheter.

I gillande Oversiktsplan, antagen 2022, anges att planomradets anvéndning ska
utgoras av sammanhéllen bostadsbebyggelse. Avstyckningar av fastigheterna
Dalen 30 och 31 bedoms ga i linje med Oversiktsplanens intentioner eftersom
tidigare kraftledning har rivits och forutsittningarna pa platsen har foréndrats.
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Gillande detaljplaner for Dalen 30 och 31 ar i huvudsak S3 fran 1930 och D18
frén 1990. Planerna reglerar i huvudsak anvédndningen till friliggande bostadshus
samt allmén plats. Detaljplan D18 omfattar delar av fastigheterna som vetter mot
Noragédrdsvédgen. Planen anger hdr allmén plats, gdng- och cykelvdg, men har inte
genomforts. I en detaljplaneprocess behdver fraigan om genomforandet av gang-
och cykelvégen utredas.

Planeringsforutsittningar

Fastigheterna Dalen 30 och 31 ingar i ett storre villaomrade inom kommundelen
Nora, med néra angransning till Nora torg. Inom fastigheterna finns en villa pa
vardera tomt dir huvudbyggnaderna ér placerade langst in cirka 50 meter fran
Noragdrdsvigen pa mer upphdjda delar av fastigheterna.

Langs Noragardsvigen finns en separerad gang- och cykelbana péd vigens sodra
sida samt en gangbana pé den norra sidan. Gdng- och cykelbanan har idag en
standard som inte uppfyller kraven som stélls pa ldnkar i det regionala cykelnétet.
Planarbetet ska studera och foresla 16sningar for att forbéttra trafiksituationen
langs Noragardsvagen.

I samband med planarbetet behdver fragor s som trafikbuller, dagvatten och
skyfallshantering, markmiljo, kulturmiljo samt trafik och angoring utredas.
Planeringsforutsattningar beskrivs mer ingdende 1 start-PM for Dalen 1 m.fl.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att en ny detaljplan kan tas fram for
Dalen 30 och 31 for att prova mdjligheten till avstyckning for foretradesvis
enbostadshus eller parhus. Detaljplanearbetet kan med fordel samordnas med och
inkludera de kommunégda fastigheterna Dalen 1, Danderyd 3:51 och del av
Danderyd 2:1 (Noragérdsvégen). Det for att mdjliggdra en samordnad utveckling
av sméhusbebyggelse och en forbattrad trafiksituation ldngs Noragédrdsvégen.

Forslaget ér 1 enlighet med 6versiktsplanen och beddms utifran nuvarande
forutsittningar inte medfora en betydande miljopaverkan eller vara av allmént
intresse.

Planarbetet foreslas bedrivas med standardforfarande enligt PBL (2010:900).
Exakt grins for planomréadet studeras under planprocessen.

Konsekvenser for barn och unga

Beslut om planuppdrag ger inga konsekvenser for barn och unga. Barn och ungas
konsekvenser av planforslaget utreds under planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser

34

Vid ett positivt beslut om planuppdrag uppréttas ett planavtal med fastighetsdgarna

som bekostar planarbetet inom Dalen 30 och 31. Start-PM for Dalen 1 m.fl.
beskriver ekonomiska konsekvenser for det foreslagna planomradet i sin helhet,
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diar kommunens fastigheter Dalen 1, Danderyd 3:51 och del av Danderyd 2:1
ingar.

Elisabeth Thelin Anna-Britta Jéarliden
Bygg- och miljodirektor T.f. verksamhetsansvarig
planavdelningen

Handlingar i drendet

1. Tjénsteutlatande Beslut om planuppdrag for Dalen 30 och 31
(Noragérdvagen 18 och 20), daterad 2026-03-04

Start-PM for Dalen 1 m.fl., daterad 2026-03-04

Beslut MSN 2025-06-11 § 63, Beslut om planbesked for Dalen 31

Beslut MSN 2025-10-01 § 95, Beslut om planbesked f6r Dalen 30

Beslut MSN 2024-12-11 § 156, Beslut om planuppdrag for Dalen 1
Beslut MSN 2024-12-11 § 155, Beslut om planuppdrag f6r Danderyd 3:51

SARNANE el N

Expedieras

Sokanden

Kommunstyrelsen

Samhéllsutvecklingsforvaltningen, Avdelningen for mark och strategisk planering
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