TJANSTEUTLATANDE

Datum: 2026-04-08
Diarienummer: B 2024-000455
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Augin Erdinc

startbesked i efterhand for andring av planlosning

Arendet

Arendet avser ansdkan om startbesked i efterhand fér dndring av planlésning genom nya

badrum i kallarplan.

Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Arendet omfattar dven byggsanktionsavgift fér att ha uppfért 2 nya badrum utan

startbesked. Férutsattningar att ge lov och startbesked i efterhand ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden ger startbesked i efterhand med stdd av 10 kap.
23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststalls.

| detta drende kravs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad med stéd av 10 kap.
10 § PBL

Slutbesked kravs.

Avgiften for handlaggningen ar 7449 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden péf(‘jr_
- och_ agare till fastigheten, att solidariskt

betala en byggsanktionsavgift om 5 727 kronor. Beslutet fattas med stod av 11 kap.
51 § PBLsamt 9 kap. 13 § 1 st 4 p § plan- och byggforordningen, PBF.
Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds kommun
senast tva manader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. Faktura
skickas separat.
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Diarienummer: B 2024-000455

e Miljo- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgar av tjansteutlatandet i arendet.

Avgift
Avgiften for beslutet ar 7449 kronor i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmaktige,
fakturan skickas separat.

Bakgrund
Den 26 oktober 2021 (§ Dnr BN 2020-001414) beslutade stadsbyggnadskontoret om bygglov

och marklov for om- och tillboyggnad samt fasadandring av enbostadshus, samt rivningslov
for del av byggnad.

Vid platsbesok kunde konstateras att vissa atgarder hade vidtagits utanfér ramarna for det
beviljade bygglovet.

De dndringar som inte foljde bygglovet var att placeringen av badrum/WC hade vasentligt
andrats, nya fonster och fonsterdorrar hade installerats samt att en entré mot nordvast hade
byggts in. Terrassen om 10,14 kvm mot sydvast respektive sydost, som enligt beslutet skulle
rivas for att frigora byggnadsarea for den beviljade tillbyggnaden, hade inte rivits.

Kontoret meddelade s6kanden att dessa atgarder krévde lov i efterhand.

Den 18 februari hade miljo- och stadsbyggnadskontoret ett méte med sékanden och
fastighetsagaren. Sokanden framférde da ett forslag om att utnyttja de nya reglerna i PBL
som tradde i kraft den 1 december 2025.

Sékanden onskar att anvdanda mojligheten till lovbefriad tillbyggnad i den aktuella ansdkan,
vilket inte krdver bygglov, for att konvertera den del av terrassen som tidigare upptog
byggnadsarea till en lovbefriad atgard. Enligt nya PBL kravs inte heller bygglov for
fasadandring.

| det aktuella darendet ansoker man om lov i efterhand for det badrum/WC i kéllarplan som
tillkommit.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten géller detaljplan nr S313 med beteckningen ML. Enligt planen far

fastigheten bebyggas med 1/10 av fastighetens yta motsvarande 163,1 kvm.
Fastigheten ar idag bebyggd med 118,3 kvm vilket innebar att den totala ytan efter
tillbyggnaderna blir 158,8 kvm. Huvudbyggnaden far uppféras till hogst 2 vaningar
med den hogsta byggnadshojden om 7,6 meter réaknat fran medelmarkniva. Utover
angivna vaningsantal far 1/3 av vinden inredas.

Avstandet till tomtgransen ar reglerat till minst 6 meter, om grannfastighetens
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Diarienummer: B 2024-000455

huvudbyggnad ar placerad minst 7,5 meter fran tomtgrans dger miljo- och
stadsbyggnadsnamnden ratt att medge avsteg for placering till 4,5 meter.

Forslaget 6verensstadmmer med detaljplanen.

Fastigheten ligger inte inom kommunens kulturmiljohandbok inom bevarandeomrade.

Yttranden/remiss
Kommunicering med sokanden har skett. Sokande har fatt maojlighet till att yttra sig over

tjansteutlatandet innan drendet tas upp till nédmnden.
Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning

Aven om atgidrderna har vidtagits innan den nya lagen tradde i kraft ska, i frdga om
tillsynsatgarder och pafoljder med anledning av en atgard som innebar en overtrddelse av de
aldre bestammelserna, de nya bestimmelserna tillampas om atgarden enligt dessa inte
utgdr en dvertradelse eller leder till en lindrigare paféljd. Arendet hanteras dirmed enligt nu
gdllande lagstiftning. Vilket innebar sanktionsavgift for inbyggnad av entré, nya
fonster/dorrar och terrassen inte kan tas ut.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket riktas
mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter dvertradelsen. Atgarden utférdes ar
2023. En byggsanktionsavgift ska darmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder vidtagna
utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststalls med tillampning av det
prisbasbelopp som géller for det ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF.
Prisbasbeloppet for ar 2026 ar 59 200 kronor. Byggsanktionen ska med stéd av 11 kap. 57 §
PBL tas ut av den som nar overtradelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtradelsen eller den som har fatt en fordel av 6vertradelsen. Om tva eller flera ar
avgiftsskyldiga for samma 6vertradelse ar de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for
betalningen. Nuvarande agare var dven nar atgarden utférdes agare av fastigheten enligt
inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer darmed att
byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsagare som dven ar den som fatt
fordel av 6vertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut dven om overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock byggsanktionen i ett
enskilt fall sattas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till den dévertradelse som har
begatts. Avgiften far sattas ner till halften eller en fjardedel. Vid prévning om nedsattning
ska sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
Overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skal att satta ner avgiften.
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Enligt 11 kap. 56 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om 6vertradelsen avser rivning
och rivningen har gjorts med stdd av annan lag eller forfattning, varit nodvandig for att
undanrdja risk for manniskors liv eller hdlsa, for att avvarja eller begrdansa en omfattande
skada pa annans egendom eller gjorts pa grund av att byggnaden till vasentlig del var skadad
till foljd av en eldsvada eller nagon annan liknande hdndelse. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skal att satta ner eller |ata avgiften utga.
Enligt 8 kap. 14 § PBL ska ett byggnadsverk hallas i vardat skick och underhallas sa att dess
utformning och de tekniska egenskaperna i huvudsak bevaras. Eftersatt underhall av
byggnad anses i detta fall inte vara skal nog till omedelbar rivning.

Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 13§ 1 st 4 p.

Installation eller vasentlig andring av en anlaggning for vattenforsorjning eller avliopp: 0,05
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0025 prisbasbelopp per kvadratmeter av den
byggnadsarea som berors.

Aktuell 6vertradelse ger en byggsanktionsavgift pa 5 727 kronor.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med stod
av 10 kap. 23 § PBL. Med stod av 11 kap 51 § pafors fastighetsagaren/dgarna solidariskt en
byggsanktionsavgift pa 5 727 kronor.

For att undga byggsanktionsavgift ska foljande atgarder rattas och fotografier for genomférd
rattelse skickas in till miljo- och stadsbyggnadskontoret fére namndens sammantrade:

e Aterstilla planldsning enligt beslut B 2020-001414 § 2021-10-26

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani

Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststélls genom beslutet
1. Kontrollplan - Inkommen - 2025-04-16
2. Fas/sek - Inkommen - 2026-03-12
3. Sektion- och plan ritning - Inkommen - 2026-03-12

4. Planritningar - Inkommen - 2026-03-12
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5. Berdkning av byggsanktionsavgifter — Inkommen — 2026-04-01

6. Inkommande e-post — Inkommen — 2026-04-02

Underlag for beslutet
1. _ - Anmaélan om startbesked i efterhand for andring av

planldsning

For lovet galler foljande

Omfattning och utférande av kontroll
Byggnadsverket ska enligt 8 kap. 4 § PBL uppfylla de tekniska egenskapskraven. Detta ska

kontrolleras och dokumenteras genom egenkonroll. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden ska
omgaende underrattas om forutsattningarna for kontrollens omfattning och utférande
vasentligt forandras.

Anmalningar som ska goras
- Slutanmalan ska goras efter slutfort arbete for att ett slutbesked ska utfardas.

- Villkoren for slutbesked i detta arende ska overensstamma med de villkor som faststélldes i
arendet B 2020-001414, § 2021-10-26.

Slutanmalan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjdnsterna pa var
webbsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Handlingar som ska inldmnas vid slutfért arbete
e Slutanmalan med intyg att egenkontroll i enlighet med faststalld kontrollplan utforts

och bygglovet foljts, undertecknat av byggherren.
Villkoren for slutbesked i detta arende ska dverensstimma med de villkor som
faststalldes i arendet B 2020-001414, § 2021-10-26.

Upplysningar

Inga andringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella andringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkannas innan de far paborjas. Ny anmélan kan komma att

kravas.

Delges:
- sokande
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- fastighetsagare
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