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Diarienummer: B 2024-001154
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Karolina Lundquist

MUNIN 13 (HEIMDALSVAGEN 21) - Ansékan om
bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt rivning
av befintligt hus

Arendet

Ansdkan avser rivning av befintligt enbostadshus och nybyggnad av enbostadshus med en

byggnadsarea om 222 kvm och 794 kvm bruttoarea. Byggnaden har tva vaningar, en inredd
kallarvaning samt en oinredd vind. Byggnadshojden ar 7,5 meter. Taket ar valmat och klas

med rott tegel, med en takvinkel om 45 grader. Detaljer och takkupor utfors i tegelrod plat.
Fasaderna putsas med slat puts i ljusbeige med NCS-kod 1608-Y29R. H6rnen markeras med
annu slatare i samma kulor, for att efterlikna underliggande hérnkedjor. Fonstren utformas
smasprojsade i oljad teak. Aven dérrar utfors i oljad teak. Sockeln klds med hyvlad kalksten.

Rivningslovet har fatt laga kraft.

Forslaget strider inte mot detaljplanen. Miljé- och stadsbyggnadskontoret bedomer att
forutsattningar for att bevilja mark- och bygglov ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
e Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljar bygglov med stod av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen, PBL.

e Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljar marklov med stod av 9 kap. 35 § plan- och
bygglagen, PBL.

e Atgarden far inte pabérjas innan miljé- och stadsbyggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krdvs. Som kontrollansvarig godtas
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byggherrens forslag: Dan Stom, Box 6, 76121 Norrtalje, behorighetsniva K,
certifieringsnummer SC0880-13.

e Avgiften for handlaggningen ar 48 999 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

e Miljo- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet och villkor for lovet
framgar av tjansteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet ar 48 999 kronor i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmaktige,
fakturan skickas separat.

Bakgrund

Rivnings- och bygglov gavs i darendet av milj6- och stadsbyggnadsnamnden genom
ordférandebeslut 2025-11-06. Beslutet 6verklagades av grannar som ansag att huset var for
hogt. Lansstyrelsen uppmarksammade i sitt beslut fran 2026-02-13 ett misstag avseende
utrdakningen av medelmarknivan och byggnadshojden, vilket innebar att huset skulle bli
hogre an vad detaljplanens bestimmelser medger. Darfor aterforvisades drendet avseende
bygglovet till namnden for fortsatt handlaggning. Rivningslovet har fatt laga kraft. Nu har
sokanden sankt byggnaden och inkommit med handlingar och ny korrekt redovisning.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planférhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten géller detaljplan S 420 med beteckningen BFIl 2000. Med F betecknat

omrade far bebyggas endast med en huvudbyggnad och ett uthus som uppfors fristaende.
Pa tomt inom med FIl betecknat omrade far hogst 1/9 bebyggas dock hogst 250 kvm.
Tomten ar 2001 kvm vilket innebar att tomten far bebyggas med hogst 222 kvm. Uthus fa ej
uppta storre dn 40 kvm. Byggnadshojden far ej dverstiga 7,5 m fér huvudbyggnad.

Utdver angivet vaningsantal far antingen inredningsbar vind eller inredningsbar
sluttningsvaning anordnas. Detaljplanen saknar bestammelse om minsta avstand till
tomtgrans vilket innebar att 39 § byggnadsstadgan och 4,5 meter géller. Fastigheten ar idag
bebyggd med en huvudbyggnad om 166 kvm och ett garage om ca 31 kvm. Forslaget strider
inte mot detaljplanen.

Fastigheten ligger inom sarskilt kulturhistoriskt vardefullt omrade nr 12 - Tidiga villastaden
Svalnds. Omradet ar samtidigt av riksintresse for kulturmiljévarden och ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning
Den nya byggnadens utformning har klassiska drag och ar val anpassad till omkringliggande

bebyggelse. Taket ar valmat och klds med rott tegel, med en takvinkel om 45 grader. Detaljer
och takkupor utfors i tegelrdd plat. Fasaderna putsas med slat puts i ljusbeige med NCS-kod
1608-Y29R. Hornen markeras med annu slatare i samma kulor, for att efterlikna
underliggande hérnkedjor. Fénstren utformas smasprdjsade i oljad teak. Aven dérrar utfors i
oljad teak. Sockeln klds med hyvlad kalksten. Kallarvaningen ska inredas och vinden ska vara
oinredd.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om
atgarden inte strider mot detaljplanen och i 6vrigt uppfyller de krav som féljer av tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar [ampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljémassiga och konstnérliga varden ska skyddas. Andringar och tilligg i
bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Byggnaden ar val anpassad till tomtens topografi och den féreslagna mindre
markforandringen bedéms godtagbar sa att byggnaden kan placeras hogre upp pa tomten.

Med hansyn till att byggnaden ar placerad i en tatbebyggd kvartersstruktur ar olagenheter
for grannfastigheter i fraga om viss insyn och skuggning inte storre dn att de far talas.
Byggnaden beddms darfor inte innebara nagon betydande oldagenhet enligt 2 kap. 9 § PBL.

Byggnaden och bostdderna bedéms lamplig for sitt andamal och uppfyller kraven pa
tillganglighet enligt 8 kap. 1 § PBL. Byggnaden ar val utformad och bidrar till en god farg-,
form- och materialverkan enligt 8 kap. 1 § PBL.

Byggnaden uppfyller kraven pa lamplig placering och utformning med hansyn till stads- och
landskapsbilden och ger en god helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL.

Med utgangspunkt fran PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att foreslagen
atgard uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning, varsamhet och forbud mot
forvanskning och vasentlig olagenhet.
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Elisabeth Thelin Jamal Esfahani

Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststalls genom beslutet
1. Projektbeskrivning - Inkommen - 2025-10-16
2. Fotografi - Upprattad - 2025-11-06
3. Situationsplan - Inkommen - 2026-02-20
4. Markplaneringsritning - Inkommen - 2026-02-20
5. Marksektion - Inkommen - 2026-02-20
6. Planritningar 3 st. - Inkommen - 2026-02-20
7. Takplan - Inkommen - 2026-02-20
8. Fasadritningar - Inkommen - 2026-02-20
9. Planritning vind - Inkommen - 2026-03-16

10. Sektion - Inkommen - 2026-03-16

Underlag for beslutet
1. Tjansteutlatande. MUNIN 13. Ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus

samt rivning av befintligt hus.

2. Beslut fran Lansstyrelsen 2026-02-13.

For lovet galler foljande

Omfattning och utférande av kontroll
Atgarden far inte pabérjas innan miljo- och stadsbyggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Tekniskt samrad kravs i detta arende. Tidsbokning for tekniskt samrad och komplettering av
kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar infor tekniskt samrad gors via var webbsida
www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och lageskontroll
| detta darende kravs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och lageskontroll via

www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och mattjanster.

Handlingar som ska inlamnas infor tekniskt samrad
e Forslag till kontrollplan.
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e Konstruktionsritningar (barféormaga, stadga och bestandighet).

e VA- och ventilationsritningar kravs vid nybyggnad samt vid omfattande andringar av

systemen.

e Fardigstallandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for bedémning om
fardigstallandeskydd kravs.

e Ytterligare handlingar kan komma att krdvas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande kravs fastighetsagarens tillstand.

Inga andringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella andringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkannas innan de far paborjas. Ny ansékan/anmalan kan

komma att kravas.

Bygglov upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran dagen da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det
publicerats i Post- och Inrikes Tidningar under forutsattning att ingen overklagan inkommit.

Atgarden far paborjas tidigast fyra veckor efter att detta beslut har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar, forutsatt att miljo- och stadsbyggnadsnamnden lamnat ett startbesked.
Innan arbeten satts igadng bor sékanden forvissa sig om att beslutet inte dverklagats och att

det vunnit laga kraft.

Delges:
- klagande

Underrattas:

- sokanden

- fastighetsagare
- grannar

Kungorelse
- kungorelse i Post- och inrikes Tidningar
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