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Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Oscar Arizcurinaga

RYTTAREN 13 (KVARNVAGEN 39B) - Bygglov for
nybyggnad av enbostadshus samt installation av
eldstad och marklov for markforandring samt
lovbefriad tillbyggnad

Arendet

Arendet avser ansdkan om bygglov fér nybyggnad av ett enbostadshus i tva vaningar med en
byggnadsarea om 145 kvm och en total bruttoarea om 288 kvm.

Ansodkan omfattar aven marklov for markforandringar i syfte att utjdamna marknivan.

En stodmur redovisas, vilken sammanbyggs med stédmuren pa angransande fastighet for att
mojliggora en andamalsenlig niva- och markplanering for de foreslagna bostadshusen pa
fastigheterna Ryttaren 13 och 14. For uppférandet av stédmuren kravs dock inte bygglov, da
muren som hogst uppgar till 1,1 meter.

Ansdkan omfattar dven tva bygglovsbefriade tillboyggnader till enbostadshuset med en
sammanlagd bruttoarea om 29 kvm.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att forutsattningarna for att bevilja lov ar
uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
e Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljar bygglov med stod av 9 kap. 53 och 79 §
plan- och bygglagen, PBL.

e Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljar bygglov med stod av 9 kap. 56 § plan- och
bygglagen, PBL.
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e Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljar marklov med stod av 9 kap. 77 § plan- och
bygglagen, PBL.

o Atgarden far inte pabérjas innan miljo- och stadsbyggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krdvs. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag.

Gustav Agermo.

e Avgiften for handlaggningen ar 52 055 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

e Miljo- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgar av tjansteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet ar 52 055 kronor i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmaktige.
Fakturan skickas separat.

Bakgrund

For fastigheten galler detaljplan S84 med beteckningen BFlIn. Kommunstyrelsen gav 26 april
2021 (§ 55) miljo- och stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att ta fram forslag till andring av
detaljplanerna S3, S42, S65, S74, S84, S367 och S379. Miljo- och stadsyggnadsnamnden
beslutade 29 september 2021 (§ 138) med stdd av 9 kap. 28 § plan- och bygglagen och med
hanvisning till kommunstyrelsens beslut 26 april 2021 (§ 55) om anstand med avgorandet av
bygglovsarendet tills pagaende detaljplanarbete har avslutats.

Andring av detaljplan for S84 — del av Nora (Danaré-omradet) fick laga kraft den 13 juli 2022.
Detaljplanandringen paverkar inte den aktuella fastigheten da dndringen i for S84 galler
framst minsta tomtstorleken for kvarteret Ryttaren.

Arendet avser ansdkan om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus i tva vaningar med en
byggnadsarea om 145 kvm till en total bruttoarea om 288 kvm.

Ansdkan omfattar aven marklov for markforandringar i syfte att utjdmna marknivan.

En stodmur redovisas, vilken sammanbyggs med stodmuren pa angransande fastighet for att
moijliggora en andamalsenlig niva- och markplanering for de foreslagna bostadshusen pa
fastigheterna Ryttaren 13 och 14. For uppférandet av stédmuren kravs dock inte bygglov, da
muren som hogst uppgar till 1,1 meter.

Ansodkan omfattar dven tva bygglovsbefriade tilloyggnader till enbostadshuset med en
sammanlagd bruttoarea om 29 kvm.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planférhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten galler detaljplan S84 med beteckningen BFlIn. Enligt planen far fastigheten

bebyggas med 1/5 av fastighetens yta motsvarande 153,2 kvm (766/5).

Huvudbyggnaden far uppforas till hogst tva vaningar med den hdgsta byggnadshojden om
7,2 raknat fran medelmarkniva.

Gallande detaljplan saknar bestimmelse om byggnaders placering i foérhallande till
tomtgrans. Enligt 6vergangsbestammelserna till PBL ska darfér 39 § byggnadsstadgan om 4,5
m till tomtgrans tillimpas. Undantag fran denna bestammelse kan ges om det finns sarskilda
skal och kan ske utan men for grannen m.m.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning
Enligt PBL ska lov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om atgarden inte strider

mot detaljplanen och i dvrigt uppfyller de krav som foljer av tillampliga bestammelser i 2 och
8 kap. PBL.

Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Enligt planbestammelserna ar den hogsta tillatna byggnadshojden for huvudbyggnaden 7,2
meter. FOr att berdkna den aktuella byggnadens héjd maste forst faststallas vilken eller vilka
av byggnadens fasader som ska vara berdakningsgrundande. | férsta hand bér denna vara ena
langsidan pa en byggnad av traditionell typ med langsidor och gavlar som inte paverkar
héjdmattet. Aven entréns placering har en stor betydelse. Vidare framgar det att den fasad
som far anses ha storst allman paverkan ska utgéra berakningsgrundande.

Enligt 9 § andra stycket APBF ska byggnadshdjden beriknas fran markens medelniva invid
byggnaden om byggnaden ligger sex meter eller mer fran allman plats. Enligt tredje stycket i
samma bestammelse ska byggnadshojden rdknas till skdarningen mellan fasadplanet och ett
plan som med 45 graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak.

Foreslagen byggnad ar formad med en traditionell langsida och har entréerna placerade pa
langsidan och darmed kan langsidan anses ha ett dominerande intryck och bedéms och
fastslas som den berakningsgrundande fasaden.

Fasaden mot sydost bedoéms som berdkningsgrundade fasad. Byggnadshojden uppgar till 7,2
meter.

Planen reglerar inte avstandet till tomtgrans, vilket innebér att 39 § byggnadsstadgan ska
tillampas som bestammelse i planen. Byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran
tomtgrans. Undantag far medges om det finns sarskilda skal samt om det kan ske utan men
for granne.
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Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar [ampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga varden ska skyddas. Andringar och tillagg i
bebyggelsen ska gbras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Omradet har varierande bebyggelse, men det som ar karaktaristiskt for omradet &r att
bostadshusen dr centralt placerade pa tomterna samt att husen ar byggda i 1 % till 2
vaningar.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret kan konstatera att tomtens storlek, topografi och form
innebar begransningar i fraga om alternativa placeringar och marknivaféreandringar. Det &r
svart att nyttja byggratten fullt ut pa ett likvardigt satt genom en alternativ placering pa
tomten. En marknivaférandring i anslutning till den gemensamma fastighetsgransen mellan
Ryttaren 13 och Ryttaren 14 beddéms vara nédvandig och bor kunna accepteras.

Enligt rattspraxis kan en byggratt som medges i en detaljplan inte begrdnsas av
anpassningskravet. Med hansyn till innehallet i gdllande detaljplan bedémer miljo- och
stadsbyggnadskontoret att byggnaden har placerats och utformats pa sadant satt att hansyn
tas till omgivningen, kulturmiljén och landskapsbilden.

Den aktuella byggnaden ar anpassad till nivaskillnaderna inom tomten med de
forutsattningarna som namnts.

Med hansyn till att byggnaden ar placerad i en tatbebyggd kvartersstruktur ar olagenheter
for grannfastigheter i fraga om viss insyn och skuggning inte storre an att de far talas.
Byggnaden beddms darfor inte innebara nagon betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL.

Byggnaden och bostdderna bedéms lamplig for sitt andamal och uppfyller kraven pa
tillganglighet enligt 8 kap. 1 § PBL.

Enligt 9 kap. 53 § PBL ska den som i samband med nybyggnad av ett en- eller tvabostadshus
dven planerar att gora en tillboyggnad som annars ar lovbefriad, anséka om lov for
tillbyggnaden samtidigt som bygglovet for nybyggnaden soks. Enligt 10 kap. 23 b § PBL far
miljo- och stadsbyggnadsnamnden, nar den ger startbesked for nybyggnaden, samtidigt ge
startbesked for tillbyggnaden.

Enligt 9 kap. 79 § ska vid prévningen av en ansdkan enligt 52-54 §§ lov ges om atgarden
uppfyller de krav pa lokalisering, placering och utformning som foljer av plan- och bygglagen
samt foreskrifter meddelade med stod av lagen. Aktuell atgard bedéms uppfylla dessa krav.

Forslaget dverensstammer med géllande detaljplan och forutsattningarna for att ge bygglov
beddms uppfyllda. Med utgangspunkt fran PBL beddmer milj6- och stadsbyggnadskontoret
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att foreslagen atgard uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning, varsamhet och

vasentlig oldgenhet.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani

Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststalls genom beslutet

1.

2.

8.
9.

Takplan - Inkommen - 2026-02-26

Planritning entréplan - Inkommen - 2026-02-26
Nybyggnadskarta - Inkommen - 2026-03-23
Fasadritning nordost- Inkommen - 2026-03-23
Markplaneringsritning - Inkommen - 2026-03-23
Situationsplan - Inkommen - 2026-03-23
Planritning vindsplan - Inkommen - 2026-03-23
Planritning plan 2 - Inkommen - 2026-04-02

Sektion - Inkommen - 2026-03-23

10. Fasadritningar - Inkommen - 2026-04-02

Underlag for beslutet
1.Tjansteutlatande. RYTTAREN 13. Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt installation

av eldstad och marklov for markférandring samt lovbefriad tillbyggnad

For lovet galler foljande

Omfattning och utférande av kontroll
Atgarden far inte pabdrjas innan miljé- och stadsbyggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Gallande lagar och foreskrifter
Plan- och bygglag, PBL (2010:900, SFS 2025:1079)

Plan- och byggfordning, PBF (2011:338, SFS 2025:980)
Boverkets byggregler, BBR (BFS 2011:6)

Boverkets konstruktionsregler, EKS (BFS 2011:10)
Boverkets nya byggregler & Energi, BBR 31
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Tekniskt samrad kravs i detta arende. Tidsbokning for tekniskt samrad och komplettering av
kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar infor tekniskt samrad gors via var webbsida
www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och lageskontroll
| detta drende kravs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och lageskontroll via

www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och méattjanster.

Handlingar som ska inlamnas infor tekniskt samrad
e Forslag till kontrollplan.

e Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och bestandighet).

e VA- och ventilationsritningar kravs vid nybyggnad samt vid omfattande andringar av
systemen.

e Fardigstallandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for bedomning om
fardigstallandeskydd kravs.

e Ytterligare handlingar kan komma att kravas.

Upplysningar

For lovets utnyttjande kravs fastighetsagarens tillstand.

Inga andringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkannas innan de far paborjas. Ny ansékan/anmalan kan
komma att kravas.

Beslutet far laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i kommunens digitala anslagstavla
under forutsattning att ingen dverklagan inkommit. Bygglov upphor att gilla om atgarden
inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet fatt laga
kraft.

Ett beslut om lov borjar galla direkt, aven om det fortfarande gar att 6verklaga. Om du bérjar
med projektet innan beslutet har fatt laga kraft (det vill sdga innan tiden for 6verklagande
har gatt ut), gor du det pa egen risk. Det betyder att du kan behova aterstélla eller andra
projektet om beslutet dndras vid en 6verklagan.
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Underrattas:

- sokanden

- fastighetsagare
- grannar

Kungorelse
- kungorelse pa kommunens digitala anslagstavla
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