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Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggdra bostdder i flerbostadshus och radhus med lokaler fér
verksamheter i bottenplan samt kontor. Bebyggelsen utgér en évergéng mellan det sméaskaliga i
villastaden och den stérre skalan i Mérby centrum. Bebyggelsen formar en innergérd och
parkering placeras i underjordiskt garage. Befintliga enbostadshus inom Svdardet 14 och 20 rivs
for att mdjliggéra ny bebyggelse. Den befintliga villan inom Svérdet 15 bevaras.

20

Svérdet

|
0 S0 m 400 m

Figur 1: Planomréde fér Svérdet 14, 15 och 20 inom svartmarkering.

Beskrivning av detaljplanen

Sammanfattning

Det framtagna forslaget till detaljplan innebér att fastigheterna Svéardet 14 och 20 bebyggs
med flerbostadshus och radhus. Bebyggelsen orienteras i kvartersstruktur och méter Edsviksvégen
i sdder och Svdrdvdgen i 6st. Innergdrden ar 8ppen mot 8st och ddrmed ocksé den angrdnsande
villan inom Svardet 16. En portik mdter omgivningen i sydéstra hdrnet och en portik Sppnar upp
mot Klingstastréket. En del av den planerade bebyggelsen strdcker sig dver nuvarande
fastighetsgréins mot Svardet 15, vilket innebdr att fastighetsgrdnsen féreslas flyttas &t vaster
nérmare den befintliga villan. Villan inom Svédrdet 15 ingdr i bevarandeomréde fér kulturmiljs
enligt kommunens kulturmiljshandbok och bevaras i planférslaget. Totalt innehéller
bebyggelseférslaget ca 65 bostdder i den tillkommande bebyggelsen.

| bottenplan i den &stra huskroppen mot Svardvégen féreslés en lokal for verksamheter med
Sppen fasad mot torgytan. | bottenplan i huskroppen vdster om torgytan foreslds en
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gemensamhetslokal fér de boende. Férgardsmark om 7—8 meter som mdjliggér fér grénska och
vegetation planeras mot Edsviksvdégen. Mot Svardvdagen och Klingstastréket planeras
forgardsmark om drygt 2,5 meter. Aven vid Klingstastréket ger férgardsmarken majlighet till
planteringar.

Bebyggelsen ar som hdgst i 8ster mot Svardvégen och grannfastigheten Svardet 7, och trappas
sedan ner for att méta skalan inom villastaden pd ett lampligt satt. Bebyggelsen regleras till en
nockhdjd om 37 till 47 meter Sver angivet nollplan. Byggnaden kommer dérmed vara ca 3
meter ldgre dn den hdgsta bebyggelsen inom Svardet 7.

Planomrédet féreslds angéras frén Edsviksvdgen med garageinfart till underjordiskt garage.
Garaget féreslds rymma ca 70 bilparkeringsplatser, utrymmen fér cykelparkering och
ladgenhetsférrdd etc. Radhusen i norra planomrdadet har méjlig angdring dven fran
Skogsdalsvdgen. Ytan ndrmast radhusens entréer foreslés hallas bilfria. Planomréadet ligger
precis intill Mérby centrum och kommunikationer med buss samt tunnelbana @r déarmed mycket
goda. Annan samhadllsservice finns ocksd i Mérby centrum eller i dess direkta narhet.

Innergérden féreslés gestaltas med bland annat odlingar gemensam uteplats och fjarilsrabatt.
For radhusen anldggs en avgrénsad tradgérdsyta pé innergdrden med uteplats. Utanfor det
underjordiska garagets utbredning, mot Svardet 16, bevaras delvis befintlig mark med trad och
buskage samtidigt som dammar fér dagvatten- och skyfallshantering anldggs. Vid befintlig
lagpunkt anldggs en fordrdjningsyta for skyfallsvatten for att sdkerstdlla att bebyggelse inte tar
skada. Skyddsérda ek- och talltréd finns pd den planerade torgbildningen. Méjligheten att
bevara eken och tallen utreds och bedéms i den fortsatta planprocessen. En sarskilt skyddsvérd
16nn foreslés fallas i planférslaget, for att f& genomférbarhet i planférslaget.

Planférslaget ar i enlighet med gdllande Sversiktsplan.

Ko. Svdrdet
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Figur 2. Perspektivbild &ver gestaltningsférslaget sett fran séder (Semrén Ménsson 2026).
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Perspektiv

Figur 3. Perspektivbild &ver gestaltningsférslaget sett fran Klingstastréket mot Mérby centrum (Semrén Mdnsson 2026).
Genomférande

Genomfdrandetiden &r 5 ar rdknat fran det datum dé planen fatt laga kraft. Under
genomférandetiden har fastighetséigaren garanterad ratt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomférandetidens utgdng fortsatter planen att gdlla, men den kan &ndras eller
upphdvas utan att fastighetsdigaren har ratt till erséttning.

Allman plats

Planférslaget innebdr utbyggnad av torg intill rondellen ddr Svérdvagen och Edsviksvdgen mots
i planomrédets syddstra hérn. Det @r av vikt att torgbildningen blir en dppen yta mot
omgivningen och inte avskdrmas fér privat dndamdl. P& torget ges plats for béankar,
uteservering och planteringar, en métesplats for sédval boende inom omrddet som besdkare. Trad
pd torget bidrar dven med skugga.

Skyddsvarda ek- och talltréd finns p& den planerade torgbildningen. M&jligheten att bevara
eken och tallen utreds och bedéms i den fortsatta planprocessen. Mérbyplan, Svardvégen och
intilliggande gatumilider saknar dldre uppvuxna trad vilket innebdr att tréden bidrar med béde
kulturella- och ekologiska varden. Uppvuxna trad har betydelse for platsen i och med att stora
delar av befintlig vegetation férsvinner. Genom att planldgga torgytan som allman plats har
kommunen radighet Sver traden. Utformning av Svérdvdgen samordnas med torgbildningen
inom Svardet 14.

Planerad garageinfart angdrs mot Edsviksvdgen, angdringen sker dver kommunal mark och
korsar planerad gdngbana. Tillgdnglig angdring till tv& entréer, en mot Svardvdgen och en mot
Edsviksvagen, sker pd allmdn plats. Detta for att skapa en s& bra stadsbild som maijligt.
Tillgénglig angdring innebdr méjlighet att stanna for assistans till personer med

Miljs- och stadsbyggnadskontoret 6
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funktionsnedsattining. Avsedd yta for detta ldngs med Svardvdgen ar flexibel och gors dar det
ar lampligt i gatustrukturen och beaktas i utformning av Svardvéagen. Tillgénglig angdring ldangs
Edsviksvégen gors i avsedd angéringsficka. Angdringsfickan @r ocksé avsedd uppstdllningsplats
for avfallsfordon vid témning av samtliga avfallsfraktioner och témning av fettavskiljarslam.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Kommunen ansvarar fér allmén plats.

Fastighetsdgaren ansvarar fér anldggande och framtida drift av s k servisledningar (enskild
ledning in till det egna huset), grénytor med mera. Anldggningar pé kvartersmark, som ar till
nytta for flera fastigheter, kan inrdttas som gemensamhetsanlédggningar.

Milje- och stadsbyggnadsnamnden ansvarar f6r den formella hanteringen av detaljplanen.
Fastighetsdgaren svarar fér planens genomférande.

Kvartersmark

Planomrédet planlaggs som huvudsaklig anvdndning bostader, kvartersmark, med majlighet fill
centrumverksamhet i bottenplan f6r nybyggnadsdelarna. Den befintliga villan inom Svardet 15
planldaggs p& samma sdtt som dvriga planomrddet. Byggratten for Svardet 15 ger majlighet till
viss tillbyggnad samtidigt som byggnaden inte far férvanskas. Villan tillférs bestammelser om
varsamhet och tomtens genomsldpplighet regleras for att bibehélla den grénska som avses
bevaras. Fastighetsgréns mot Svardet 14 féreslds flyttas ndrmare villan inom Svardet 15 till
formén fér den nya bebyggelsen och planerad garagenedfart. Grénska och vegetation féreslés
omge garagenedfarten. Kvartersmarken méter allmén plats genom den torgbildning som
planeras i planomrddets syddstra del. En remsa kvartersmark mot torget mdjliggdr for
dagvattenhantering och bidrar med férgardsmark. Dagvattenanldggningarna bér gestaltas i
samordning med torgets utformning. Férgdardsmark méter dven Klingstastrdket, den allménna
passage som leder vidare norrut genom bebyggelsen. En trappa féreslés i planomrdadets norra
del som ansluter kvartersmarken med entréer till radhus och en entré till Iagenheter med
Klingstastrdket och majliggor bra gangférbindelser med omgivande service och kollektivirafik.

Byggratt

Byggratt regleras enligt framtaget bebyggelseférslag. Bebyggelsen regleras i héjd med
varierande nockhdjder och indragen véning mot Svdrdet 15. | norra delen av planomrédet
planeras radhus. Villan inom Svardet 15 bevaras och byggnadens volym och utseende varnas.

Dagvatten

Bebyggelseférslaget innebdr att ett underjordiskt garage técker en stor del av planomréadet och
garagebijdlklaget anldggs som underbyggd véxtbdadd. Dagvattenhantering sker pé
garagebijdlklag, grényta i vastra delen som inte underbyggs samt i regn- och vaxtbaddar pé
forgardsmark. Anldggande av dagvattenhantering pd& garagebijalklag medfor att tillganglig
maktighet for att skapa fordrdjningsvolymer utgar fradn maktigheten pd éverbyggnadens
jordlager. Maktigheten kan nyttijas genom att skapa férdréjningsvolymer i en férdrdjningszon
med en 6ppen vatvolym eller en underliggande maktighet med pords bjdlklagsjord eller
liknande material. Total férdréjningsvolym inom utredningsomrédet (se figur 20) &r 66 m3.

Skyfall

| planomré&dets norra del finns en ladgpunkt ddr det idag samlas vatten vid skyfall. Enligt
framtagen dagvatten- och skyfallsutredning (Structor 2026) berdknas det totala

Milj6- och stadsbyggnadskontoret 7



525 DANDERYDS
KOMMUN Planbeskrivning

Diarenr: MSN 2023/119
Samrédshandling 2026-04-02

fordréjningsbehovet vid ett 100-arsregn till 480 m3. Fér att hantera risk f6r dversvédmning vid
skyfall anordnas en dversvémningsyta i vastra delen av planomrddet och héjdsatts pd ett s@dant
satt att den rymmer 420 m3 vatten. Vid uppnddd volym avrinner vatten till en del av
innergdrden med dversvémningsvolym om 60 m3. Sammantaget férdréjs ddrmed berdknat
behov inom planomrédet. Vid eventuell braddning sker avrinning séderut genom en portik i
planomrédets sydéstra del.

Parkering

Garage foreslés under den tillkommande bebyggelsen med in- och utfart fran Edsviksvagen.
Garaget rymmer ca 70 parkeringsplatser for bil, ca 120 cykelplatser samt IGgenhetsférrdd med
mera. Markparkering om ca 4 platser finns i norra delen av planomrédet.

Landskap

Innergdarden ger maijlighet till utevistelse och grénska. En stor del av innergérden &r underbyggd
med garage. Bebyggelsen mot Edsviksvdgen ges gronskande férgdardsmark. Planteringar
anldaggs dven mot Klingstastréket. Sarskild skyddsvard tall och skyddsvard ek bevaras om
mdijligt och torget gestaltas med utgdngspunkt i dessa trad. Ddaremot tas en sdrskilt skyddsvard
[6nn ner vilket samrads enligt 12 kap 6 § Miljsbalken med Ldnsstyrelsen inom ramen for
plansamrédet. Lénnen &r idag placerad dér garagenedfarten ar planerad. Fér att avgrénsa
tillkommande bebyggelse frén den befintliga villan inom Svéardet 15 anldggs en grén barriér.
Vegetation och tré&d fér skugga dr dven viktigt for att férebygga varmedar inom planomrédet
och fér Mérby centrum.

Gronytefaktor (GYF) har anvénts i projektet for att starka grona, blé och sociala varden.
Forslaget uppndar en GYF-nivd om 1,09 och 50-60 % balansering. Betydande delar for
gronytefaktorn @r det jordlagerdjup for trad som planeras pd innergdrden, odlingsytor och
sociala ytor. Dagvatten anvénds dven som en del av gestaltningen. Infér projektering bér det
sdkerstallas att tillganglig jordvolym pd minst 15 m3 finns for respektive trad.

Gestaltning
Bebyggelsefdrslaget varierar i héjd med hdgsta nockhdjd i syddstra hérnet som moter
Méorbyleden, Morbyplan och Mérby centrum med sin storskaliga bebyggelse.

Bebyggelseférslaget trappas ner mot villastaden i vast. Fasader gestaltas i puts i jordndra
kuldrer, neddragen takplét och takkupor.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret 8
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Figur 4. Situationsplan éver bebyggelseférslaget (Semrén Mdnsson 2026).

Arendeinformation
Planens handldggning

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutsattningar och konsekvenser planen har samt hur
planen ar avsedd att genomféras. Allménna intressen som utgér grund fér planen och de
avvdgningar som gjorts mellan olika intressen klargdrs. Motiven fér valda bestémmelser samt
skdlen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen &r inte rattsligt bindande och kan inte
dverklagas. Detaljplanens bindande féreskrifter framgér av plankartan och
planbestdmmelserna. Planen upprdattas av Danderyds kommun, miljs-och stadsbyggnadskontoret.

Detaljplanen handldggs med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i
dess lydelse den 2 januari 2015. Utdkat férfarande innebdr att ett férslag till detaliplan
upprdattas och skickas ut pd samrdéd till sakégare (boende i anslutning till planomrédet), berérda
organisationer och myndigheter m.fl. fér synpunkter. Inkomna synpunkter sammanstélls och
besvaras i en samrddsredogérelse. Darefter justeras planférslaget och skickas ut fér granskning,
som pdgdr under minst tre veckor. Under granskningstiden finns &terigen majlighet att lamna
synpunkter pé& forslaget. Samtliga inkomna synpunkter sammanstdlls och besvaras i ett utldtande.
Ddrefter antas det slutliga planférslaget av kommunfullméktige. Efter antagandet har de
sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda ratt att dverklaga beslutet. Nar tiden for
overklagande (prévning) gatt ut och om ingen har éverklagat planférslaget vinner detaljplanen
laga kraft.

Miljs- och stadsbyggnadskontoret 9
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Tidplan
For detaljplanen gdller féljande tidsplan:

Samréd: Q2 2026
Granskning: Q4 2026
Antagande: Q1 2027

Genomférande
Fastighetsbildning,

MOJLIGT ATT utbyggnad,
OVERKLAGA bygglov mm.

PLAN- g
UPPDRAG SAMRAD ANTAGANDE

) ) ) ) ) )

Planfdrslag Planférslag Detaljplan Prévotid
utformas revideras fardigstalls

Startskede
Idé initierad av
kommunen eller
annan aktor. MSN = Miljé- och stadsbyggnadsnégmnden
KS = Kommunstyrelsen
KF = Kommunfullmaktige
@ =Hirarvinu
Figur 5. Planprocessens géng. Planférslaget ér nu i samré&dsskedet.
Handlingar
Till planen hér féljande handlingar:
* Plankarta med bestémmelser
+ Planbeskrivning (denna handling)
Dessutom har féljande handlingar uppréttats:
+ Grundkarta
- Fastighetsforteckning
+ Undersékning om milijdpdverkan
- Sandlista
Utredningar:

Bullerutredning (Tyréns 2026)

Dagvatten- och skyfallsutredning (Structor 2026)

Milj6- och stadsbyggnadskontoret 10
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Gestaltnings PM (Semrén Mdnsson 2026)
Gronytefaktor & Landskap PM (Semrén Mdnsson 2026)
Kulturmilisanalys och konsekvensbeskrivning (wsp 2026)
Luftkvalitetsutredning (SLB 2026)
Miljcteknisk markundersskning (Samper Consulting 2026)
Markteknisk undersdkningsrapport/ Geoteknik (Geogrund 2026)
PM- Parkering och angéring (Tyréns 2026)
PM- Projektering /Geoteknik (Geogrund 2026)
Social- och barnkonsekvensanalys (Landskapslaget 2026)

Trafik PM

Tradinventering (wsp 2024)

Planbestammelser

Detaljplanens planbestdmmelser och motiveringar till egenskapsbestadmmelser listas nedan.
Anvandningsbestammelser
Allman plats
e Gata. Delar av allman plats planlaggs som gata.
e GC-viig. Delar av allmén plats planldggs som géng- och cykelvdg.
e Torg. Delar av allmén plats planldggs som torg.
Kvartersmark

o B- (Bostdder). Bostader planeras som huvudsaklig anvéandning fér att majliggéra
nybyggnation av flerbostadshus och beddms l&émpligt inom Svéardet 15

e C- (Centrum). Centrum planeras for att méjliggéra verksamheter i bottenplan och
beddms lampligt inom Svardet 15.

e P1- (Parkering i underjordiskt garage). Parkering for tillkommande bebyggelse placeras
framst i underjordiskt garage med féreslagen infart frdn Edsviksvagen. For att
mdjliggdra tredimensionell fastighetsbildning inférs denna planbestammelse.
Markparkering inom Svdrdet 15 kvarstdr.

Miljs- och stadsbyggnadskontoret 11
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Egenskapsbestammelser
Kvartersmark

e Marken far inte forses med byggnad. Planbestémmelsen inférs for att begrénsa
markens nyttjande och styra byggnadernas placering till lamplig placering p& tomten.
Bland annat &r férgardsmark och avsténd till befintliga byggnader viktiga i stadsbilden
och fér anpassning av bebyggelsen till sin omgivning. Bestdmmelsen samspelar med
bestédmmelsen om endast byggnad under mark fér att reglera innergardens storlek.

o Mark far endast forses med byggnadsverk. Ovan marken tillats balkonger.
Planbestammelsen inférs for att reglera nyttjandet av forgdardsmark dar byggnadsverk
tillats och balkonger fér sticka ut dver korsmarken. Mot torget avser korsmarken ge
mdijlighet till dagvattenhantering frén tillkommande bebyggelse.

e Endast byggnad under mark. Planbestdmmelsen inférs for att begrénsa markens
nyttjande och lamplig utbredning av det underjordiska parkeringsgaraget. For att
innergdrden ska ha den storlek som foreslés i bebyggelseférslaget och vara en éppen
yta bedéms det inte lampligt att byggnader placeras pé garagebjdlklaget. Pergola
eller skarmtak fér skugga och vaderskydd tillats med bestémmelsen.

e hi- (Hojd pa byggnadsverk). Hogsta nockhdjd @r 37 meter dver angivet nollplan.
Planbestémmelsen inférs for att befintlig byggnadsvolym inom Svdardet 15 ska bevaras.
Byggnaden har héga arkitektoniska varden och ligger inom bevarandeomrdade Klingsta
for kulturhistorisk vardefull miljs.

e ha- (Hojd pa byggnadsverk). Hogsta nockhdjd @r 39 meter dver angivet nollplan.
Planbestdmmelsen inférs for att reglera bebyggelsen till hégsta ldmpliga hdjd utifrén
framtaget bebyggelsefdrslag och dess anpassning till omgivningen. Bestémmelsen
begrdnsas av sekunddr egenskapsgrdns.

e hs- (Hojd pa byggnadsverk). Hdgsta nockhdjd dr 44 meter Sver angivet nollplan.
Planbestammelsen inférs for att reglera bebyggelsen till hégsta lampliga hdjd utifran
framtaget bebyggelseférslag och dess anpassning till omgivningen. Bestdmmelsen
begransas av sekundéar egenskapsgrans.

e has- (Hojd pa byggnadsverk). Hogsta nockhdjd @r 47 meter dver angivet nollplan.
Planbestdmmelsen inférs for att reglera bebyggelsen till hégsta ldmpliga hdjd utifrén
framtaget bebyggelsefdrslag och dess anpassning till omgivningen. Bestédmmelsen
begrdnsas av sekunddr egenskapsgrdns.

e hs- (Hojd pa byggnadsverk). Hdgsta nockhdjd dr 42 meter Sver angivet nollplan.
Planbestammelsen inférs for att reglera bebyggelsen till hégsta lampliga hdjd utifran
framtaget bebyggelseférslag och dess anpassning till omgivningen. Bestdmmelsen
begransas av sekundéar egenskapsgrans.

e h¢ (Hojd pa byggnadsverk). Hogsta nockhdjd @r 46 meter dver angivet nollplan.
Planbestdmmelsen inférs for att reglera bebyggelsen till hégsta ldmpliga hdjd utifrén
framtaget bebyggelsefdrslag och dess anpassning till omgivningen. Bestédmmelsen
begrdnsas av sekunddr egenskapsgrdns.
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® n2 - (markens anordnande och vegetation). Bjdlklag ska uppféras med planterbart
jordlagerdjup. Planbestammelsen inférs for att sakerstalla att innergarden uppférs med
gronska och vegetation.

e Utfartsforbud. Planbestdmmelsen inférs for att ut- och infart inte ska placeras mot
Svdrdvdgen utan att det gors mot Edsviksvagen sé som bebyggelseférslaget foreslar.
Utfart mot Svardvdgen riskerar att skapa en osdker trafikmiljs, och kréaver dessutom
byggratt som planférslaget inte majliggor.

e fi - (utformning). Endast friliggande enbostadshus. Planbestémmelsen infdrs for att
sdkerstalla att Svardet 15 bibehdaller den bebyggelsestruktur som finns pd platsen idag.
Byggnaden har héga arkitektoniska vérden och ligger inom bevarandeomrdade Klingsta
for kulturhistorisk vardefull miljs.

e f2 - (utformning). Véningsplan 6ver fasadhdjd om +39 meter ska utféras med indragen
fasad i syd och vast. Indraget ska vara minst 1,5 meter. Planbestdmmelsen inférs fér att
reglera utformningen av det fijarde véningsplanet for att méta villastaden med
minskande byggnadsvolym och anpassning till omgivningen. Indraget ger byggnaden en
mindre volym och bidrar till en tydlig nedtrappning i volym mot villastaden.
Bestdmmelsen begrdnsas av sekunddr egenskapsgrans. Se figur 6 for definition av
fasadhojd.

e f3 - (utformning). Endast radhus. Planbestammelsen inférs fér att reglera byggnadstyp
for att frémja variation i boendetyper samt for att sdkerstdlla att radhus byggs i
enlighet med planuppdraget.

o fi- (utformning). Fasad ska vara av puts, tegel eller tré och variera i kulér.
Planbestammelsen inférs for att varna kulturmilisvérden och anpassning av den
tillkommande bebyggelsens gestalining till platsen. Bestdmmelsen avser ge majlighet fill
varierande utformning som samspelar med och &r vélanpassat till angrénsade
kulturmiljovarden samt 6vrig omgivande bebyggelse.

e  bi- (utforande). Marken ska vara tillgdnglig for skyfallshantering. Planbestammelsen
infors for att sdkerstdlla att skyfallsvatten férdrdjds och avleds pé ett satt som inte
riskerat att orsaka skada pd tillkommande eller omgivande bebyggelse.

e bo- (utforande). Minst 60% av marken ska vara genomsléapplig. Planbestémmelsen infdrs
for att sakerstalla att den tomt som omger Svardet 15 fortsatt Gr gronskande och med
rik vegetation. Genom att delar av marken inte hardgors bibehdlls vegetation, vilket &r
av sdrskild vikt inom den férgardsmark som méter Edsviksvégen. Grénskande
tradgérdar &r en del av kulturmiliévardena i omradet och ett av de vdrdebdrande
karaktdrsdrag som bor vdrnas i kvartersstrukturen. Med férdel kan befintliga
hérdgjorda ytor anldggas med genomsléppligt material.

e bs- (utforande). Markunderbyggnad, borrhdl, eller liknande markarbete far inte
bedrivas djupare dn +24 meter 6ver angivet nollplan. Galler ej nédvandiga
anlaggningar, ledningar vid byggnation och drift av Mérbytunnel. Planbestammelsen
fors dver frén tidigare gallande plan D248 med anledning av de markanlagda
ledningar som finns inom egenskapsomrddet och som kan pdverkas av markarbeten.
Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla Svenska kraftnéts och Fortum Distributions
kraftledningar i den bergtunnel som anlagts genom Danderyd delstracka 2 for
Mérbytunneln.
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o  b4— (utforande). Minst 30% av marken ska vara genomsléapplig. Planbestdmmelsen
infors for att férgdrdsmarken ska anlaggas med gronska, plantering och
dagvattenanldggningar utéver hardgjorda entréytor.

e e - (utnyttjandegrad). Stérsta byggnadsarea &r 1750 m2. Planbestammelsen inférs for
att begrénsa bebyggelsens nyttjandegrad och utbredning. Bestdmmelsen utgdr frén
bebyggelseférslaget och dérmed vad som beddms lampligt pé platsen.

o ki - (varsamhet). Byggnadens karaktar med avseende pé& volym, proportioner,
material, fargsatining samt detaljeringsnivé ska bibehéllas. Planbestammelsen inférs for
att varna byggnadens kulturhistoriska varden. Byggnaden besitter hdga vdrden vad
gdller arkitektur, detaljeringsnivé och material.

e k2 — (varsamhet). Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehéllas
till sin utformning. Planbestdmmelsen inférs fér att varna byggnadens kulturhistoriska
vérden. Byggnaden besitter hdga vdrden vad gdller fonstersattnings arkitektoniska
kvaliteter.

e t; — (markreservat for allmdnnyttiga dndamal). Marken ska vara tillgénglig for tunnel.
Planbestammelsen férs dver fran tidigare gdllande plan D248 med anledning av de
markanlagda ledningar som finns inom egenskapsomrddet och som kan paverkas av
markarbeten. Syftet med bestdmmelsen dr att sdkerstdlla Svenska kraftndts och Fortum
Distributions kraftledningar i den bergtunnel som anlagts genom Danderyd delstrécka 2
for Mérbytunneln.

e 61. Marken far endast férses med byggnad dver mark med en frihéjd om minst 4 meter.
Planbestammelsen inférs for att sdkerstdlla planerad portik enligt bebyggelseférslaget
for att mojliggora siktlinjer och kvarterets 8ppenhet mot torgbildningen. Eventuell
stodmur eller plantering kan anordnas. Bestdmmelsen begrdnsas av sekundar
egenskapsgréans.

Figur 6. Fasadhéjd &ver vilken indragen vdning ska utféras (illustration Boverket 2016).
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Figur 7. Plankarta samr&dsférslag.

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesférvarv

Mark som planlaggs som med kommunalt huvudmannaskap i detaljplanen,
kommer att dverlatas fran fastighetsGgaren till Danderyds kommun.

Markdverlatelserna kommer att regleras i exploateringsavtal som upprattas fér planens
genomfdrande.

Fastighetsrattsliga fragor
Planomré&det omfattar fastigheterna Svardet 14,15 och 20, som dgs av Resona.

Fastighetsdgaren ansdker om samtliga erforderliga lantméteridtgérder som krévs for
detaljplanens genomférande och stér for férratiningskostnaderna. Tredimensionell
fastighetsbildning dar det underjordiska garaget utgdr en egen fastighet kan genomféras i
samrdd med Lantmateriet pd fastighetsGgarens begdran.

Fastighetsindelningen férdndras med planférslagets genomférande. Utifrén bebyggelseférslaget
delas lémpligen planomradet i tvé fastigheter. Svdrdet 15 och villan inom fastigheten utgér en
fastighet och tillkommande bebyggelse en annan fastighet. Det finns dven andra méjliga
[6sningar dar till exempel radhusen inte regleras p& samma satt som légenheterna. Gallande
tomtindelning frén 1979 upphdvs i och med att planférslaget far laga kraft.
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Gemensamhetsanldggningar, ledningsratter och servitut
Fastighetsdgaren ansdker om och bekostar samtliga lantmateridtgdrder som krdvs for
genomférandet av detaljplanen. Det kan vara atgdrder som gemensamhetsanldggningar och
eventuella servitut som krdvs.
Vid eventuellt inrattande av flera fastigheter i planomrédet kan det finnas behov for
gemensamhetsanldggning fér hantering av dagvatten inom kvartersmark, avfallshantering,
etc. Gemensamhetsanldggningar kan bildas fér anldggningar pé kvartersmark som ar till nytta
for flera fastigheter. Gemensamhetsanldggningar bildas genom en lantmaterifdrrétining, en sé
kallad anlaggningsférrattning och dar varje deltagande fastighet tilldelas ett andelstal.
Fastigheter som har ett stadigvarande behov av att delta i gemensamhetsanlaggningen har
initiativratt till att anséka om en anlaggningsforratining. Aven vissa myndigheter har
initiativratt. Inratining av gemensamhetsanldggningar prévas enligt anldggningslagen.
Officialservitutet f6r parkering mellan Svérdet 20 och Svérdet 7 kvarstar som det @r idag. Om
detta behdver omprdvas ska fastighetsdgaren bekosta och ansvara fér att genomféra detta.
Omprdvning av officialservitutet ar ett beslut som tas av lantmdteriet. Planomradet belastas av
ett flertal servitut och ledningsratter. Ett PM tas fram av Resona som redovisar dessa och
framtida hantering av dem.
Servitut:

e Sddra Roslag 1925-10-05 akt. 105

e Sd8dra Roslag 1925-10-05 akt. 107

e Sddra Roslag 1926-03-15 akt. 21

e Sddra Roslag 1926-03-15 akt. 31

e Sddra Roslag 1931-05-11 akt. 266

o 0162-82-16 Officialservitut vag, parkering
Ledningsratter:

e 0162-10-15 Ledningsratt starkstrém

e 0162-13-14 Ledningsrétt starkstrom

e 0162-2017-13 Ledningsratt starkstrém

e 0162-91-11.1 Ledningsr&tt avloppsledning

Tomtindelning

Gallande tomtindelning frédn 1979 upphdvs i och med att denna plan antas och beslutet far laga
kraft.
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Tekniska fragor

Respektive fastighetsdgare upprattar kontrollprogram for exploateringens kvalitetssakring.
Vag- och VA-anslutningar till allménna anléggningar ska dokumenteras i enlighet med tekniska
kontorets foreskrifter.

En markplaneringsritning ska Idmnas in i samband med bygglovsansdkan.

En etableringsplan som redovisar hur den befintliga vegetationen ska skyddas under byggtiden
inldmnas i samband med byggnation. Planen ska godkdnnas av kommunen innan byggstart.

Skyltprogram fér fastigheten ska redovisas vid bygglovsprévning.

Vid planering och utformning av starkstrémsanlaggningar inom planomrédet bér hénsyn tas till
gdllande elsdkerhetsforeskrifter. Enligt Elsdkerhetsverkets starkstromsforeskrifter ska
anlaggningen vara utférd enligt god elsdkerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebar att
den ska félja relevant svensk standard.

Byggnader eller andra konstruktioner fér inte uppféras ndrmare @n tre meter frdn markkabel
och fem meter frén regionnétskabel utan ledningségarens medgivande. Andring av marknivé
samt anordnande av upplag far inte heller ske utan medgivande, dé& detta kan férsvara
framtida reparation och underhdll av ledningarna.

Tekniska atgarder

En miljdteknisk markundersdkning har utférts infér samr&d. Denna kommer att kompletteras med
ytterligare geotekniska féltundersdkningar och provtagning av férorenade jordar infér
granskning. Fére detaljprojektering av fastigheterna inom planomréadet bér en detaljerad
geoteknisk undersdkning géras. Resultatet frdn den bér dven synkas med féreslagna
dagvattenldsningar sa att deras lamplighet sett till féroreningssituationen sdkerstalls. Dagvatten
ska renas och férdréjas inom planomradet.

Utbyggnad allmén plats

FastighetsGgaren ansvarar fér utbyggnaden av allmén plats inom planomradet, utifrén
Danderyds kommuns tekniska handbok.

Ombyggnad av Edviksvdgen dar planerad till 2026-2027 och kommer ddrmed att utféras innan
genomférandet av det har planférslaget inleds. Projekteringen av Edviksvdgen har dé&rfor
samordnats med gestaliningen av bebyggelseférslaget.

Angdring till det nya omrédet kommer att Idggas frén Edviksvdgen och behdver ddrmed
anlaggas dver allman gdngbana. Utférandet av allman plats kommer darfér att behdva
anpassas vid utbyggnad av angdringen. Utférandet och gestaltningen av féreslagen
platsbildning p& kvartermark inom planomrédet ska synkas med allméan plats dar gdngbana ar
anlagd.

Vid vaganslutning till allméan vég kravs tillstédnd enligt vaglagen.
Utbyggnad vatten och avlopp
Befintliga kommunala VA-anlaggningar har kapacitet fér exploateringen. Kommunens VA-

avdelning bestammer férbindelsepunkterna for ren-, spill och dagvatten efter samrad med
fastighetsGgaren.
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Dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnét. Avloppsnatet inom
kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och
drdaneringsvatten respektive spillvatten. Anslutning till befintlig dagvattenledning och eventuell
omldggning av dagvattenledningar pd kvartersmark, som krédvs pd grund av utbyggnaderna,
ska ske pd fastighetségarens bekostnad. Dag- och drdneringsvatinet ska i férsta hand tas om
hand lokalt genom férdrdjning och avledas till allmén dagvattenledning eller diken.

Dagvatten ska i férsta hand infiltreras och férdréjas lokalt, och resterande fléde ska avledas
kontrollerat till kommunens ledning. Utifran lokalt omhdndertagande av dagvatten (LOD).
Systemet ska dimensioneras fér att ta hand om 20 millimeter nederbdrd vid stérre ny-/om-
/tillbyggnation inom planomrédet, enligt kommunens géllande riktlinjer. Fastighetséigaren far
inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvatinet med tungmetaller eller andra
miljdgifter. Eventuella markféroreningar ska hanteras i enlighet med miljcbalken.

Danderyds kommuns VA-avdelning bestammer férbindelsepunkterna fér ren-, spill och dagvatten
efter samrdd med fastighetsGgaren.

Ekonomiska fragor

Fastighetsdgaren star for samtliga kostnader hanférliga till den egna fastigheten.
Fastighetsdgaren ska std for samtliga kostnader fér att genomféra detaljplanen inom
kvartersmark. Fastighetsdgaren ansvarar och bekostar exempelvis uppférande, drift och skétsel
av bebyggelse, anldggningar och utemiljder p& kvartersmark. Fastighetsdgaren stér ocksé for
kostnader hénférande forratiningar eller fastighetsbildningsatgarder fér planen.
Fastighetsdgaren dr med och finansierar upprustning av intilliggande anlaggningar som bidrar
till en battre gronstruktur i omradet och i direkt anslutande projekt for utveckling av allman plats.
FastighetsGgaren gor detta genom ett erldggande av exploateringsbidrag till Danderyds

kommun.

Eventuella kostnader for flytt eller andring av befintliga anldggningar inom ledningsratter ska
bekostas av fastighetsdgaren.

Planekonomisk bedémning

Ett avtal har upprattats mellan Danderyds kommun och dgaren till fastigheterna Svardet 14, 15
och 20 for att reglera kostnaden for upprattandet av detaljplanen.

Fordelning av kostnaderna fér planens genomférande regleras i exploateringsavtal mellan
Danderyds kommun och fastighetséigaren.

Planavgift

Plankostnadsavtal fér planprocessen har upprattats varfoér planavgift enligt taxa inte tas ut.
Gatukostnader

Uppkommer gatukostnader i samband med anpassning av kvartersmark till de intilliggande

anlaggningarna utanfdr planomrddet pa initiativ av fastighetsdgaren, bekostas detta av
fastighetsGgaren.
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Drift allman plats
Kommunen ansvarar fér drift av ytor planlagda som allmén plats.
Drift, vatten och avlopp

Fastighetsdgaren ansvarar fér drift av vatten och avlopp. Anslutningspunkt fér fettavskiljarslam
ska finnas i ndra anslutning till angdringsfickan pd Edsviksvdgen. Placering och avstdnd frén
angdringsfickan samrdds med Danderyds kommun infér projektering.

Avgifter for vatten och avlopp tas ut vid varje aktuellt tillfalle enligt kommunal VA-taxa for
tillkommande byggratt.

Organisatoriska fragor

Respektive fastighetséigare upprattar kontrollprogram fér exploateringens kvalitetssdkring.
Vag- och VA-anslutningar till allménna anldggningar ska dokumenteras i enlighet med
samhdllsutvecklingsférvaltningens féreskrifter.

En markplaneringsritning ska Idmnas in i samband med bygglovsansdkan.

En etableringsplan som redovisar hur den befintliga vegetationen ska skyddas under byggtiden
inlamnas i samband med byggnationen.

Exploateringsavtal

Detaljplanens genomférande regleras i exploateringsavtal mellan Danderyds kommun och
fastighetsdgaren. Avtalat ska beslutas i kommunfullmdktige samtidigt som detaljplaneférslaget
laggs fram fér antagande. Exploateringsavtalet tas fram i enlighet med kommunens riktlinjer for
exploateringsavtal. Avtalet ska bland annat reglera ansvar- och kostnadsférdelning mellan
kommunen och fastighetsdgaren samt dvriga frdgor med anledning av detaljplanens
genomfdrande.

Kulturvarden

Kulturvarden finns utpekat fér fastigheten och byggnaden inom Svardet 15. Byggnaden
pdverkas inte av genomférandet av detaljplanen. En del av fastighetens &stra del tas i ansprak
for tillkommande bebyggelse och darmed flyttas fastighetsgrdnsen &t vaster nGrmare den
befintliga byggnaden. Detta ger viss negativ pdverkan pd& kulturvéardena vid genomférande. En
sarskilt skyddsvard 16nn och tall, skyddsvéard ek samt dvriga frukttrdd och vegetation inom
planomréadet bidrar till platsens kulturhistoria. Rivning av de befintliga byggnaderna och
pdverkan pd sarskilt skyddsvarda trad ger negativ p&verkan pé kulturmiljovardena.

Upplysningar

| planbestdmmelserna angivna &tgdrder ska efterféljas fér att skapa en trygg och riskfri miljo.
Detta ombesérijes av den blivande fastighetsdgaren.
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Planeringsunderlag

Regionplan

De centrala delarna av Danderyds kommun &r i den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050)
utpekad som strategiskt stadsutvecklingslége. Dessa lagen kdnnetecknas av téat och
sammanhd&ngande stadsbebyggelse, hdg regional tillgéanglighet med kollektivirafik och
tjdnsteintensiva arbetsplatser, hég servicenivd och framfor allt flerbostadshus.

Kommunala styrdokument

Oversiktsplan

Planomrédet ligger inom utredningsomré&de (2) Mérby centrum i kommunens dversiktsplan frén
2022. Utredningsomrdadet beskrivs enligt nedan:

"Fértdtning vid kollektivirafiknod (tunnelbana, bussar) och kommersiellt centrum. Hégre
stadsbebyggelse fér handel, service, badhus och kontor Iéingsmed E18 kan fylla en bullerdémpande
funktion fér bakomliggande befintlig och tillkommande bostadsbebyggelse. Omrédet kan utredas
vidare fér att skapa en naturlig évergdng fill villabebyggelsen véster om Svérdvdgen. Vid det
tidigare omrdadet fér kraftledningen kan bostadsbebyggelse utredas. Framtida behov for
Kevingeskolan bér utredas. Omrddet dr centralt fér att félja versiktsplanens féreslagna
utvecklingsinriktning.”

0 150 m

Figur 8. Utredningsomréde enligt versiktsplan inom samt planomrddet markerat.
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Riktlinjer for bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsférsérining inom kommunen har tagits fram och beslutats av
kommunfullm&ktige den 2 december 2024, Riktlinjerna ska visa pd kommunens ambition for det
befintliga bostadsbesténdet och hur bostadsplaneringen ska se ut framéver. De fungerar som
stéd i kommunens planerings- och prioriteringsarbete och ska bidra till att kommunen nar upp fill
de krav som stdlls pd kommunen i lagen om kommunernas bostadsférsériningsansvar.

Inriktningen &r att ca 80 bostadsldgenheter fardigstdlls per ar i genomsnitt, varav 25 % ska
vara i form av sméhusbebyggelse (villor, radhus, kedjehus). Redan pabérjade planer och
uppdrag ska prioriteras och genomféras. Bostadsbebyggelse sker framst utifrén Sversiktsplanens
utredningsomréden.

Kvarteret Svardet (14, 15 och 20) finns med i berdkningarna fér uppskattade tillkommande
bostéder i kommunen.

Milj6- och klimatprogram

| Danderyds kommuns miljé- och klimatprogram 2021-2030 beskrivs sex fokusomraden for
kommunen att stréva efter for att bidra till de nationella och globala miljé- och
héllbarhetsmalen. Miljs- och klimatprogrammet fokuserar p& den ekologiska aspekten av
héllbarhetsbegreppets tre delar, men positiva effekter kan dven ses inom bé&de de sociala och
ekonomiska héllbarhetsomrédena.

De sex fokusomré&dena &r "Begrdnsad klimatpdverkan”, "Frisk luft”, "Friskt vatten”, "Biologisk
mdngfald”, "God bebyggd miljé” och "Giftfri milj5”.

For denna detaljplan ar samtliga fokusomréden aktuella.

Begrdnsad klimatpdaverkan handlar om att minska utslapp av véxthusgaser och luftféroreningar
for att n& Sveriges klimatmal om noll nettoutslapp till 2045, och att darefter ha negativa
nettoutslapp. Kommunen jobbar for en stadsutveckling som framjar hallbara resor och prioriterar
utveckling i kollektivtrafiknara lagen.

Frisk luft handlar om att kommunen ska arbeta aktivt fér att begrdansa luftféroreningar. Ren luft
bidrar till god hdlsa hos manniskor, djur och véxter. Detaljplaneomrédet ligger i ett Icdge dar
luftkvaliteten bedéms behdva utredas p& grund av utsldpp frén bland annat E18, dérmed har
en luftkvalitetsutredning tagits fram. Resultatet av den beskrivs under egen rubrik.

Friskt vatten handlar om att kommunen ska arbeta aktivt fér att begransa utslédppen av
ndringsdmnen och féroreningar till sjdar, vattendrag och hav. Fér varje nytt omréde som
planeras och utvecklas beddéms utvecklingens p&verkan p& avrinningsomrédet. Ny bebyggelse
ska inte bidra till utslapp och féroreningar som férsamrar vattenkvaliteten. En dagvatten- och
skyfallsutredning har tagits fram som beskriver och redovisar atgardsférslag fér hantering och
rening av dagvatten och skyfall vid ny exploatering. Utredningen beskrivs under egen rubrik.

Biologisk mangfald handlar om att kommunen ska arbeta aktivt fér att gynna och forstarka den
biologiska méngfalden. Kommunen ska verka for att vid samhéllsbyggande och férvaltning
bygga in biologisk méngfald fér att framja ett rikt vaxt- och djurliv. | arbetet med detaljplanen
har en tradinventering tagits fram som beskriver tradens ekologiska varden. For detaljplanen
har det dven tagits fram en ldgsta nivé fér gronytefaktor (GYF). Tradinventeringen och
gronytefaktor (GYF) beskrivs under egna rubriker.
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God bebyggd miljé handlar om att kommunens bebyggda miljs ska vara god och halsosam.
Natur- och kulturvérden ska tas tillvara och utvecklas. Danderyds kommun ska planera och
bygga milijdanpassat samt verka for en giftfri milid och minskat buller. Detaljplanen ska féresla
en utveckling som bidrar till en god bebyggelsestruktur, dar férslag pé& ny bebyggelse anpassas
och forhdller sig till befintliga natur- och kulturvdrden.

Giftfri miljd handlar om att kommunen aktivt ska arbeta med utfasning av farliga @mnen och
kemikalier och underlatta fér de som lever, bor och verkar i kommunen att f& en giftfri miljs. En
viktig del @r att hantera kommunens férorenade omraden. | den har detaljplanen utreds
forekomsten av féroreningar.

Vattenplan

Kommunens vattenplan 2021-2027 &r en konkretisering och férdjupning av Miljé- och
klimatprogrammets fokusomr&de “Friskt vatten”. Konkreta atgérder for att minska belastningen
av ndringsdmnen och féroreningar till vattendrag, sjdar och kustvatten ar bland annat att
sdkerstalla lokalt omhéndertagande av dagvatten genom rening och férdrdjning nara kallan.
Oversvamningsrisk till f3lid av skyfall ska dven beaktas i planeringen.

Detaljplanen féreslér atgdrder fér hantering av dagvatten och skyfall. Framtagen utredning
beskrivs under egen rubrik.

Kulturmiljohandboken

Kulturmilishandboken frén 2024 redovisar kulturhistorisk vardefulla milider och byggnader i
kommunen. Svdardet 15 ingér i "Egnahem Klingsta” som klassats som ett sarskilt vardefullt
omrade. Omrédet prdaglas av bevarad villabebyggelse fran Danderyds tidigaste
utbyggnadsskede. Villorna @r anpassade till befintlig topografi inom ett oregelbundet gatunéat
och utgdr ett exempel pé tradgdrdsstadens ideal. Mdnga byggnader ar uppférda under 1920-
och 30-talen.

Samtliga tre villor inom Svardet 14, 15 och 20 har klassats som sarskilt vardefulla. En separat
kulturmiljdutredning har tagits fram som mer djupgéende beskriver fastigheternas,
byggnadernas och omkringliggande miljés varden. Utredningen beskriver dven konsekvenserna
av ny exploatering. Utredningen beskrivs under egen rubrik.

Trafikstrategi

Kommunens trafikstrategi 2021-2030 har fyra inriktningar. Dessa dar “"Samhdllsplanering och
héllbart resande”, Trafiksdkerhet, trygghet och framkomlighet”, ”Minska transportsystemets
negativa pdverkan” och "Effektivisera leveranstrafiken”.

| planeringen och utvecklingen av nya omrd&den ska ett héllbart resande kunna sakerstallas. Det
gdller att sakerstalla goda forutsattningar att ta sig fram till fots, cykel, kollektivtrafik och
fossilbrdnsleoberoende fordon. Utrymmen ska vara tillgéngliga och anvéandbara fér alla och
barnperspektivet ska beaktas. Planeringen ska forbattra trafiksdkerhet, trygghet och
framkomlighet. Fér att minska transportsystemets negativa pdaverkan pé halsa, miljé och klimat
dr en mdlsatining att fler resor ska kunna ske med héllbara fardsatt, méjliggérandet av héllbara
fardsatt minskar i sin tur trafikbuller och luftféroreningar.

Detaljplanen beaktar fragor kring hallbart resande, tillgénglighet och trygghet bland annat.

Planomrédet ligger i ett strategiskt Idge ndra kollektivirafik och méjligheten fér héllbart resande
ar god.
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Detaljplaner och tomtindelning

Fastigheterna regleras idag av stadsplan S384 fran 1978. Fér marken anges bostadséandamdl.
Stor del av marken utgdrs av prickmark som inte f&r bebyggas med anledning av den tidigare
kraftledningen som gétt genom omradet. Det finns Gven en tomtindelning (Svardet, Gléntan) frén
1979 som reglerar kvarterets fastighetsindelning.

Inom norra delen av planomrédet gdller detaljplan D248 som &r ett tillagg till bland annat
S384. Syftet med tillagget var att mdjliggdra for nedldggning av ledningar fér Svenska
kraftnat och Fortum, samt begrédnsa markanvéndningen ovan den tunnelstrdckning som gér
genom stora delar av Mérby. Fér den berérda delen av planomrédet gdller bestdmmelse:

"Markunderbyggnad, borrhdl eller liknande markarbete fér inte bedrivas djupare &n 5 m frén
markplan. Géller ej nédvéndiga anldggningar, ledningar vid byggnation och drift av Mérby
tunnel.”

Figur 9. Géllande detaljplan S384.

Undersodkning enligt 6 kap. Miljobalken

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljcbalken, MB (1998:808) 6 kap 3 § ska en
milijdbeddmning genomféras om program eller planer kan antas medféra betydande
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milidpd&verkan. Ett férsta stallningstagande kring férvantad milispdaverkan gérs i en sa kallad
undersdkning (separat dokument). De omstdndigheter som talar fér och emot att planen kan
antas medféra betydande milijgpaverkan sammanfattas nedan samt redovisas [6pande i denna
planbeskrivning.

Detaljplanen beddms inte innebé&ra sddan betydande péverkan pd miljon som fordrar en
miljsbedomning enligt PBL eller strategisk milisbedémning enligt milijdbalken. De bedémningar
av miljdpdaverkan och andra stérningar som édndd behéver géras, redovisas i denna beskrivning.

Planens negativa pdaverkan vad gdller kulturmilis och sarskilt skyddsvarda trad bedéms inte
vara s& pass omfattande att planen kan antas medféra betydande miljspaverkan. | framtaget
planférslag hanteras risker vid skyfall pé ett sddant satt bebyggelse inte tar skada och
méanniskors hdlsa och sdkerhet paverkas. Ytterligare utredning av detta kan komma att géras
infér granskning.

| detaljplanen har hdnsyn tagits till radande foérutsatiningar, framfoér allt gallande kulturmiljs,
markfdroreningar, sarskilt skyddsvéarda trad, buller och skyfall. Detaljplanen innebér en
sammanvdgning av olika aspekter, ddr de vissa kulturmiljovarden bevaras samtidigt som andra
gér forlorade, och dar ett av de tvé skyddsvarda trdden avses bevaras. Sammantaget bedéms
de negativa konsekvenserna av planen inte vara s& omfattande att de riskerar att innebdra
betydande miljidpaverkan. Detaljplanen bidrar samtidigt till tillskapande av bostéader i ett
strategiskt Iadge och till ett stdrkt sammanhang med omgivningen samt till utvecklingen av Mérby
centrumomrddet. Planférslaget stdmmer dverens med dversikisplanen och intentionerna fér
utveckling.

Undersékningen visar att ingen strategisk miljisbedémning eller miljdkonsekvensbeskrivning
behdver upprattas inom ramen for planprocessen eftersom genomférandet av planen inte
beddms innebdra risk for betydande miljspaverkan.

Detaljplanen ar férenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).
Beslut om betydande miljopaverkan
Miljs- och stadsbyggnadsndmnden beddmer att detaljplan fér Svérdet 14, 15 och 20 inte

riskerar att medféra ndgon betydande miljgpdaverkan. Beslutet fattas i samband med beslut om
granskning.

Utredningar

Under planarbetets géng har ett antal utredningar tagits fram. Dessa &r framtagna i syfte att
belysa férutsGttningarna i omradet, redogdra for konsekvenser av planférslaget samt bidra med
atgardsforslag kopplat till planférslaget. Resultatet av utredningarna har bidragit till
utformningen av planbestdmmelser som tagits fram.

De utredningar som tagits fram och som anvénts som underlag till detaljplanen listas under
drendeinformation. Utdver det har 13 utredningar tagits fram inom ramen for

genomférandeprojektet av detaljplanen for Morby centrum. Aven dessa beddms relevanta och
listas nedan.

e Trafikanalys (Sweco 2024)

o Teknikdvergripande PM (Sweco 2024)
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Utredningarna presenteras i detta kapitel, men redogdrs for dven i beskrivning av platsens
forutsatiningar och planférslaget.

Dagvatten- och skyfallsutredning

En dagvatten- och skyfallsutredning (Structor 2026) har tagits fram fér att visa férutséttningarna
och férslag p& atgarder utifrén planférslaget. Skyfallsdelen @r i nuldget 6versiktligt gjord och
kommer att utredas vidare infor granskning for att sékerstdlla hallbar skyfallshantering och
klimatanpassning.

Tradinventering

En stor del av planomrédet utgérs av villatradgard med flera storvuxna 16vtrad.
Planomrédet ligger inom véardetrakt Adellév. Fér att utreda vegetation och tréd har en
tradinventering av naturvdardestrdd inom Svardet 14, 15 och 20 (wsp, 2024) genomforts.

Geoteknik och miljoteknisk markundersékning

Ett PM for projektering/geoteknik har tagits fram (Geogrund, 2026) som visar platsens
geologiska férhallanden, jordlager och grundvattennivaer. | samband med det har &ven en
miljdteknisk markundersdkning (Samper, 2026) utférts. Underlaget till de tva rapporterna har
sammanstdllts i en markteknisk undersdkningsrapport (Geogrund, 2026). Underlagen kommer att
kompletteras med ytterligare utredning gallande féroreningar pé platsen samt vidare utredning
for grundvattennivéer inom planomradet.

Bullerutredning

En bullerutredning (Tyréns, 2025) har tagits fram fér planférslaget. Utredningen tar hénsyn till
trafikbuller och flygbuller.

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran spér och
vagtrafik inte dverstiga 60 dBA ekvivalent niva vid byggnadens fasad. Vid uteplats, om en
s&@dan ska anordnas i anslutning till byggnaden, ska buller inte dverstiga 50 dBA ekvivalent
ljudnivé samt 70 dBA maximal ljudnivd. Férordningen anger att om bullret vid en exponerad
fasad &verskrids bor en skyddad sida uppnds dar bullret uppgér till hogst 55 dBA ekvivalent
lijudnivé och hégst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00 och 06.00. Minst halften
av bostadsrummen ska véndas mot den skyddade sidan. Buller fran flygtrafik boér inte
Sverskrida 55 dBA FBN och 70 dBA maximal ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad.

Luftkvalitetsutredning

SLB-analys har pé& uppdrag av Danderyds kommun tagit fram en luftkvalitetsutredning
gemensamt fér detaljplanen fér Svardet 14, 15 och 20 samt detaljplanen fér Svardet 7.
Utredningen syftar till att beskriva nuvarande situation, framtida situation utifran ett
nollalternativ (om ny byggnation ej genomfdrs) samt ett utbyggnadsalternativ ar 2030 och hur
utbyggnaden péverkar luftkvaliteten. Berdkningar fér PM10 (partiklar) och NO2 (kvavedioxid)
har gjorts utifrén de olika scenarierna, vilka omfattas av de miljdkvalitetsnormer som oftast ar
svdrast att uppnd inom Stockholmsregionen. | nollalternativet undersdks effekterna av framtida
andringar i trafikens sammansattning och dubbdéacksandel. | utbyggnadsalternativet studeras
effekten av den planerade bebyggelsen tillsammans med framtida &ndringar i trafikens
sammansdttning och dubbddcksandel.
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Gestaltning

Ett gestaltnings-PM (Semrén Ménsson 2026) har tagits fram for att illustrera gestalining och
visioner fér den tillkommande bebyggelsen, métet med gata och innergdrdens utformning.

For att starka de gréna vardena och framja héllbara livsmiljéer anvénds gronytefaktor (GYF)
som ett verktyg i planeringsprocessen. GYF har berdknats bé&de for befintlig situation och
planerad exploatering. Satt GYF-varde fér bebyggelseférslaget har bedémts av kommunen till
0,6 med 50% balansering mellan ekosystemtjdnster.

Trafikutredning

En trafikanalys (Sweco 2024) har tagits fram fér ombyggnation av Mérby centrum. Omrédet
kring Mérby centrum dr Danderyds kommuncentrum och har ett centralt och strategiskt lége.
Centrumet utgdr en knutpunkt fér handel, service och arbetsplatser sédval som knutpunkt for
kollektivirafiken med tillgang till bdde bussar och tunnelbana. Omrédet kring Mérby centrum
genomgdr en stor omvandling med planerade om- och nybyggnationer samt en dversyn av
gatunatet. Detta innebar att centrumet expanderas med bdde mer detaljhandel och kontor samt
utreds fér ev bostadsbebyggelse. | samband med projektet for genomférande och ombyggnad
av gator kring Mdrby centrum har en trafikanalys tagits fram (Trafikanalys Mérby centrum,
Sweco, 2024-05-10), med syfte att skapa ett underlag fér kommande ombyggnation av
vagndtet i omrddet baserat pd den tillkommande bebyggelsen och dagens situation.
Utvecklingen av Mérby centrum samordnas med planférslaget for kvarteret Svédrdet.

Ett trafik-pm har tagits fram av kommunen fér att samordna samtliga underlag som pdaverkar
trafikfrdgan for planférslaget. Trafik-pm visar pa avsedd trafiklésning for planférslaget. En
spéranalys och drénarflygning har gjorts (Tyréns 2025) som underlag.

En utredning gdllande parkering och angdring (Tyréns 2026) har tagits fram fér att utreda
parkeringsbehov och redogéra for vald parkeringslésning samt platser for tillgdnglig angéring.
PM:et utgd@r fran kommunens bedémning av parkeringstal for projektet samt behov av bilplatser
for hemtjansten.

Teknikdvergripande PM

| samband med projektet fér genomférande och ombyggnad av gator kring Mdrby centrum har
ett teknikdvergripande PM tagits fram som utrett utrymmesbehov ovan och under mark for
ombyggnation inom allman plats (Teknikévergripande PM, Infrastrukturplan Mdrby centrum,
Sweco, 2024-05-30). De teknikomr&den som omfattas &r trafik- /gatuutformning,
landskapsarkitektur, vatten och avlopp, dagvatten och skyfall, el /belysning, ledningssamordning
och trafiksignal.

Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys

En social konsekvensanalys inkluderad barnkonsekvensanalys (Landskapslaget 2026) har tagits
fram for planférslaget Svardet 14, 15 och 20 tillsammans med pdgdende planprocess for
ndrliggande fastighet Svardet 7. Utredningen &r framtagen i tvé delar, en nuldgesanalys med
forslag p& atgdrder samt en konsekvensanalys av respektive planférslag. De bada
detaljplanerna angrénsar till varandra och kan darfér [émpligen utredas i en gemensam
nuldgesanalys, konsekvensanalyserna @r déremot separata.
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Kulturmiljéutredning

Planomrédet besitter kulturmiljdvérden enligt kommunens kulturmiljshandbok (2024) och dérmed
har en kulturmilidutredning (wsp 2026) tagits fram. Utredningen &r utférd i tvd delar. Den forsta
delen &@r en nuldgesanalys och den andra &r en konsekvensanalys.

De befintliga villorna &r byggda under tidigt 1960-tal, i modernistisk stil och med hég
arkitektonisk kvalitet. Fastigheten Svardet 15 ingér i bevarandeomréde (6) Egnahem i Klingsta
enligt kommunens kulturmilishandbok och beskrivs dven i utredningen. Bebyggelsetypen ar
vanligt férekommande i kommunen som helhet, dock beddms fastigheterna besitta sédana
vérden som bér omfattas av férvanskningsférbudet enligt 8 kap. 13 § PBL. Del 1 av utredning
utgor ocksé en grund fér bearbetning av bebyggelseférslaget dér vérden och principer
beaktats. | del 2 beskrivs konsekvenserna av planférslaget och bebyggelseférslaget utifrén
kulturmiljoperspektivet.

Nulage

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade den 2024-04-08, § 19, att uppdra at Miljé-och
stadsbyggnadskontoret att i en detaljplaneprocess préva méjligheten att uppratta forslag till
detalijplan for Svardet 14, 15 och 20 i enlighet med inriktningen i framtaget start-PM. Infér
planuppdraget 2024 togs start-PM fram och faststdlldes. Efter det dndrades inrikiningen pa
projektet och ett férnyat planuppdrag gavs 2025-09-15, § 121.
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Uppdraget frén september 2025 fértydligar det tidigare uppdraget fran 2024 med ett antal
punkter. Punkterna innebér att byggnaden inom Svérdet 15 bevaras, tradgdrd och grénska ska
synliggoras och ta plats i den nya bebyggelsen, radhus ska finnas, huvudsakligen ska
inriktningen for projektet vara seniorbostdder samt att byggnadsvolymen ska trapps ned mot
intilliggande villafastigheter.

Start-PM

Kommunstyrelsen beslutade 2023-06-19 § 120 att ge miljé- och stadsbyggnadsndmnden i
uppdrag att ta fram forslag till start-PM avseende detaljplan fér fastigheterna Svardet 14, 15
och 20. Framtaget start-PM for fastigheterna beskriver &versiktligt platsens férutséttningar, det
tidiga planférslaget, dess konsekvenser samt tdnkt genomférande av projektet.

Kommunstyrelsen beslutade 2024-04-22 § 67 att faststélla framtaget start-PM fér Svardet 14,
15 och 20.

Kommunovergripande forutsattningar
Oversiktsplan

Planomrédet ligger inom utredningsomrd&de nr 2 i dversikisplanen och det innebdr att omrédet
planeras utvecklas med hégre stadsbebyggelse fér handel och service med mera, samt ar
lampligt for tillkommande bostadsbebyggelse. Omrédet kan &ven utredas for att skapa en
dvergang till villabebyggelsen vaster om Svardvagen samt for utveckling i det tidigare
kraftledningsstréket, vilket féreslaget planférslag inom kvarteret Svdardet bidrar med.

En princip for byggande som dr relevant for planférslaget ér att bostadsbyggandet ska bidra
till en variation i bebyggelsetyper inom kommundelarna for att mdjliggéra boende for alla livets
skeden. Ur dversiktsplaneringsperspektiv ger dven planférslaget positiva effekter genom att
bidra till minskade bullernivéer for villastaden.

Bostadsutveckling med handel och service i bottenplan inom kvarteret Svardet gér i linje med
oversiktsplanens intentioner fér omradet.

Principer for byggande i urval:

e Aldre bebyggelse och ny bebyggelse bér bilda en sammanhéngande miljé dér den
fysiska miljén utvecklas ur den befintliga strukturen.

e Nya bostdder i form av komplettering och fortatning i befintliga bebyggelseomréden
prioriteras inom en radie av cirka 500 meter fran kollektivtrafikstationer samt i ndra
anslutning till lokala torg/centra.

e Tillkommande bebyggelse som ligger inom eller i ndra angrdnsning till omrdden som ar
sarskilt vardefulla ska féregds av en kulturmiljdutredning.

e Kompletterings- och fértétningsbebyggelse ska ta hdnsyn till den omgivande
bebyggelsemiljons karaktdr, skala, volymer och placering av byggnader.

e  Kulturhistoriskt vardefulla miljder ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
kulturvardena. Om kulturvérdena hotas bér nya detaljplaner med bestammelser fill
skydd for kulturvéardena utarbetas.
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e En variation av bostadsutbudet (bebyggelsetyper, upplételseformer, storlekar,
prisnivéer) i alla kommundelar ska prioriteras fér att underlatta kvarboende i sin
ndarmiljd om livssituationen féréandras.

Detaljplan

Detaljplan D248 gdller som tillagg till gdllande plan och reglerar den tunnel som finns i
planomrédets norra del. Tilldgget reglerar att markunderbyggnad, borrhdl, eller liknande
markarbete inte for bedrivas djupare &n 5 meter, undantag kan ges for nédvéandiga
anlaggningar. Planférslaget inkluderar reglering for tunnel.

Regionovergripande forutsattningar

En ny Regional utvecklingsplan for Stockholm (RUFS) héller p& att tas fram, men den géllande
RUFS 2050 anger Mdrby centrum som en kdrna med centrumbebyggelse samt som
overgripande omréde for strategisk stadsutveckling. Planférslaget bidrar till omrédets utveckling
och service.

Riksintressen

Inga riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljdbalken berdr planomrdadet eller paverkas av férslaget
till ny detaljplan.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Milicbalken 3 kap 1 § Mark- och vattenomréden skall anvdndas for det eller de dndamal for
vilka omrddena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och ldge samt féreliggande
behov. Féretrade skall ges sédan anvéndning som medfdr en frén allmén synpunkt god
hushdllning.

Planférslaget exploaterar inga omréden som uppmdrksammas enligt 3 kap Miljgbalken.
Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Danderyd d&r generellt sett god. En utredning (SLB 2026) har tagits fram for att
utreda luftkvaliteten vid utbyggnad enligt planférslaget.

Miljskvalitetsnormen klaras i hela planomrddet med utbyggnad enligt planférslaget fér Svardet
7 och Svardet 14, 15 och 20. Berdknade dygnsmedelvdrden av PM10 det 36:e hdgsta dygnet
uppgér till 20-25 pg/m3, vilket innebdr att miljskvalitetsnormen 50 pg/m3 klaras med god
marginal. | det fall Postiljonen 6 bebyggs riskerar EU-grdnsvéarden 2030 fér PM10 att inte
klaras, beroende pé& utformning av bebyggelsen inom Postiljonen 6 &r marginalen liten.
Miljskvalitetsnormen och EU-grdnsvardet 2030 klaras i hela planomrédet. Vardet uppgér till
30-35 pg/m3, vilket &r I&ngt under riktvardet om 45 pig/m3. Beréknade dygnsmedelvérden av
NO2 uppgér till 15-18 pg/ms3, vilket innebdr att miljskvalitetsnormen 60 pg/m3 klaras med
god marginal. Generellt berdknas halterna av luftféroreningar minska till 2030 p& grund av
minskad dubbddcksanvandning och stérre anvédndning av elekirifierade fordon. | ett
nollalternativ berdknas ocksd framtida miljokvalitetsnormer klaras.
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Vattendirektiv

Danderyds kommun svarar gentemot Vattenmyndigheten fér Norra Ostersjon.
Vattenmyndigheten har en gdllande forvaltningsplan med atgdrdsprogram samt
miljdkvalitetsnormer for vattenmiliserna inom Norra Ostersjéns vattendistrikt for perioden 2021—
2027 som det &ligger kommunen att félja. Foéreskrifter och miljckvalitetsnormerna &r en del av
det svenska genomférandet av EU:s Ramdirektiv fér vatten och innebdr att det fér de storre
sjoarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet har faststéllts ett mal fér vattenmiljderna.
Miljskvalitetsnormerna &r juridiskt bindande fér kommunerna vilket innebér de ska genomféra
nédvandiga atgdrder for att uppnd god status eller god potential i alla vattenférekomster.
Verksamheter inom kommunens grénser som riskerar att férsamra ett vattens status inte ska fa
tillsténd att genomfdra sin verksamhet. Det medfér att dagvattenfragor ska hanteras i varje ny
detaljplan och att detaljplanerna ska utformas sé@ att de bidrar till att mélen uppnas.

Edsviken (SE659024-162417) &r recipient for dagvattnet inom planomréadet. Vattenférekomsten
har problem med miljdgifter och dvergddning. Edsviken har i dag ofillfredsstdllande ekologisk
status och uppndr ej god kemisk status. ,&Tg’dlrder behdver genomféras for att
milidkvalitetsnormen god ekologisk status ska nds till inom den férlédngda tidsfristen till 2039.
Enligt milickvalitetsnorm ska god kemisk ytvattenstatus uppnés. God status avseende Antracen,
Tributyltenn féreningar samt kvicksilver och kvicksilverféreningar bedéms ta lang tid att uppné
och omfattas darfor av tidsfrist till ar 2027. Milickvalitetsnormen krdver att den kemiska
vattenkvaliteten ska bli battre @n idag med mindre strdnga krav fér Bromerad difenyleter och
kvicksilver och kvicksilverféreningar. Atgérder fér att forbéttra vattenkvaliteten maste vidtas sé
snart som maijligt.

Buller

Planomrédet ligger i ndrheten av stérre infrastrukturanladggningar och @r drabbat av buller frén
E18 samt fran Gamla landsvdgen. | nuldget &r bullernivGerna som hégst inom Svardet 14 dar
58 dBA uppnés vid fasad och dar utbredningen om 55-60 dBA &r stor. Med anledning av
bullerpaverkan har en bullerutredning (Tyréns, 2026) tagits fram som visar bullerutbredning
inom omrédet och bullernivéer vid fasad fér bebyggelseférslaget.
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Figur 11. Bullerufgredm-'ng i nuldget (Tyréns 2026).
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Miljo
Natur

Inom planomrdadet finns idag villatradgardar med mycket grénska och vegetation. Planomrédet
sluttar fran vast till 6st med en hojdskillnad om ca +28 meter i vast till +32 meter i &st.
Hojdskillnaden mellan kvartersmarken och allmén plats stéttas idag av en ca 4 meter hég
stodmur. Berg i dagen finns i planomrédets sydéstra del ddr dven en skyddsvérd ek och en
sarskilt skyddsvard tall star. Eken bedoms vara ett karaktdarstrad pd platsen och ar
identitetsskapande pé& platsen.

| utférd tradinventering (wsp, 2024) listas 16 tréd. Inventeringen redovisar vilka tréd som har
sarskilda naturvarden, vilket inkluderar redovisning av art, stamdiameter, férekomst av
naturvdrdesintressanta strukturer samt vardearter knutna till traden. Inventeringen resulterade i
att 16 trad beddms ha ett bevarandevérde sett till deras nytta for biologisk méngfald. Tvé av
dessa trad beddms som sarskilt skyddsvéarda enligt Naturvardsverkets definition och évriga 14
trad beddms som naturvardestrad. Naturvardestraden har vardefulla strukturer som héligheter
eller beddms som eftertrddare som potentiellt kan utveckla hégre naturvarden pé sikt, till
exempel med hdg dlder, haligheter och grov stam.

De tva trdden som bedoms som sdrskilt skyddsvarda dr en tall och en 16nn (se nummer 1 och 15 i
kartan éver naturvardestrad). Tallen bedéms som mycket gammal (mer @n 200 ar) och har
strukturer som pansarbark, dr toppdéd med tillplattad krona och spdarrgrening. Den har
héligheter och stamdiametern &r 63 cm. Lénnen bedéms som mycket grov med tvadelad stam.
Trédet ar friskt men har tvé avbrutna déda grenar i toppen. Haligheter och bohél finns.
Stamdiametern uppgér till 93 cm.

Inventeringens samlade beddmning &r att sammantaget beddms utredningsomradet uppvisa
vissa naturvdrden knutna till tréd. Utredningsomrédet beddms inte utgéra en viktig lank i ett
stérre spridningssamband, trots att det befinner sig i vardetrakt for adelldv. Detta eftersom
omrdadet &r omringat av stérre vdgar och infrastruktur, vilket begrdnsar spridningen. Omréadet
utgdrs av tomtmark utan stérre ekologiskt varde. De tvé sarskilt skyddsvéarda traden har det
stérsta vardet. Vid &tgdrder som kan komma att vasentligt dndra naturmiljén ska en anmdlan om
samréd enligt 12 kap 6 § miljsbalken géras till Iansstyrelsen, &tgérden kan alternativt hanteras
inom ramarna fér ett plansamréd. Ovrig paverkan pd naturvérdestréd anses ha en viss negativ
effekt pd naturmiljon dé& det bidrar till en minskning av vardefulla strukturer och substrat som kan
gynna insekter, faglar och vedsvampar. Vid nedtagning av naturvérdestréad, bor dessa erséttas
med nyplantering av samma art. Inventeringen kommenderar att fér trad som bevaras bér det
inféras skyddsradie av b&de stam och rotsystem, helst 15 gdnger stamdiametern.
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0 Ovrigt naturvérdestrad — Bestand av klen alm TR . ‘
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Figur 12. Inventerade naturvdrdestrdd (wsp 2024).

Dagvatten

Dagvatten infiltreras till stor del inom planomrédet i och med dess stora andel grénska och ej
hérdgjorda tradgdrdsmark. Ingen annan anlagd dagvattenhantering finns p& platsen och
dagvatten fran h&rdgjorda ytor avrinner naturligt. Vid stérre fléden kan vatten samlas i norra
delen ddr marken &r lagldnt. Avrinningsvdgar sker vdsterut mot Hagvdgen och intilliggande
villor.

~ %705 it 2
Figur 13. Dagvattenavrinning och I&gpunkter.
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Halsa och sdkerhet

Olycksrisk, risk fér dversvémning och risk fér skred och ras redovisas nedan. Omgivningsbuller
redovisas under rubriken "buller".

Olycksrisk

Planomrédet ligger bortom 170 meter frén E18 och ndgon betydande olycksrisk beddms darfér
inte foreligga.

Risk for oversvamning

Framtagen dagvattenutredning (Structor 2026) innehdller dven ett avsnitt om skyfall.
Utredningen beskriver hur vatten samlas i en ldgpunkt i planomrédets norra del med ett
vattenstdnd uppmot 1 meter vid ett 100-ars regn.

Teckenforklaring
C—1Utredningsomrade

Skyfall 66 mm,
maxdjup (meter)
Em01-03
—i03-05
R 05-07
m07-10
1.0

Flide

—Hﬂgt

Risk for skred och ras
Ingen risk for skred och ras féreligger inom planomrédet.
Geotekniska forhallanden

Ett PM for Geoteknik har tagits fram fér att utreda geotekniska férhéllanden, jordlager och
stabilitet.
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Jordlager som finns inom omrédet &r postglacial sand och mordn (se figur 15), samt med
berggrund urberg.

————Gamla Landsva gen  ——

Figur 15. Jordlager inom planomrédet (SGU).
Jorden inom omrdadet bestdr generaliserat utav fyllning av grusig sand och naturlig friktionsjord
till 0—8 m djup. Block har patr&ffats i den naturliga friktionsjorden vilket medfér att block finns
inom omrd&det och kan pdéverka schaktningsarbetet. Lagren beddéms ha mycket hég lagringstathet
vilket innebdar att de ing&ende jordpartiklarna ligger tatt packade tillsammans och sé@ledes inte
har mycket h&lrum mellan sig. Langst norrut p& tomten har sandig torrskorpelera till cirka 2 m
djup samt sandig lera till cirka 3 m djup patraffats ovan den naturliga friktionsjorden (Geogrund
2026).

Inga betydande stabilitetsrisker i den naturliga jorden och fyllningen féreligger dé inga slanter
planeras. Om slanter ska anldggas rekommenderas en sléntlutning pd 1:15. Inom delar av
fastigheterna kan bergschakt behévas. Vid schakt intill omgivande fastigheter kan spont behdvas

(Geogrund 2026).

Markfororeningar

Det finns tvé& kdnda oljecisterner inom omrddet, en inom Svardet 14 och en inom Svérdet 15. Den
inom Svdrdet 15 uppges vara sandfylld och proppad. Cisternen pé fastigheten Svardet 14
besiktigades senast 2025-06-02 av CIJA TANK AB och var dé& ej godkand for att fyllas pé
innan reparation. Néasta kontrollbesiktning &r satt till 2026-06.
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Varje borrprov bestod av fyllning /jord och provtagning gjordes av den &versta metern. Vid
provtagning féorekommer féroreningar dver riktvarden for kénslig markanvandning i fyra av sju

provtagningspunkter.

Punkter med Sverskrida varden:
e GG-25-08: Halten Alifater C16-C35 var 918 mg/kg.
e GG-25-13: Halten Alifater C16-C35 var 240 mg/kg.
e GG-25-14: Halten Alifater C16-C35 var 104 mg/kg.

e GG-25-08: Halten Kobolt var 17,4 mg/kg.

Féroreningar som ligger under planerade byggnadskroppar medfér risk for dngintréngning och
pétraffade féroreningar riskerar dven att spridas till grundvatten. Massor med halter som
overstiger riktvarden ska schaktas bort innan byggnation. Yiterligare utredningar kommer kréavas
infér granskning dd alifater detekterats och det réder osdkerhet kring gdllande orsakssamband
med befintliga oljecisterner inom omradet. Med anledning av det underjordiska garaget
behdver dven prover tas utifrén tankt teknisk schakt samt under de tvé oljecisternerna.
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Figur 16. Provfogningspunkf;:‘r for markféroreninéar. Gulmarkerade punkter éver riktvdrdena for kénslig markanvéndning
(Semper consulting 2026)
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Hydrologiska forhallanden

Enligt geoteknisk utredning och miljéteknisk markundersskning (Geogrund 2026) uppméttes inget
grundvatten pd nivé +27. Kdllaren bér placeras ovan grundvattenniva for att inte utsattas for
permanent vatten mot bottenplatta och véggar, méjlig annan konstruktion utreds vid behov.
Grundvattenniv@er behdver utredas ytterligare och atgdrder for lamplig konstruktion kan
komma att krévas.

Kulturmiljo

| del ett av kutlurmilisutredningen beskrivs att fastigheterna béar pé héga kulturhistoriska varden
dels som en del av Klingsta villasamhdlle och dels i sin egen ratt som villor med hdg arkitektonisk
kvalitet och exklusiva materialval. Bebyggelsestrukturens vardebdrande egenskap bestar av
fristdende byggnadsvolymer om en till tv& véningar som placerats indragna pé tomterna,
uppvéaxta tradgdrdar med dldre frukttrad och ett slingrande vagnat. De enskilda fastigheternas
kulturhistoriska varden tar sig uttryck i en varsam arkitektonisk utformning med héansyn till
topografin dar villorna placerats i suterrdng samt exklusiva materialval som koppar, teak och
sandsten med vdlbevarade orginaldetaljer som belysningsarmaturer och smidda jarnracken.
Bebyggelsetypen ar vanligt férekommande i kommunen som helhet, dock bedéms fastigheterna
trots det besitta sédana varden som bdr omfattas av férvanskningsférbudet enligt 8 kap. 13 §
PBL.

Villorna inom fastigheterna beskrivs vara eftersatta gdllande underhdll. Det finns idag dven
stora hé&rdgjorda ytor som anvénds fér markparkering och bryter mot tradgdrdsstadens struktur.
Planomrédet ligger inom Klingsta villasamhdlle och ingér pé& sa satt i Klingstas bdrande
berdattelse. Fastigheterna grénsar ddremot till Mérby centrum och kontorskomplexen inom
Svdrdet 7 som bar pé& en annan historisk utveckling. Utredningen beskriver dven dessa omraden.

Fastigheterna &r kéansliga for forandringar som inte forhéller sig till villasamhallets karaktar och
struktur.

Vardebdrande uttryck ar:

e Bebyggelsestruktur

e Placering

e Arkitektonisk utformning

e Volymer

e Gréna varden
Utifrén nuvarande férhallanden beskriver utredningen r&d och riktlinjer vid framtagande av en
ny detaljplan. | férsta hand @r radet att den befintliga bebyggelsen bevaras samt far
varsamhetsbestdmmelser for att sdkerstélla att de vardebdrande egenskaperna vdrnas.
Villabyggnaderna bdr pé héga arkitektoniska varden och material som bér skyddas och varnas.
Vid férdandringar i strukturen bér det slingrande vagndtet och bebyggelsestruktur med

fristdende byggnader pé& indragna tomter bevaras/efterféljas. Befintliga dldre 16v- och
frukttrad bor bevaras och varnas da de @r en vardebdrande del av Klingstas tradgardsstad.
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Vardebarande uttryck
Vardebarande
byggnadsvolymer

Vardebarande
gronstruktur

Vardebarande trad

“« Vardebarande placeringar

Vardebarande grans-
dragningar

Figur 17. Kulturhistoriskt vérdebdrande uttryck (wsp 2024).

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom eller i ndrheten av planomréadet.
Fysisk miljo

Bostader

Planomrédet @r i gallande plan planlagt for bostadsdndamdl, men tvé av byggnaderna
anvands idag som kontor och den tredje som studentbostdder. Fastigheterna ar en del av
villastaden Klingsta men angré&nsar till Mérby centrum-omrd&det med service, arbetsplatser och
stora anlédggningar fér trafikinfrastruktur. | nGrheten av omrédet finns dven punkthus i 8—12
véningar.

Arbetsplatser

Grannfastigheten Svardet 7 utgérs till stor del av kontorsplatser samt handel och
vérdverksamhet. Aven andra arbetsplatser finns inom centrumbyggnaden fr Mérby centrum,
inte minst genom befintlig service och handel. En stor arbetsgivare @r Danderyds sjukhus som
ligger knappt 1 km séder om planomréadet.

Gestaltning

Planomré&det omges av en varierad gestaltning och typologi. Angrédnsande finns dels
enbostadshus med tidig villautbyggnad av egnahemsvillor fran 1920- och 1930-tal, och dels
storskalig kontorsbebyggelse frén 80-talet med varierande taklandskap och hjd. Dessutom
moter planomrddet bebyggelse séder om Edsviksvdgen i postmodernistisk arkitektur fran tidigt
1990-tal. | omgivningen finns samtidigt M&rbys centrumanldggning med modernistiskt uttryck och
kommersiell utformning.
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Socialt

En socialkonsekvensanalys och en barnkonsekvensanalys (Landskapslaget 2026) har tagits fram
for att utreda sociala férutsattningar pd platsen och planens konsekvenser fér dessa.
Utredningen har gjorts gemensamt med angrdnsade planarbete fér fastigheten Svéardet 7.
Omrddet beskrivs ha god tillgéng till kollektivtrafik, serviceutbud och rekreativa gréna strék.
Klingstastraket lyfts sarskilt som ett tryggt och bilfritt géngstrdk, vilket ar positivt ur bade socialt
perspektiv och barnperspektiv. Omradets varierande karaktar med centrumkaraktar,
kontorsmiljder och sméskalig bostadsbebyggelse gér att dess identitet kan upplevas splittrad
med bristande koppling mellan dessa.

Nuldgesanalysen lyfter féljande styrkor gdllande Svardet 14, 15 och 20 med omgivning.

e Strategisk placering med méjlighet att brygga det tvé karaktdrsomrddena av villor och
Mérbyplan. Det stémmer med tv& av kommunens mal i dversiktsplanen.

o Befintliga trad ger skugga pé platsen.
e Varierande upplatelseform ger en blandning av mdnniskor i omradet.

e Att bevara dldre bebyggelse och att komplettera i anslutning till befintlig bebyggelse
stammer med tvd av Sversikisplanens mal.

e Planomrédet utgdr en entré in till villakaraktaren.

Nulagesanalysen lyfter féljande utmaningar géllande Svardet 14, 15 och 20 med omgivning.

e Planomrédet ar idag privat och otillgdngligt for allm@nheten.

e Barnperspektivet: Planomrédets infart kréver att man mdste anvénda sig av en
gdngvdg. Att denna trafikeras kan skapa otrygga situationer framfér allt fér barn,
unga och aldre.

e Barnperspektivet: | korsningen Svérdet 15/Hagvégen uppstdr en stor Sppen plats som
ar svartolkad vutifran fotgdngare, infart och kérvag. Det kan skapa otrygga situationer
framfor allt fér barn, unga och aldre.

e Fastigheten &r bullerstérd.

Synpunkter géllande planfdrslagets utformning

e Skapa tydliga entréer

e Undvika korsning dver géng- och cykelvagar

e Levande bottenvaningar utmed Edviksvdgen for att stdrka omrdadets identitet

Trygghet och rekreation
Mérby centrum dr utpekat som en av kommunens mest otrygga platser. Enligt uppgifter fran BRA
svarade ca 16% av Danderydsborna att de dr mycket eller ganska otrygga och avstér att ga

ut i det egna bostadsomradet. Fér Stockholms stad var motsvarande siffra 29%. Nérpolisen i
Danderyd vittnar om att Mérby centrum upplevs som tryggt.
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| framtagen socialkonsekvensanalys lyfts framfér allt omrddets svarorienterade ytor med
markparkeringar, gangstrdckor samt trafiksékerhet som negativt fér tryggheten och
barrigreffekter. Omradet ar i delar ofillgéngligt fér fotgdngare och cyklister d& omrédet
domineras av breda vagar och impedimentsytor samt folktomt och ddsligt pd& kvéllar och natter.

Nyligen anlagda Mérbyparken erbjuder rekreation i centrumomrédet. Strax sdder om
planomrédet ger Stockholms golfklubb med golfbana méjlighet till rekreation och aktivitet.
Planomrédet ligger ca 700 meter frén Edsviken. Cirka 500 meter till 1 km norr om planomradet
finns gronomrddena Ekebysjon och Rinkebyskogen.

Vdarmedar

Framtagen ekosystemtjdnstkartering (Danderyds kommun 2025) visar att omrédet kring Mérby
centrum riskerar att uppné héga temperaturer under sommarhalvéret. Omrédet &r till stor del
hardgijort och rymmer stérre trafiklésningar.

Reglering lokalklimat

- Byggnader med samhallsfunktion
- Sj6/Vattendrag/Dike/Damm

/7, Gronstruktur

Max observerad temperatur 2021-2023
37°C

20°C

Tradkrenornas bredd pd ppen mark och i
tatbebyggda omraden

39-50cm
51-150 cm
151 - 250 ¢cm

L] 251 - 311 ¢m

Figur 18. Véirmeéar i Danderyds kommun

Teknik

Vatten och avlopp

Spill-, dag- och vattenledningar finns idag i Mérbyleden, Edsviksvagen och Svardvéagen. En ny
VA-servis dras fram till kvarteret frén Svardvagen. Befintlig anléggning klarar av kvarterets

tillkommande kapacitetsbehov. Exakt placering och dimension kommer att studeras vidare i nésta
skede.
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Uppvarmning, el och elektronisk kommunikation

Uppvdrmning sker idag med bergvdrme och oljepanna. Fastigheterna ar idag anslutna till el-
och telendt genom Skanovas och E.on:s ledningar inom planomradet.

Avfall

Avfallshantering finns idag inom respektive fastighet.

Service

Planomrédet ligger i ndra anslutning till Mérby centrum som &r det kommundelscentrum som ar
storst i Danderyds kommun med tillhérande service och knutpunkt fér kollektivtrafik.
Matvarubutik, apotek, vé@rdcentral, tandldkare, bibliotek, restauranger och detaljhandel med
mera finns i Mérby centrum. Planférslaget med lokaler i bottenplan bidrar till
centrumutvecklingen pé platsen.

Trafik
Gator och trafik

Utbyggnad pégér av centrumverksamheten i M&rby centrum, tillhérande gator och Mérbyplan.
Vagarna kring Moérby centrum ér i dagslaget, vissa dagar, hégt belastade med lédnga kéer
under rusningstrafik. Med anledning av risk for kdbildning léngs Edviksvégen déar planomrédet
foreslas angéras har drénarflygningar genomforts fér att anvéndas som kompletterande
underlag. Drénarflygningar visar att ingen omfattande kdbildning sker pé& Edviksvéagen.
Bebyggelsefdrslaget riktar sig till en dldre malgrupp, vilket bedéms generera en mindre
péverkan pd trafiken under rusningstid dn och pé sé satt belasta végndatet i Idgre utstrackning.

Planerad ombyggnation

Ombyggnation av infrastruktur runt Mérbyplan planeras genomféras 2026—-2029. | framtagna
analyser for framtida trafiksituation har en nulagesmodell anvants for att férankra modellen mot
verkligheten genom kalibrering och validering. Analysen presenterar resultatet av de olika
utformningarna baserat p& kapacitet och framkomlighet fér fordonen pé& vagarna i omrédet.
Ombyggnationen av gatorna och vagnatet tar dven extra hojd for planerad exploatering inom
Svdardet 14, 15 och 20, samt eventuell tillkommande utbyggnad trots att beslut om detta inte
finns, till exempel utveckling véster om golfbanevagen.

Framtagen trafikanalys for Mérby centrum har tagit héjd fér den planerade exploateringen
inom Svdrdet 14, 15 och 20 och att angéring sker via Edsviksvégen. Trafiken har dessutom
berdknats for en stérre exploatering dn vad planférslaget innebdr (120 bostader i stallet for
nuvarande planférslag om ca 70 bostader).

Den dkade méangden trafik med anledning av ny bebyggelse fér bostdder och kontor berdknas
med hjdlp av Trafikverkets alstringsverktyg baserat pé tillkommande bruttoarea (BTA) eller
antal lagenheter. Verktyget tittar dven pd information om kollektivirafik och nérhet till ett lokalt
centrum.

Edsviksvégen
| det teknikdvergripande PM som tagits fram fér genomférandet av gdllande detaljplan for

Mérby centrum innefattas Edsviksvégen och planerad utformning av gatan &@r en relevant
forutsattning fér utvecklingen inom Svardet 14, 15 och 20. Den tdnkta ombyggnaden av
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Edsviksvagen illustreras och tar hansyn till det framtagna illustrations- och gestaliningsmaterialet
for Svardet 14, 15 och 20.

Jamfort med dagens gatuutformning smalnas sektionen av och far en mer stadsliknande
karaktar. Narmast planomré&det planeras en gédngbana pé ca tre meter, darefter en grénremsa
pé& 3 meter for plantering och dagvattenhantering. En lastplats-ficka planeras, dar sopbil kan
st& vid avfallshantering. Tvé kérbanor i vardera riktningen och en tréadrad pé den sédra sidan
planeras. P& den sédra sidan planeras dven en separerad géng- och cykelvag.

Gang- och cykelvagar

En gdng- och cykelvdg angrdnsar till planomrédet, det s& kallade Klingstréket, och méter den
nya bebyggelsen nérmast Svdrdet 7. Regionalt cykelstrédk passerar férbi Mérby centrum i nord-
sydlig rikining och ett huvudcykelstrék passerar ldngs med Edsviksvagen.

Parkering

Parkering sker i nuldget i anslutning till varje enbostadshus inom planomrdadet. Det finns Gven ett
antal bilplatser i planomradets norra del, vars parkeringsyta delas med Svardet 7 genom
avtalsservitut. Det finns flera parkeringsplatser p& allman plats i planomré&dets nérhet, ndrmast
mitt emot Svardet 14 pa andra sidan Svardvéagen.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken intill planomradet dr valutbyggd. Tunnelbanans dndstation Mérby centrum gor
att kommunikationerna i till centrala Stockholm &r goda. Flertalet busslinjer trafikerar dven
Morby centrum med béde linjer inom kommunen och kommundverskridande.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Planférslaget innebdr en ny fastighetsbildning. Fastighetsindelning féreslds géras mellan den nya
bebyggelsen och den befintliga villan inom Svardet 15. Markdverlatelse kommer ske mellan
fastighetsdgaren och kommunen fér den mark som innefattar allmén plats i detaljplanen for
bildandet av ett allmént torg. Ledningsratter finns fér allmdnna vatten- och avloppsledningar,
vilka behdver omprdvas i samband med att ledningarna i omradet laggs om.

Teknik

Befintliga el- och teleledningar ldggs om och avfallshantering med samtliga fraktioner sker i
miljdrum med angdring frén Edsviksvéagen for tillkommande bebyggelse. Restavfall kan, om
mojligt, hanteras med angdring ldngs Svardvdagen. For Svardet 15 behalls nuvarande
avfallshantering.

Natur

Befintlig tradgé&rdsmilic med naturvdrden och grénska kommer att minska med planens
genomfdrande. Den hdjd med berg i dagen som finns idag kommer att férsvinna och marknivén
som idag stéds av stédmur kommer att méta Svéardvégen pé dess befintliga niva och stora delar
av marken kommer att underbyggas med underjordiskt garage. Genomférandet av planen
innebd&r att stadsstruktur ersatter den naturprdaglade villastaden som finns pd platsen idag. Den
vegetation som omger villorna idag kommer i hég utstrackning ersattas med byggnadskroppar

Miljs- och stadsbyggnadskontoret 41



525 DANDERYDS
KOMMUN Planbeskrivning

Diarenr: MSN 2023/119
Samrédshandling 2026-04-02

som modter omgivningen och férg&rdsmark med planteringar. Utdver fallning av den sarskilt
skyddsvérds 16nnen inom Svardet 15 bevaras gronskan som omger villan till stor del samt
kompletteras med ny grénska som avgrdnsning mot den planerade garagenedfarten. Fallning
av lénnen ger en viss negativ pdverkan. Mot de angrénsande villafastigheterna bevaras dock
befintlig naturmark och de frukttrad som finns dér idag.

Den tall och ek som star i det syddstra hérnet av Svardet 14 bevaras om majligt och far i det
fallet en mer framtréddande roll i stadsbilden @n vad de har idag. Traden blir d& en del av den
torgbildning som planeras och blir pd sé satt mer tillgéngliga for allménheten.

Landskapsbild

Planférslaget innebér att vad som tidigare varit privata enbostadshus med tradgérd nu blir en
del av landskapsbilden i Mdrby centrum och den stadsutveckling som pé&gér i omradet. Idag
utgoérs planomrddet av privat omréde dar bebyggelsen ligger indragen pé& fastigheterna och
dold frédn omgivningen. Med planférslaget kommer tillkommande bebyggelse att méta
omkringliggande stadsmiljé med gator och bebyggelse. Funktioner flyttas ut mot omgivningen
och bidrar till liv och rérelse. Omvandlingen ger mdijlighet till en genomtdnkt gestaltning av
omrddet.

Kulturmiljo

Planfdrslaget innebé&r rivning av villorna inom Svardet 14 och 20 vilket innebdr forlust av
kulturhistoriska véarden dé tvé sarskilt vardefulla byggnader férsvinner. De férlorade vardena
forsvagar mojligheten att férst& och uppleva denna historiska utveckling och villornas varden gar
inte att &terskapa. Detta &r negativt for kulturmilion. Bevarandet av Svardet 15 och
anpassningen av den nya bebyggelsen minskar paverkan i viss man, men kan inte ersatta de
kulturvdrden som gar férlorade genom rivningarna.

Villan inom Svardet 15 skyddas med varsamhetsbestdmmelser, bestémmelse om héjd och
placering av byggratt. Detta dr positivt ur kulturmilidsynpunkt. Samtidigt innebér planférslaget
att ett flerbostadshus uppfors i direkt narhet till villan, vilket innebdr en tydlig férdandring av
skala och sammanhang. Aven om den nya bebyggelsen trappas ned mot Svérdet 15 for att
mildra motet, vilket dr positivt, innebdr férandringen att villan i hégre grad foérlorar sin karaktéar
av friliggande villa i gron tradgard.

Sarskilt negativt for kulturvdrdena &r att infarten till det underjordiska garaget placeras néra
villan, vilket kraftigt paverkar upplevelsen av den lummiga tradgdérdsmiljon och villans historiska
sammanhang och lasbarhet.

Den tillkommande bebyggelsen regleras med férgdardsmark mot Edsviksvagen. Indragna
byggnadsvolymer samt gestaltningsméssigt uppbrutna volymer &r positivt ur kulturmiljésynpunkt.
Utformningsbestdmmelser for tillkommande bebyggelse avseende kulér satts med syfte att
tydliggora dess betydelse for kulturmiljon.

Planfdrslaget inneb&r en avvdgning mellan bostadsférsdriningsintresset och kulturmiljgvérden.
Sammantaget beddms planférslaget forsvaga kulturvdrdena i det sdrskilt vardefulla omrédet
Klingsta villasamhdalle, men beddms inte innebdra en férvanskning av det sarskilt vardefulla
omrddet som helhet. Framfér allt ar planomrédets strategiska ldge fordelaktigt fér bostads- och
centrumutveckling, forslaget bidrar dven men positiv utveckling av stads- och landskapsbilden
intill Mérby centrum.
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Gronytefaktor

Gronytefaktor har anvdnts som planeringsverktyg for att framja héllbar stadsutveckling genom
ekosystemtjanster. Landskapet gestaltas med olika element som bidrar till att uppnd uppsatt mal
om gronytefaktor. Garagebijdlklaget anldggs med vaxtbddd med jordlagerdjup éver 800 mm
vilket majliggor for sma trad, odlingsytor och buskplanteringar. Jordlagerdjup kan dock variera
over gdrden. Pd innergdrden anldggs ocksd gemensamma uteplatser. Pollintérsvanlig rabatt,
flerskiktig vaxtlighet samt férdréjning av dagvatten i vegetationsytor &r ocksé en del av
landskapsgestaltningen. Bevarande av befintliga trdd i s& stor utrdckning som méjligt ar positivt
for gestaltningen och livsmiljon fér de boende.
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Figur 19. lllustration av grénytefaktor, se &ven bilaga Grénytefaktor & Landskaps PM (Semrén Ménsson 2026)
Undersdkning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljspdverkan har gjorts. Planférslaget bedéms ge viss negativ
péverkan pé& kulturmiligvérden i och med att byggnader med hdga kulturvérden féreslds rivas,
samtidigt bevaras den villa som omfattas av bevarandeomréde Klingsta. Planférslaget beddms
ge viss negativ pdverkan pé& gréna vdarden i omgivningen. Stdrst negativ paverkan bedéms vara
fallning av den 16nn som &r utpekad som sarskilt vardefull.

Beslut om betydande miljépaverkan

Ett genomférande av planen har inga pdavisbara effekter p& milion, halsan eller hushallningen
med mark, vatten och andra resurser. Genomférandet av planen kan fé& negativa effekter,
pdverkan beddms ddremot inte vara sd omfattande att den @r betydande och medfér
betydande milijdpdaverkan enligt 6 kap MB. Undersdkningen visar att ingen strategisk
miljsbeddmning eller miljdkonsekvensbeskrivning behdver upprattas fér planomradet eftersom
genomfdrandet av planen inte beddms innebdra risk for betydande miljspaverkan. Beslut om
betydande milijdpaverkan fattas av kommunen infér att beslut om granskning tas.
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Dagvatten

Dagvatten ska renas, férdrdjas och infiltreras inom respektive fastighet och inom allméan plats.
Takvatten och dagvatten frén hardgjorda ytor leds till vegetationsytor inom kvartersmark,
forslagsvis p& innergérden. Overskott av dréneringsvatten och vatten frén grénytor ska ledas till
kommunens férbindelsepunkt fér dagvatten. Inom allmén platsmark férdrdjs vatten i vaxtbaddar
pd torget, eventuellt vatten som markytan inte tar emot leds till den allm@nna
dagvattenanldggningen.

En dagvattenutredning (Structor 2026) har tagits fram for att visa hur dagvatten kan hanteras
inom planomrédet. Utredningen tar utgéngspunkt i delavrinningsomréden inom planomréadet och
illustrerar férddriningsvolym samt atgdrder inom respektive omréde. Utredningen féreslér
dagvattenldsningar i form av regnbaddar, nedsénkta grénytor och infiltrationsytor. Danderyds
kommuns atgérdsnivd om rening och fordrdjning innebér 20 mm inom utredningsomradet vilket
ger en total erforderlig férdréjningsvolym berdknad till 66 m3.

Foreslagna dagvattenanléggningar kan konstrueras med Sppen botten fér att underlatta
naturlig grundvattenbildning eller med t&t botten och draneringsledning till det

kommunala dagvattenndtet. Dagvattenanldggningarnas konstruktion anpassas efter
grundvattennivd, féroreningssituation och byggnationens drdnering. Dréneringen frén
dagvattenanldggningar pd bjdlklag kan ledas till gronytan i den vastra delen av
utredningsomrddet eller till det kommunala dagvattennétet. Jorden inom

utredningsomrédet bestar av fyllning som utgdrs av grusig sand och naturlig

friktionsjord, vilket medfér att infiltrationsférutsattningarna bedéms som goda. Dagvatten bor
renas lokalt innan det kopplas pé& det kommunala ledningsnéatet. Féreslagen dagvattenhantering
illustreras i figur 20.

Miljokvalitetsnormer

Planférslagets genomférande beddms inte ge negativ paverkan pd mojligheten att folja
miljdkvalitetsnormer. Den generella reningen av dagvatten férbatiras med féreslagna &tgdrder
for alla varden utom krom. Denna férsamring &r berdknad till 1% och bedéms vara férsumbar.
Planférslaget beddms dérmed inte férsamra mdjligheten for Edsviken (recipienten) att uppnd
god ekologisk status. Miljskvalitetsnormer for luft och buller bedéms inte paverkas negativt av
planférslaget. Féroreningar som finns inom planomrédet saneras i och med planens
genomfdrande. Sanering gors enligt milidbalken och tillsynsmyndigheten.
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Figur 20. Féreslagen dagvattenhantering inom utredningsomrddet (Structor 2026)
Halsa och sdkerhet

Planférslaget beddms inte innebdra négra negativa konsekvenser fér manniskors halsa och
sdkerhet. Féroreningar som finns pd platsen idag kommer att saneras i och med planens
genomférande och dversvémningar vid skyfall hanteras med planerade skyfallsétgdrder.
Planférslaget ger ddrmed positiva konsekvenser for ménniskors hdlsa och sdkerhet.

Omgivningsbuller

En bullerutredning (Tyréns, 2025) har tagits fram som visar bullerutbredning vid fasad i
framtaget bebyggelseférslag. Samtliga berékningar ér genomférda med prognosar 2045.
Hdgsta nivéer om 60 dBA ekvivalent ljudnivé och 66 dBA maximal ljudnivé uppnés vid fasad
mot Svardvdgen, fasad mot Edsviksvégen uppnés 57 dBA ekvivalent ljudnivé och 69 dBA
maximal ljudnivé. Fasader mot innergérden uppndr hdgst 49 dBA ekvivalent ljudnivé och 63
dBA och maximal ljudnivéd. Ekvivalent ljudnivé for innergarden berdknas till 40-45 dBA vilket
ger goda forutsattningar fér tysta uteplatser. Bullerutredningen visar att vérdena for buller i
bebyggelseférslaget underskrider gransvardena i trafikbullerférordningen och dédrmed infors
inga atgarder i planférslaget. Planen bedéms ge positiva effekter pé& bullernivéer for
bakomliggande villaomrédde och genom att skapa en bullerskyddad innergérd.

Miljs- och stadsbyggnadskontoret 45



Eéllj[]i/}:%{gljs Planbeskrivning

Diarenr: MSN 2023/119
Samrddshandling 2026-04-02

()

Figur 22. Ekvivalent bullernivé per véning efter planens genomférande (Tyréns 2026)
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Oversvdmning

Skyfallsatgarder gors for att bebyggelse inte ska ta skada pé& grund av dversvémning.
Framtagen utredning (Structor 2026) visar att for befintlig situation &r dversvdmningsvolymen
uppskattad till 480 m3 vatten. Héjdsattning av omrédet gors sé att volymen kan hanteras inom
planerad éversvémningsyta samt p& avsedd yta pé innergdrden. Vid brdddning rinner vatten
via sekunddra avrinningsvdgar ut genom portiken och vidare ut pd torg och gata.
Oversvamningsytan om 600 m2 planeras med ett genomsnittligt djup om 0,7 meter och rymmer
ddrmed 420 m3 vatten. Hojdsattning p& innergdrden sd& att vatten tillfalligt kan bli stéende om
0,1 meter gor att Gversvdmningsvolymen uppgdr till 60 m3 vatten. Fér att avleda vatten frén att
rinna ner i garageinfarten foreslds en héjd kant. Framkomlighet beddms inte péverkas av
foreslagen skyfallshantering.

Planerad skyfallshantering beddms inte innebdra negativa konsekvenser for tillkommande eller
befintlig bebyggelse. Eventuell modellering och pé&verkan p& omréden nedstréms utreds till
granskning.
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Figur 23. Féreslagen skyfallsutredning (Structor 2026)
Radon

Marken klassas som normalradonmark. Ny bebyggelse ska déarfér utféras radonsdkert.
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Sociala effekter

Den foreslagna utvecklingen beddms kunna bidra till 8kad trygghet pd platsen.
Bostadsbebyggelse bidrar till andra fléden och aktiviteter andra tider p& dygnet én vad som
finns i omrdadet idag. Den fysiska miljons utformning med planférslaget medfér tydligare
rumslighet, dverblickbarhet och belysning. Det kan @ven framja informell 6vervakning.

Barnperspektivet

Enligt FN:s Barnkonvention ska alla &tgdrder som rér barn i férsta hand beakta vad som bedéms
vara barnets basta. Vid utarbetande av planférslaget har hénsyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits. Enligt FN:s barnkonvention ska barns bésta
sdttas i frémsta rummet. Planomrédet har goda forutsdttningar for att skapa en bra miljé for
bdde barn och vuxna. Planférslaget innefattar bostdder dar barn kan komma att bo och visas.
Den skyddade innergdrden bedéms vara positiv for barns lek och utevistelse i ndra anslutning ftill
sin bostad. Den angdring som gérs till radhusen gestaltas for en trygg och bilfri miljo.

Barn och unga bedéms inte berdras i ndgon stérre omfattning av det aktuella planférslaget,
utdver att det ger positiva effekter for barn som rér sig i omrédet i och med det
kollektivirafikndra ldget och framjande av Klingstastrdket. Planférslaget innefattar bostader pa
kvartersmark och en torgyta for vistelse. Barn och unga som bor inom planomréadet kommer att
réra sig inom sin ndrmilié. Bebyggelsens huvudsakliga mélgrupp ar dldre.

Jamlikhet, lek och rekreation

| och med planomrédet Idge och varierande bostadsstorlek ger planférslaget positiva
konsekvenser for flera samhdllsgrupper s& som barn, dldre och personer utan bil.

Planférslaget ger positiva effekter pd lek, rekreation och métesplatser med innergérdens
utbredning och utformning samt torget i sydéstra hérnet. Planomrd&det ligger ocksd i ndrheten av
stérre rekreationsomréaden.

Riksintresse
Planens genomférande ger inga konsekvenser f6r vag E18 som riksintresse.
Trafik

Trafikrelaterade konsekvenserna av bebyggelseférslaget beskrivs i framtaget trafik-PM.
Genomférandet av planforslaget bedéms inte ge n&gra stérre betydande negativa
konsekvenser for trafiksystemets, vad galler framkomlighet, funktion och trafiksékerhet. De
genomfdrda drénarflygningarna tillsammans med trafikanalysen fér utbyggnaden av Mérby
centrum visar i en samlad beddmning att b&de befintliga och framtida trafikfléden bér kunna
hanteras inom ramen for féreslagen gatustruktur och bebyggelse utan stérre paverkan.
Omradets goda tillgdng till kollektivirafik samt valutbyggda géng- och cykelstrédk ger goda
forutsattningar for ett hallbart resande i ett framtida perspektiv till och frédn den nya
bebyggelsen.

Tillgénglig angdring sker efter planens genomférande p& Svardvégen respektive Edsviksvégen
och samordnas med angdring fér avfallsfordon. Dessa platser dr p& allmén plats. Risken med att
anldgga angdring pé allman platsmark &r att kommunen i ett framtida skede kan behdva nyttja
platsen till andra andamdal och fastigheten riskerar att bli utan plats for avfallshédmining och
tillfallig angdring. Kommunen beddmer dock att riskerna dr hanterbara utifrén de I8sningar som
foreslagits.
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Gator och trafik

Planférslaget innebér ingen ombyggnation av gator. Férslaget méter Edsviksvagen utifrédn den
ombyggnation som sker 2026—2027 och gestaltning av Svardvdgens infart hanteras i ett
separat projekt fér att méta torgbildningen och utvecklingen inom Svéardet 14.

Gang- och cykeltrafik

Den gdng- och cykelvéig som planléggs mellan Svardet 20 och intilliggande fastighet Svardet 7
omgestaltas vid behov av kommunen. Planférslaget ger inga direkta konsekvenser foér ytan.

Kollektivtrafik

Ingen kollektivtrafik trafikerar planomréadet och planférslaget ger inga konsekvenser for
kollektivtrafiken i omradet.

Parkering
Parkering anldggs i underjordiskt garage och hela parkeringsbehovet bedéms rymmas inom

planomradet. Befintliga markparkeringar finns kvar i omré&dets norra del och &r i férsta hand till
radhusens parkeringsbehov. Planférslaget ger inga konsekvenser fér parkeringen i omradet.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret

Anna-Britta Jarliden Frida Helander
T.f. verksamhetsansvarig planavdelningen Planarkitekt
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