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KOMM[J—N Datum Diarienummer
2026-04-08 MSN 2023/119

Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Frida Helander

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden

Detaljplan for Svardet 14, 15 och 20, Beslut om plansamrad

Arendet

Den 22 april 2024, § 67, beslutade kommunstyrelsen att godkénna start-pm och gav
milj6- och stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for Svirdet 14,
15 och 20 intill Morby centrum.

Dérefter reviderades planuppdraget den 15 september 2025, § 121, till att tydliggora
bland annat;

e Att villan inom Svirdet 15 ska bevaras som en del av bevarandeomradet
Klingsta.

e Att bebyggelsen ska vara indragen fran angrinsade gator och boendemiljon ska
utformas med den gronskande tradgardsmiljon som ideal. Siktlinjer ska finnas
dar det ar mojligt.

Beslutet innebar ocksa att forslaget ska ha inslag av radhus samt vara en véning légre dn
den hogsta bebyggelsen inom Svérdet 7.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for flerbostadshus och radhus inom Svérdet
14, 15 och 20. Planomradet omfattar fastigheterna Svérdet 14, 15 och 20 samt Danderyd
3:128 och del av Danderyd 2:1. De privatidgda fastigheterna planldggs som
kvartersmark, med undantag for det sydvéstra hornet som planldggs som torg. Danderyd
3:128 planldggs som géng- och cykelvdg och del av Danderyd 2:1 planldggs som gata.

Planforslaget mojliggor for tillkommande bostidder 1 form av flerbostadshus och radhus,
samtidigt som det befintliga enbostadshuset inom Svérdet 15 kvarstar. Den
tillkommande bebyggelsen placeras ldngs med omgivande gator och gdngvég.
Strukturen dr ddrmed sluten mot gatan och dppen mot villastaden vilket skapar en
avskdrmad innergard for de boende. Bebyggelsen regleras till hogre nockhdjd mot
centrumomradet i sydost och lagre mot villaomrédet 1 véster. De trappande
byggnadsvolymerna moter dirmed omgivningen pa ett lampligt sétt, och ar dven positiv
for kulturmiljovardena i omradet. Parkering inom planomrédet sker framst i
underjordiskt garage med planterbart bjélklag som utgoér kvarterets innegard.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att samrdd bor héllas for framtaget
planforslag for Svérdet 14, 15 och 20 samt Danderyd 3:128 och del av Danderyd 2:1.

Planforslaget ér i enlighet med dversiktsplanen.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

Miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att samrad ska genomforas for forslag till
detaljplan for Svérdet 14, 15 och 20 samt Danderyd 3:128 och del av Danderyd 2:1.

Bakgrund

Kommunstyrelsen har gett miljo- och stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram en ny
detaljplan for fastigheterna Svérdet 14, 15 och 20. Syftet med detaljplanen &r att
mojliggora for flerbostadshus och radhus. Planforslaget dr utformat for att minimera
paverkan pé kulturmiljéviardena inom bevarandeomradet Klingsta, varfor
enbostadshuset inom Svérdet 15 kvarstdr. Planomrédet omfattar ca 5 850 kvm.
Forslaget innehaller ca 65 tillkommande bostéder varav tre dr radhus. Idag finns tre
enbostadshus pé platsen, ett inom respektive fastighet. Byggnaderna anvdnds som
kontor och studentldgenheter.

Planomréadet ligger inom utredningsomréde i dversiktsplanen vilket innebér att omradet
kan utvecklas med hogre stadsbebyggelse for handel och service med mera, samt
bedoms lampligt for tillkommande bostadsbebyggelse. Omradet kan dven utredas for att
skapa en Overgéng till villabebyggelsen vister om Svérdvigen samt for utveckling i det
tidigare kraftledningsstriket, vilket framtaget planforslag inom kvarteret Svérdet bidrar
med.

Gillande detaljplan dr S384 frdn 1978 och anger bostadsdndamél inom planomrddet. En
stor del av byggritterna regleras som mark som inte far bebyggas (prickmark) med
anledning av den tidigare kraftledningen som gatt genom omridet. Inom norra delen av
planomradet géller detaljplan D248 som ir ett tilldgg till bland annat S384. Syftet med
tillagget dr att mojliggdra for nedgrivning av ledningar f6r Svenska kraftnét och Fortum
samt begridnsa markanvindningen ovan den tunnelstrickning som gar genom stora delar
av Morby. Det finns dven en tomtindelning (Svérdet, Glintan) fran 1979 som reglerar
kvarterets fastighetsindelning.
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Figur 1. Planomradet markers med svart linje.
Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Forslag till detaljplan

Det framtagna forslaget till detaljplan innebar att fastigheterna Svardet 14 och 20
bebyggs med flerbostadshus och radhus. Syddstra hornet av Svérdet 14 planlidggs som
allméin plats, torg, del av Danderyd 2:1 i anslutning till Svardvagen planldggs som gata,
Danderyd 3:128 (det s k Klingstastraket) planldggs som géng- och cykelvég.

Bebyggelsen orienteras i kvartersstruktur och méter Edsviksvédgen i sdder och
Svérdvagen 1 6st. Innergarden dr 6ppen mot Ost. En portik mdter omgivningen i1 syddstra
hornet och en portik foreslas dven 6ppna upp mot Klingstastraket, Oppningarna ger
mojlighet till siktlinjer genom kvarteret. Kvarterstrukturen gor att bullernivier hélls
under griansvarden for bostadsbebyggelse. En del av den planerade bebyggelsen stracker
sig 6ver nuvarande fastighetsgrins mot Svérdet 15, vilket innebdr att fastighetsgransen
foreslés flyttas at véster ndrmare den befintliga villan. Villan inom Svérdet 15 ingér i
bevarandeomrade for kulturmiljo enligt kommunens kulturmiljohandbok och bevaras i
planforslaget. Totalt innehaller bebyggelseforslaget ca 65 bostdder i den tillkommande
bebyggelsen.

I bottenplan i den Ostra huskroppen mot Svardvégen foreslds en lokal for verksamheter
med Sppen fasad mot torgytan. I bottenplan 1 huskroppen véster om torgytan foreslas en
gemensamhetslokal for de boende. Forgardsmark om 7—8 meter planeras mot
Edsviksvdgen och om drygt 2,5 meter mot Klingstastraket vilket mojliggor for gronska
och vegetation.
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Bebyggelsen dr som hogst 1 ster mot Svérdvigen och grannfastigheten Svérdet 7, och
trappas sedan ner for att mota skalan inom villastaden pé ett 1dmpligt sitt. Bebyggelsen
regleras till en nockhdjd om 37 till 47 meter 6ver angivet nollplan.

Den tillkommande bebyggelsen regleras med forgdrdsmark mot Edsviksvigen och
Klingstastraket, trappande byggnadsvolymer samt gestaltningsméssigt uppbrutna
volymer, med hinsyn till de kulturvirden som finns pd platsen.
Utformningsbestimmelser for tillkommande bebyggelse avseende kuldr sitts med syfte
att tydliggora dess betydelse for kulturmiljon. Rivningen av villorna inom Svérdet 14
och 20 innebér en forlust av kulturvirden. Bevarandet av Svirdet 15 och anpassningen
av den nya bebyggelsen minskar pdverkan i viss man. Villans skyddas med
varsamhetsbestimmelser, bestimmelse om nockhojd och placering av byggrétt enligt
byggnadens befintliga placering. Detta dr positivt ur kulturmiljosynpunkt.

Planomradet foreslds angdras fran Edsviksvdgen med garageinfart till underjordiskt
garage. Garaget foreslds rymma ca 70 bilparkeringsplatser, utrymmen for
cykelparkering och ldgenhetsforrad etc. Radhusen i norra delen av planomréadet har
mojlig angoring dven frin Skogsdalsvdgen. Planomrédet ligger precis intill Morby
centrum och kommunikationer med buss samt tunnelbana 4r ddrmed mycket goda.
Annan samhdllsservice finns ocksa i Morby centrum eller i dess direkta nérhet.

Innergarden foreslas gestaltas med bland annat odlingar, gemensam uteplats och
fjarilsrabatt. For radhusen anléggs en avgrinsad tridgérdsyta pa innergarden med
uteplats. Utanfor det underjordiska garagets utbredning, mot Svirdet 16, bevaras delvis
befintlig mark med trdd och buskage samtidigt som dammar for dagvatten- och
skyfallshantering anldggs. Dagvattenhantering sker pa garagebjilklag, gronyta i1 véstra
delen som inte underbyggs samt i regn- och véxtbaddar pa forgardsmark.

I planomrédets norra del finns en lagpunkt dir det idag samlas vatten vid skyfall. Enligt
framtagen dagvatten- och skyfallsutredning (Structor 2026) beréknas det totala
fordrojningsbehovet vid ett 100-arsregn till 480 m3. For att hantera risk for
oversvamning vid skyfall anordnas en dversvdmningsyta i vistra delen av planomradet
for att sdkerstélla att bebyggelse inte tar skada.

Skyddsvirt ek- och talltrdd finns pa den planerade torgbildningen. Mojligheten att
bevara eken och tallen utreds och bedoms i den fortsatta planprocessen. En sérskilt
skyddsvérd lonn foreslas fallas 1 planforslaget, da det kravs for planens genomfoérande.

Gronytefaktor (GYF) har anvints i projektet for att stérka grona, bla och sociala vérden.
Forslaget uppnédr en GYF-niva om 1,09 och 50-60 % balansering, vilket beddms
lampligt for projektet. Betydande delar for att uppna gronytefaktorn ér jordlagerdjupet
pa innergarden for plantering av trdd, odlingsytor och sociala ytor samt att dagvatten
dven anviands som en del av gestaltningen.
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SKALA 1500 {far A3)

Figur 2: Situationsplan enligt bebyggelseforslaget (Semrén Mdansson 2026).

Miljobedéomning
Enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap 34 § och miljobalken (MB 1998:808)

6 kap 11 § ska en miljobedomning upprittas om program eller planer kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Detaljplanen bedoms inte innebéra sddan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt plan- och bygglagen eller miljobedémning enligt
miljobalken.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning
Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att samrad bor genomforas.

Kulturmiljo har utretts i dels en nuldgesbeskrivning, dels en konsekvensanalys.
Planforslaget innebér en avviagning mellan bostadsforsorjningsintresset och befintliga
kulturmiljévarden. Sammantaget bedoms planforslaget forsvaga kulturvédrdena i det
sarskilt virdefulla omridet Klingsta villasamhélle, men bedoms inte innebéra en
forvanskning av det sérskilt viardefulla omradet som helhet.
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Framtagen dagvattenutredning visar att dagvatten kan fordrdjas inom kvartersmarken 1
huvudsak i vixtbadddar, nedsénkta gronytor och genom infiltration. Dréneringen fran
dagvattenanldggningar pa bjilklag kan ledas till gronytan i den vistra delen av
utredningsomradet. Dagvatten ska renas och fordrdjas innan det kopplas pd kommunalt
dagvattennit. Lagpunkt for skyfallsvatten har ocksa utretts och en dversvimningsyta
med totalt fordrojningsbehov foreslas skapas 1 planomrades véstra del och delvis dven
pa innergarden. Framkomlighet bedoms inte paverkas av foreslagen skyfallshantering.
Planerad skyfallshantering bedoms inte innebira negativa konsekvenser for
tillkommande eller befintlig bebyggelse.

Genomford markmiljéundersdkning visar forekomst av féroreningar dver riktvirdena
for kinslig markanviandning. Massor med halter som Overstiger riktvarden ska schaktas
bort innan byggnation. Ytterligare utredningar kommer krivas infor granskning for att
sdkerstilla utbredning och tinkt teknisk schakt utifrdn det underjordiska garaget.

Planforslaget mojliggor for den typ av utveckling som utpekas i versiktsplanen. Milj6-
och stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanen inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan. Konsekvenserna av planen redovisas i planbeskrivningen.

Konsekvenser for barn och unga

En socialkonsekvensanalys (SKA) och barnkonsekvensanalys (BKA) har tagits fram for
planforslaget. Analysen visar att planforslaget bidrar till bostéder i kollektivtrafiknéra
och servicenira ldge, privata gardsmiljo med olika typer av miljoer for olika malgrupper
samt motesplats och starkt trygghet genom torget. Planen frimjar ocksé informell
nirvaro med fonster och entréer mot gata som verkar trygghetsskapande. Samtidigt kan
fonster 1 gatuniva ge insyn. Det finns en risk att huvudentréer placeras pa ett sitt som
forsamrar tillgédnglighet och om lokalen for verksamheter i bottenplan inte blir av
paverkas torgets funktion som motesplats.

Ekonomiska konsekvenser

Elisabeth Thelin Anna-Britta Jéarliden
Bygg- och miljodirektor T.f. Verksamhetsansvarig planavdelningen

Handlingar i drendet

1. Tjénsteutlatande, Detaljplan for Svardet 14, 15 och 20, beslut om samrad, 2026-
04-09

2. Plankarta med bestimmelser, 2026-04-02

Planbeskrivning, 2026-04-02

4. Beslut 2023-06-19 §120 pkt.4, uppdrag om att ta fram forslag till start-PM
avseende detaljplan for fastigheterna Svérdet 14, 15 och 20

5. Beslut 2024-01-08 §2, delrapport av arbetet med att ta fram forslag till start-PM
avseende detaljplan for fastigheterna Svérdet 14,

[98)
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

22.
23.

Expedieras
Sokanden

15 och 20.

Beslut 2024-03-13 §28, Detaljplan Svirdet 14, 15 och 20, Tillstyrkan av start-
PM

Beslut 2024-04-22 §67, Planuppdrag for Svirdet 14, 15 och 20 och
faststillande av start-PM

Beslut 2025-09-15 § 121, Minskat och fortydligat planuppdrag for Svérdet 14,
15 och 20

Utredningar

Bullerutredning, Tyréns, 2026-02-19

Dagvattenutredning, Structor, 2026-03-26

Gestaltnings PM, Semrén Mansson, 2026-03-31

Gronytefaktor & Landskap PM, Semrén Mansson, 2026-03-31
Kulturmiljoanalys, wsp, 2026-02-19

Kulturmilj6 konsekvensbeskrivning, wsp, 2026-03-26

Luftkvalitetsutredning, SLB, 2026-01-29

Markteknisk unders6kningsrapport/ Geoteknik, Geogrund, 2026-01-15
Miljoteknisk markundersokning inkl. bilagor, Samper Consulting, 2026-03-01
PM Parkering och angoring, Tyréns, 2026-02-12

PM Projektering/ Geoteknik, Geogrund 2026-03-02

Social- och barnkonsekvensanalys- nuldgesanalys, Landskapslaget, 2026-03-30
Social- och barnkonsekvensanalys- konsekvensbeskrivning, Landskapslaget
2026-03-31

Trafik PM, 2026-02-18

Tradinventering, wsp, 2024-12-19
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