TJANSTEUTLATANDE

Datum: 2026-05-11
Diarienummer: B 2022-000619
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Karolina Lundquist

Forelaggande om rattelse

Arendet

Arendet avser en olovlig tillbyggnad framfér entrén till enbostadshuset. | det givna lovet fér
enbostadshuset redovisades ett enkelt skarmtak. Miljo- och stadsbyggnadskontoret
bedémde det redovisade skarmtaket 6ver entrén som ett lovbefriat skarmtak. Sedan
upptdcktes att det i stallet byggts en storre och kraftigare valvd tillbyggnad.

Fastighetsdgaren valde att ta bort vaggarna i ett forsok att det skulle kunna bedémas som
ett lovfritt skarmtak. Dock gor miljo- och stadsbyggnadskontoret fortfarande den
bedomningen att det &r en tillbyggnad.

Forslaget strider mot detaljplanen avseende dverskridande av byggratten.

Fastighetsdgaren foreldggs att vid vite om 300 000 kronor ta bort den olovligt uppférda
tillbyggnaden senast sex manader fran det att ndmndens beslut har vunnit laga kraft.

Fastighetsdgaren foreldggs vidare om vite om 30 000 kronor vardera per manad sa lange
atgarderna ej rattats och tillbyggnaden rivits.

Beslutet omfattar dven en byggsanktionsavgift for att ha genomfort atgarderna utan lov och
startbesked. Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som utfort overtradelsen. | det har

fallet ar det forrforra fastighetsagaren, byggherren som uppforde huset,_.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden foreldgger med stod av 11 kap. 20 § plan- och

bygglagen, PBL,_, agare till fastigheten -
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_, att senast sex manader efter detta beslut vunnit laga kraft ha

genomfort rattelse enligt foljande:
a. Rattelse 1 — Fastighetsdgaren ska riva tillbyggnaden om ca 12 kvm
byggnadsarea.
2. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden forenar férelaggande enligt punkt a med vite.
Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 37 § PBL och 4 § lag om viten. Fast vite

faststélls for fastighetsagare _ till 300 000

kronor om férelaggandet i punkt 1 inte foljts inom angiven tid. Lopande vite
faststalls for fastighetsagare _ for varje
paborjad manad om 30 000kronor sa lange atgarderna ej utforts.

3. Om foreldggandet inte foljs kan miljo- och stadsbyggnadsnamnden enligt 11 kap.
27 § PBL besluta att atgarden ska genomféras pa den forsumliges bekostnad och
hur det ska ske.

4. Avgiften for handlaggningen ar kronor i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

5. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden péft')r_,
tidigare dgare till fastigheten och den som utfért den olovliga atgarden, att betala
en byggsanktionsavgift om 29 600 kronor. Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 51
§ plan- och bygglagen. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas
in till Danderyds kommun senast tva manader efter det att beslutet har delgetts
den avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

6. Miljo- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet framgar av
tjansteutlatandet i drendet.

Avgift

Byggsanktionsavgiften for dvertradelsen ar 29 600 kronor.

Bakgrund
| drende B 2020-1164 gavs bygglov for ett nytt enbostadshus (BN 2020-12-10 § 185) pa

fastigheten-. | beslutet framgar foljande: ” Skarmtak vid entré ingar inte i ansdkan
om bygglov. Enligt 9 kap 4 § PBL kan lovfritt skarmtak anordnas dver entré om det inte
tacker en storre area dan 15,0 kvm och inte placeras ndarmare gransen an 4,5 meter.”
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Skarmtaket som fick uppféras utan bygglov.
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Tillbyggnaden som uppfordes 2022.
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Tillbyggnaden efter att vaggar tagits bort. 2025

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhallande och kulturhistoriskt varde
Enligt gdllande detaljplan nr 420 har fastigheten beteckningen BFIl 2000 m. Fastigheten far

bebyggas med en huvudbyggnad och ett uthus. Hogst 1/9 av tomten far bebyggas, vilket
motsvarar 179,9 kvm. Huvudbyggnaden far ha tva vaningar och en byggnadshéjd om 7,5
meter. Antingen inredningsbar vind eller inredningsbar sluttningsvaning anordnas. Byggnad
ska placeras med ett minsta avstand om minst 4,5 till tomtgrans. Prickad mark far inte

bebyggas.

Fastigheten omfattas av planbestammelse m — miljohansyn, som innebar att sarskild hdansyn

ska tas till omradets karaktar.

Overtradelsen avviker fran detaljplanen med avseende pa dverskriden byggratt avseende
byggnadsytan. Med den olovliga tillbyggnaden blir huvudbyggnaden 192 kvm stor, mot
gallande 179,9 kvm.
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Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljdhandbok inom sarskilt vardefullt omrade nr
12 - Tidiga villastaden Svalnas. Omradet ar samtidigt av riksintresse for kulturmiljovarden
och ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon. Bebyggelseomradet ar
att betrakta som sarskilt vardefullt, enligt 8 kap 13 § PBL, vilket innebar att férbud mot
forvanskning galler. Den vdlbevarade gatu- och tomtstrukturen tillsammans med de
individuellt utformade villorna uppvisar genomgaende en hog arkitektonisk kvalitet och ar
darigenom ett viktigt uttryck for tiden arkitekturstilar och stadsplaneringsideal. Omradet
speglar den bebyggelsekaraktar som Svalnas fick under tidigt 1900-tal. Jugend och
nationalromantik ar de dominerande arkitekturstilarna. Husen ar individualistiskt utformade
och oftast centralt placerade pa stora naturtomter.

Yttrande
Fastighetsdgaren och tidigare fastighetsagare/byggaktor har fatt mojlighet till att yttra sig

over tjansteutlatandet innan drendet tas upp till némnden. Tidigare fastighetsagare och
byggaktor har inkommit med ett yttrande. Synpunkter och 6nskemal om att kunna ge
bygglov i efterhand for tillbyggnaden framfors. Vidare beskrivs tanken bakom gestaltningen
dar inspiration hamtats fran Birgitta-systrarnas klosterbyggnad. Yttrandet féranleder ingen
andrad bedémning.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets bedémning
Enligt 9 kap. 9 § PBL kravs bygglov for att uppféra en tillbyggnad. Eftersom tillbyggnaden har

skett utan lov foreligger en olovlig atgard som medfor byggsanktionsavgift enligt 11 kap. PBL
for uppforandet. Enligt 10 kap. 3 § kravs startbesked innan atgarden pabdrjas och enligt 10
kap. 4 § krdvs slutbesked innan byggnadsverket far tas i bruk.

Arendet avser en olovlig tillbyggnad framfér entrén till enbostadshuset. | det givna lovet fér
enbostadshuset redovisades ett enkelt skarmtak. Miljo- och stadsbyggnadskontoret
bedémde det redovisade skarmtaket 6ver entrén som ett lovbefriat skarmtak. Sedan
upptdcktes att det i stallet byggts en storre och kraftigare valvd tillbyggnad.

Begreppet skarmtak ar inte definierat i plan- och bygglagen. De kan vara utformade pa olika
satt, men den vagledning som finns utifran rattspraxis ar att ett skarmtak ar en enkel
konstruktion som kragar ut fran en byggnad och som uppat utgor ett skydd mot yttre klimat
(tak). Den vagledning som da fanns pa Boverkets hemsida angaende skarmtak som forsetts
med vaggar:

Om ett skarmtak ar uppfort utan bygglov med stéd av undantaget och skdarmtaket vid ett
senare tillfdlle ska forses med vaggar kravs det enligt Boverket bygglov for tillbyggnad for
bade skarmtaket och vdggarna. Detta eftersom atgarden da inte langre ar ett skarmtak. Det
innebar att miljo- och stadsbyggnadsnamnden exempelvis maste préva om atgarden foljer
den detaljplan som géller for omradet, om det finns en sadan.
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Fastighetsdgaren valde att ta bort vaggarna i ett forsok att det skulle kunna bedémas som
ett lovfritt skarmtak. Dock gor miljo- och stadsbyggnadskontoret fortfarande den
bedomningen att den dominerande och tunga volymen, med sitt valvda tak och kraftiga
pelare, varken i juridisk mening eller hur det visuellt uppfattas, kan betraktas som ett
skarmtak. Det utférda bedoms som en lovpliktig tillbyggnad. Forslaget strider mot
detaljplanen avseende 6verskridande av byggratten.

Forutsattning for att ge bygglov i efterhand finns inte.

Inte heller ett lovbefriat skarmtak ar efter de senaste dndringarna i plan- och bygglagen
mojligt inom en utpekad kulturmiljé.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska miljo- och stadsbyggnadsnamnden ta upp fragan om pafoljd eller
ingripande enligt detta kapitel sa snart det finns anledning att anta att en 6vertradelse har
skett av bestimmelserna i denna lag eller i nagon foreskrift eller nagot annat beslut som
meddelats med stdd av lagen.

Om det pa en fastighet eller i fraga om byggnadsverk har vidtagits en atgard i strid mot PBL
eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av lagen, far miljo- och
stadsbyggnadsnamnden enligt 11 kap. 20 § PBL foreldgga den som &ger fastigheten eller
byggnadsverket att vidta rattelse inom en viss tid.

Om fastigheten byter dgare galler ett forelaggande enligt 11 kap. 20 § PBL enligt 46 § mot
den nya agaren.

Ett foreldggande far enligt 11 kap. 37 § PBL forenas med vite enligt lag om viten.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani

Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststélls genom beslutet

Utgaende e-post meddelande - Expedierad - 2022-05-19
Fotografi - Inkommen - 2022-06-20

Fotografi - Inkommen - 2022-06-20

Fotografi - Inkommen - 2022-06-20

Inkommande e-post - Inkommen - 2022-06-20
Inkommande e-post - Inkommen - 2022-05-19

Fotografi - Inkommen - 2022-05-19

No u bk wbhe
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8. Fotografi - Inkommen - 2022-05-19
9. Fotografi- Inkommen - 2022-05-19
10. Inkommande e-post - Inkommen - 2025-07-03

Underlag for beslutet
1. Tjénsteutlétande.-. Foreldaggande om rattelse.

2. Yttrande och tva foton fran tidigare fastighetsagare och byggaktor.

Delges:
- Fastighetsagare:

- Tidigare fastighetsdagare och byggherre:_

Underrattas:
- klagande
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