‘2 DANDERYDS .. .
KOMMUN TJANSTEUTLATANDE

Datum: 2026-05-11
Diarienummer: B 2026-000229
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Karolina Lundquist

DANDERYD 3:97 (DALSTIGEN 1) - Rivningslov for
rivning av enbostadshus

Arendet

Ansdkan avser rivning av villan pa Dalstigen 1, tidigare kallad Droskagare Walléns byggnad
och senare Therus Livs. Villan har ett typiskt 1920-tals-klassicistiskt formsprak. En lika
omistlig del av vardet ar sparen av tidigare generationers och verksamheters anvandande.
Byggnaden beddms vara kulturhistoriskt sarskilt vardefull, enligt 8 kap. 13 § PBL.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas forutsattningar for att bevilja lov
for rivning av byggnaden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
1. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden avslar ansékan om rivningslov med stéd av 9 kap.

76 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Auvgiften for handlaggningen ar 15 777 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

3. Milj6- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet framgar av
tjansteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet ar 15 777 kronor i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmaktige,
fakturan skickas separat.
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Bakgrund

Ansdkan avser rivning av villan pa Dalstigen 1, tidigare kallad Droskagare Walléns byggnad
och senare Therus Livs. Exakt byggnadsar for villan dr okant. Originalritningar saknas i
arkivet. Dock har byggnaden mycket tidstypiska 20-tals-klassicistiska drag.

Fran borjan hade K.A. Wallén droskrorelse i huset, darav antalet garageportar. Helt enkelt en
foregangare till taxiservice. Pa 1930-talet flyttade Therus livs in pa bottenvaningen. Walléns
droskservice fanns kvar pa évervaningen. Pa tomten fanns daven en bensinpump. Under
1930-talet fanns en mangd butiker och andra verksamheter mellan dagens Md&rby centrum
och Kyrkskolan. Therus livs holl fast vid manuell betjaning och blev darfor aldrig ett s.k.
”snabbkop”. Deras specialitet var fardig mat vilket gjorde Therus livs till féregangare inom
catering. Efter 40 ars verksamhet stangdes Therus livs 1964. | samband med detta
forvarvade kommunen fastigheten.

2025-03-03 inkom ett klagomal fran Danderyds hembygdsforening avseende bristande
underhall géllande villan pa fastigheten Danderyd 3:97. Hembygdsforeningen foreslar att
Danderyds kommun genomfor en renovering av byggnaden pa Dalstigen 1. Féreningen
framfor att en renovering skulle bade bevara en del av kommunens historia och mojliggora
framtida anvandning for olika andamal sdsom exempelvis kulturprojekt.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planférhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten galler detaljplan nr S 384 med beteckningen park eller plantering, t1 +27,0

vilket anger schaktdjup. | fastighetens 6stra del finns en tunnel med ledningsratt som
fortsatter vidare under kvarteret Svardet. Vidare finns ett nyttjanderattsavtal for
tunnelbanan, avseende gang/servicetunnel under fastigheten.

Beddmningen av om en byggnad eller ett omrade ar sarskilt kulturhistoriskt vardefullt gors i
det enskilda drendet av byggnadsnamnden eller pa delegation av handlaggare.
Forvanskningsforbudet i 8 kap 13§ PBL kan tillampas utan tidigare utpekande i detaljplan.

Befintlig byggnad uppfordes i bérjan av 1920-talet, drygt 50 ar innan detaljplanen antogs.
Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljdhandbok inom potentiellt sarskilt vardefullt
omrade nr 6 — Egnahem i Klingsta. Miljon speglar egnahemsbebyggelsens arkitektoniska
ideal i brytpunkten mellan 1920-talsklassicerande stilideal och 1930-talets funktionalism.
Omradet uppvisar en for kommundelen ovanligt hog koncentration av bevarad
villabebyggelse fran Danderyds tidigaste utbyggnadsskede. Enligt kommunens
omradesbeskrivning av Egnahem i Klingsta, finns foljande rad och riktlinjer:
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e Befintlig planstruktur ska virnas. Omraden med bebyggelse av enhetlig karaktér bér
bibehdlla sin utformning mot gaturummet avseende byggnadernas placering pd
tomten, volymverkan och fasadmaterial.

e Byggnadernas ursprungliga arkitektoniska uttryck ska bevaras och vara vdgledande
vid om- och tillbyggnad. Aldre byggnadsdetaljer ska véirnas, exempelvis fénster och
portar i originalutférande. Tidstypisk férgsdttning ska vara véigledande vid
ommdlning.

e Skolbyggnadernas karaktér ska bevaras och dess ursprungliga funktion vara avlésbar.

e Omradet bor inte fértdtas ytterligare och stora dldre bevarade tomter bér ej
avstyckas.

Byggnaden har i kommunens kulturmiljohandbok bedéms vara sarskilt kulturhistoriskt
vardefull. Byggnaden far enligt 8 kap. 13 § PBL inte férvanskas. Andringar av byggnaden ska
enligt 8 kap. 17 § PBL utféras varsamt med hansyn till dess karaktarsdrag.

Gallande detaljplan saknar skyddsbestammelser och rivningsforbud. Nagon aktuell provning
av byggnadens arkitektoniska eller kulturhistoriska varde kan darmed inte anses ha gjorts i
gallande detaljplan. Vid utpekande av kulturhistoriskt vardefulla byggnader ska lokala
overvaganden tillmatas stor betydelse.

Yttranden/remiss
Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig over tjansteutlatandet innan drendet tas upp till

namnden. Sokande har inkommit med synpunkter géllande avsaknad av rivningsforbud i
detaljplanen samt att ett underhall av byggnaden inte dr motiverat med hansyn till det
planstridiga laget. Vidare framfors synpunkter om att byggnaden hindrar
markanvandningen. Yttrandet féranleder ingen andrad bedémning.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning

Andringar av byggnaden ska, enligt 8 kap. 17 § PBL, utféras varsamt med hansyn till dess
karaktarsdrag. Byggnaden ar i kulturmiljohandboken klassad som sarskilt kulturhistoriskt
vardefull och far enligt 8 kap. 13 § PBL inte férvanskas. Miljo- och stadsbyggnadskontoret
delar den bedomningen. Det innebar ocksa att lagen stéller krav pa underhall av
byggnadsverk. Enligt 8 kap 14 § i plan- och bygglagen ska ett byggnadsverk ska hallas i vardat
skick och underhallas sa att dess utformning och de tekniska egenskaper som avsesi 4 § i
huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och byggnadsverkets
varde fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt.

De tekniska egenskapskraven uppnas genom ett kontinuerligt underhall, sasom lagen
foreskriver. Att inte kunna uppna 2026 ars standard sanker inte det kulturhistoriska vardet.

3(7)



555 DANDERYDS

KOMMUN Diarienummer: B 2026-000229

Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt, ska byggnadsverket dessutom underhallas sa att de sarskilda vardena
bevaras. Det innebar att for dldre byggnader som ofta har fler kulturvarden bevarade, stalls
hogre krav pa hur underhallet ska ske. Underhallet ska ske varsamt och de kulturvarden som
byggnaden besitter far inte ga forlorade. Underhallet ska ske med traditionella material och
metoder.

Den aktuella byggnaden ar i behov av underhall. Hyresgaster som till exempel Lions loppis
har brukat byggnaden till nyligen.

Enligt 9 kap. 75 § PBL ska rivningslov ska ges for en atgard som avser ett byggnadsverk eller
en del av ett byggnadsverk som inte omfattas av rivningsforbud i en detaljplan eller
omradesbestammelser. Enligt 9 kap. 76 § PBL far rivningslov enligt 75 § dock inte ges om
byggnadsverket bor bevaras pa grund av byggnadsverkets eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varde.

Byggnaden omfattas inte av rivningsforbud i detaljplanen. Rivningslov ska dock dven nekas
om byggnaden bor bevaras pa grund av byggnadens eller bebyggelsens historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnarliga varden. For att avslas en ansdkan om
rivningslov behovs inget stdd i detaljplan eller utpekande i forvag. | aktuellt fall bedéms bade
byggnaden i sig och aktuellt bebyggelseomrade vara sarskilt kulturhistoriskt vardefullt.

For att avsla en begdran om rivningslov ar det dock tillrdckligt om byggnaden utgér en del av
en miljé med historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnarliga varden. Det racker
om den rivningshotade byggnaden till exempel ingar i en enhetlig grupp med tidstypiskt
byggnadsskick eller ligger i en husrad eller vid ett torg av miljomassigt varde. En skyddsvard
miljo kan till exempel utgoras av en stadsdel med patagliga trevnadsvarden. Att byggnaden
lokalt tillmats stor betydelse kan vara ett tillrackligt skal for att avsla en begaran om
rivningslov. Som stéd i en sadan bedémning kan kommunen utnyttja kunskapsunderlag
sasom kulturmiljoprogram eller andra byggnadsinventeringar.

Vid provning av frdgan om rivningslov ska hansyn tas till bade allmanna och enskilda
intressen. Samhallsutvecklingsférvaltningen anger planstridigheten och tunnelbanan som
skal for rivning. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden ska préva rivningslovet opartiskt, oavsett
vem som ar fastighetsidgare. Aven om andra namnder har beslutat annorlunda ar det forst i
provningen av rivningslovet som hansyn tas till kulturvarden, vilket ar ett allmant
samhillsintresse som ska beaktas. Aven tunnelbanan &r ett samhéllsintresse som ska vigas
in i bedomningen. Stockholms tunnelbana har en inskriven nyttjanderatt till fastigheten for
ett reserverat utrymme under mark, en underjordisk servicetunnel och gangtunnel. Ett
mycket vanligt scenario i innerstaden och narférort dar tunnelbanan dragits fram.
Detaljplanen ar fran 1978 och tunnelbanan drogs fram till M6érby Centrum samma ar. Miljo-
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och stadsbyggnadskontoret gér bedomningen att planens genomférande inte hindras av

villans placering.

Detaljplanen reglerar att fastigheten omfattas av park eller plantering. Byggnaden ar darmed
planstridig. Det ar inte ovanligt i Danderyds kommun, som har manga dldre detaljplaner, att
byggnader som uppforts innan planen antogs, ar planstridiga i dag. Planstridigheten utgor
inte skal for rivning. Planstridigheten ar inte heller skél till att underlata underhall av
byggnaden.

Det anges i ansOkan att planens avsikt var att byggnaden skulle rivas. Idag, femtio ar senare,
gors en annan bedémning av de kulturvdarden som byggnaden och bebyggelseomradet
besitter.

Ett av de skdl som uppges i ansdkan om rivning, ar att byggnaden har ett behov av underhall.
Miljo- och stadsbyggnadskontoret delar den uppfattningen men ser att underhallsbehovet
traffas av det krav pa underhall som plan- och bygglagen stipulerar i 8 kap 148.

Att |1ata bevarande och utveckling ga hand i hand ar positivt dven ur hallbarhetssynpunkt.
Den mest hallbara byggnaden ar den som redan ar byggd. Att varda och ateranvanda vara
byggnader i stallet for att riva dom ar bra for klimatet, for miljon och for att vart byggda
kulturarv ska finnas kvar och berika samhallet.

Byggnaden bidrar till platsens identitet och sdrdrag. Sparen av tidigare generationer ger
dagens invanare en férankring till platsen, ett samband som vi har ett ansvar att fora vidare
till dom som kommer efter.

Att utveckla fastigheten genom att bevara byggnaden och hitta en verksamhet 6ppen for
allmanheten far ses som en mojlig vag framat. For en verksamhet 6ppen for allmédnheten
krdvs ingen ny detaljplan. En sadan verksamhet ar mojlig inom nu gallande detaljplan.

Aktuell byggnad uppfordes i boérjan av 1920-talet. Arkitektoniskt har byggnaden tidstypiska
kvaliteter i form av vdlbevarad volym, fonster, dorrar, garageportar, tak och takmaterial.
Villan har ett typiskt 1920-tals-klassicistiskt formsprak. En lika omistlig del av vardet ar
sparen av tidigare generationers anvandande.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att byggnaden har héga arkitektoniska
kvaliteter, kulturhistoriskt varde, samhallshistoriskt varde med hansyn till historien kring
byggnaden och dess verksamheter. Av vikt ar ocksa mojligheten att avlasa och forsta det
historiska sammanhanget kring byggnaden. Villan ar vardefull bade som enskilt objekt och
som en del av bebyggelsemiljon.

Att bevara kulturvarden och stédlla om samhallet sa att det blir mer hallbart gar hand i hand.
Samhallet behover bli battre pa att bevara, anvdanda och varsamt utveckla det redan byggda,
bade for att minska klimatutslappen och for att ta tillvara de kulturvdarden som finns i var
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byggda miljo. Det handlar inte bara om att aterbruka material, utan om att ateranvanda hela
byggnader. Kulturmiljon ar en resurs och en forutsattning i en hallbar samhallsutveckling.

Kulturvarden satter varde pa det som beror, ar identitetsskapande och leder till en god
livskvalitet. Bevarande far kumulativa effekter som bidrar positivt till samhallsutvecklingen.

Det stammer ocksa 6verens med kulturmiljohandbokens syfte, se nedan:

Det évergripande syftet med kulturmiljbhandboken ér att uppmdédrksamma och sprida
kunskap om kommunens kulturmiljéer. Hdr ingar att identifiera och tydliggéra
kulturmiljéernas vérden och kvaliteter, samt ge rdd och riktlinjer fér hur de kulturhistoriska
vdrdena kan tas tillvara. Kulturmiljéhandboken ska éven fungera som ett stéd i kommunens
arbete med och hantering av kulturmiljéfragor i plan- och bygglovsprocesser. Mdlet dr att
kulturmiliohandboken ska vara ett aktuellt och ldttillgdngligt kunskapsunderlag som dr
anvéndbart for alla. Underlaget bidrar till att stéirka kommunens identitet genom att
férmedla kunskap om varfér kommunen ser ut som den gér idag och vad som gér den unik.

Syftet med rivningsreglerna i plan- och bygglagen ar att de ska kunna fungera som ett
komplement till byggnadsminnesforklaring och ge kommunerna vidgade majligheter att
bevara bebyggelse. Bestammelserna i 9 kap. 76 § PBL far mot denna bakgrund ses som en
mojlighet att Iata de allmdnna intressena av att bevara kulturhistoriskt eller miljomassigt
vardefull bebyggelse vaga tyngre an fastighetsdgarens intresse av att anvanda fastigheten pa
det fran dennes synpunkt mest rationella sattet. Det ligger saledes ett stort ansvar pa
kommunen att bevaka de allmanna intressena vid provning av ett rivningslov.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret gor avvagningen att det samhallsintresse som
kulturmiljovarden utgor, som talar for att bevara byggnaden, far anses vaga tyngre an
kommunens som fastighetsagare, enskilda intresse av att inte underhalla och i stallet riva
befintlig byggnad. Det samhallsintresse som tunnelbanan utgér beddms inte hindras av ett
bevarande.

De beslut som fattats i kommunstyrelsen och kommunfullmaktige beror ett flertal
fastigheter och Danderyd 3:97 ingar bland dessa. En prévning av den foreslagna rivningen
enligt plan- och bygglagen har inte gjorts tidigare.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 75 och 76 §§ PBL att miljo-
och stadsbyggnadsnamnden avslar ansékan om rivningslov fér den befintliga villan pa
fastigheten Danderyd 3:97.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani

Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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Handlingar som faststalls genom beslutet

Miljo- o materialredovisning - Inkommen - 2026-03-31
Kontrollplan - Inkommen - 2026-03-31
Intyg - Inkommen - 2026-03-31
Situationsplan - Inkommen - 2026-03-31
Fotografi - Inkommen - 2026-03-31
Fotografi - Inkommen - 2026-03-31
Fotografi - Inkommen - 2026-03-31
Fotografi - Inkommen - 2026-03-31
Inkommande e-post - Inkommen - 2026-04-14
. Projektbeskrivning - Inkommen - 2026-04-16
. E-tjanstin - Inkommen - 2026-04-16
. Projektbeskrivning — Motiv till rivning av byggnad inom Danderyd 3-97 — Inkommen —
2026-04-16
13. Bilaga - Utdrag fran kulturmiljohandboken
14. Bilaga - KS 2024-06-17 § 119 Strategi med atgardsforslag for 6verlamnande
forvaltningsobjekt
15. Bilaga - KF 2024-10-14 § 138 Strategi med atgardsforslag for 6verlamnande
forvaltningsobjekt

W N U A W RE

N N
N B O

Underlag for beslutet
1.Tjansteutlatande. DANDERYD 3:97. Rivningslov for rivning av butiks- och bostadshus.

2.Yttrande fran Fastighetsavdelningen, Samhallsutvecklingsforvaltningen.

Delges:
- sOkande

Underrattas:
- fastighetsdgare (om annan an sdkande)
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