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Datum: 2026-05-08
Samhallsutvecklingsforvaltningen

Yttrande angaende tjansteutlatande gallande
rivningslov for rivning av byggnad inom Danderyd 3:97

Bakgrund
Tekniska néamnden beslutade den 29 januari 2025 (§ 9) att uppdra at

samhallsutvecklingsférvaltningen att genomfdéra rivning av férvaltningsobjekt 224 inom
fastigheten Danderyd 3:97 i enlighet med Atgardsplan 2024-2028 som faststélldes genom
kommunfullmaktiges beslut den 14 oktober 2024 (§ 138).

Kommunens forvaltningsobjekt 224 inom fastigheten Danderyd 3:97 foreslas rivas med
motivet att byggnaden ar planstridig samt i mycket daligt skick och utan realistiska
utvecklingsmojligheter.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer i sitt tjansteutlatande, daterat 29 april 2026, att
det saknas forutsattningar for att bevilja lov for rivning av byggnaden.

Sammanfattning
Byggnaden pa fastigheten Danderyd 3:97 ar inte belagd med rivningsforbud eller

skyddsbestammelser i gillande detaljplan. Tvartom ar fastighetens anvandning och
byggnaden planstridig samt dessutom i strid med annan ratt till marken enligt géllande
planbestammelser och inskriven rattighet. Da fastigheten varken har
byggnadsminnesmarkning, Q-markning, eller ligger inom riksintresseomrade for
kulturmiljovarden ar det inte heller lagligt fastslaget att byggnaden ar sarskilt kulturhistoriskt
vardefull.

Ett scenario dar byggnaden inte tillats rivas i enlighet med den gallande detaljplanen skulle
leda till ett moment 22 med fortsatt forfall. Det vore direkt oansvarigt av kommunen bade
som fastighetsdgare och gentemot kommunens invanare och allmanheten att investera
stora belopp i en byggnad som inte kan tillskrivas nagot andamal eller behov. Platsens
forutsattningar medger inte att fastigheten planandras for nagon anvandning som ar férenlig
med bevarande av byggnaden varfor fastigheten inte heller kan saljas eller utvecklas.
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Det ar alltsa inte underhallsbehovet, planstridigheten eller de begransade anvandnings- och
utvecklingsmojligheterna var for sig som ar skél till rivningen, dven om de skulle kunna vara
det. Det ar dessa sammanfallande omstandigheter som tillsammans gor ett bevarande av
byggnaden omdjligt. Dessa samband ar viktiga att forsta i resonemang om bevarandevardet.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret beskriver en tidstypisk 1920-talsbyggnad med spar av
tidigare generationers anvandande och kvaliteter i form av valbevarad volym, fonster,
dorrar, garageportar, tak och takmaterial. Byggnaden kan dock inte ses som en séarskild och
omistlig representant for sin tid och ar férvanskad pa olika satt bade invandigt och utvandigt.

| tjansteutlatandets bedoémning och intresseavvagning framstar de gallande
planbestammelserna samt tunga samhallsintressen for infrastruktur och dess paverkan pa
anvandningen av byggnaden som ovidkommande. Dessutom namns inte det
samhallsekonomiska intresset, med allmanhetens och kommunens gemensamma intresse av
en hallbar och ansvarstagande kommunal ekonomi. Tjdnsteutlatandets forslag om en mojlig
vag framat genom att bevara byggnaden och hitta en verksamhet 6ppen for allmadnheten ar
ocksa orealistiskt sa till vida att det oundvikligen star i konflikt med andra intressen. Det gar
dock att instdmma i att det ar viktigt att minska byggindustrins klimatpaverkan genom
aterbruk och cirkulart byggande. Darfor efterstravas att vid rivning ta vara pa byggmaterial
och byggnadsdelar som kan ateranvandas i andra sammanhang.

Forutsattningar
Fastigheten Danderyd 3:97 forvarvades av kommunen 1965 och dr genom stadsplan S384

for Ostra Klingsta, faststilld 1978, planlagd for &ndamalet park (allmin plats). | planen finns
ocksa reserverat utrymme under jord for servicetunnel till tunnelbanans réda linje samt for
en tankt gangtunnel (byggnad under mark) inom fastigheten. Fastigheten belastas ocksa av
en inskriven nyttjanderatt for tunnelbanan. Stockholms tunnelbana betraktas som ett
riksintresse for kommunikationer, vilket innebar att systemet &r av nationell betydelse och
prioriteras i den fysiska planeringen.

Planens innebdrd och avsikt var att alla byggnader och anlaggningar inom den aktuella
fastigheten avetableras for att mojliggéra och uppratthalla samhallsviktig infrastruktur.
Genomforandet av stadsplanen forutsatter att byggnaden rivs, da byggnadsverket och
nyttjande av byggnaden hindrar den avsedda markanvandningen.

Byggnaden pa Danderyd 3:97 har ett mycket omfattande underhadllsbehov och det ar med
tanke pa det planstridiga utgangslaget inte motiverat att renovera den till godtagbart skick.

2(5)



(XY

8 KOMMUN

DANDERYDS

Forvaltningsobjekt 224 har till huvudsaklig del aldrig uppfyllt de byggnadstekniska
egenskaper som anges i PBL 8 kap. § 4 samt 16 kap. 2 §. Ombyggnad for att uppfylla kraven i
§ 4 bedoms inte vara genomforbart (8 kap. § 5) da fastigheten inte medger annan
anvandning an park/allman plats. En ombyggnad/renovering skulle forst krava en ny
detaljplan for att géra nagon anvandning av byggnaden mojlig och tillaten. |
detaljplaneprocessen provas fastigheten och byggnadens lamplighet for en foreslagen
anvandning. Byggnaden (dven som g-markt i en detaljplan) behéver uppna tekniska
egenskapskrav enligt PBL och eftersom det i prévningen ar dagsaktuella krav och riktvarden
som da galler ar beddmningen att de ar omojliga att uppfylla pga. byggnadens konstruktion
och placering, sarskilt om man utgar fran att nagon ska kunna vistas mer an tillfalligt i
byggnaden. | detaljplanens provning av markens lamplighet for viss anvandning vags ocksa
allmanna och enskilda intressen, liksom i bygglovsprévningen, och dar vager exempelvis
samhallskritisk infrastruktur mycket tungt i forhallande till annat eventuellt nyttjande av
fastigheten.

Slutsatsen ar att en planprocess enbart i syfte att bevara byggnaden kommer vara fruktlos.
Att andra detaljplanen, om det ens dar mojligt med de intressekonflikter som narheten till
E18 respektive tunnelbanans influensomrade medfor, for att mojliggdra annan anvandning
av fastigheten ar inte heller forenligt med nagot Iangsiktigt kommunalt verksamhets- och
lokalbehov.

Omradesutveckling
| kommunens oversiktsplan antagen av kommunfullmaktige den 11 maj 2022, med

kommunens stallningstagande till hur anvandningen av mark och vatten ska utvecklas, ingar
fastigheten Danderyd 3:97 som en del av Utredningsomrade 2, Morby Centrum. Fastigheten
ingar ocksa i utredningsomradet Gropen/Noragardsvagen. Kommunen har provat
mojligheten att |ata fastigheten vara del av en storre utveckling, dar byggnaden utvecklas
samtidigt som ny bebyggelse mojliggors. Tidigare uppdrag om att planldgga (2016) och
anvisa mark (2019) fér bostader inom Danderyd 3:95 m.fl. har dock atertagits av olika
anledningar, se nedan (textutdrag fran tjansteutlatande 2024-10-29, KS 2023/0447).

Den 11 januari 2016 (§ 4) gav kommunstyrelsen milj6- och stadsbyggnadsnédmnden i
uppdrag ta fram en detaljplan fé6r omrddet kring Gropen, Danderyd 3:95 m.fl., baserat pd ett
foérslag att ge Gamla Landsvégen en ny stréckning Iéings E18 och ny bebyggelse med en
bruttoyta om cirka 20 000 kvm innefattande ett lamellhus placerat utmed. Kommunstyrelsen

3(5)



(XY

8 KOMMUN

DANDERYDS

beslutade den 27 maj 2019 (§ 88) om att markanvisa Danderyd 3:95 med flera (nedan kallad
Gropen) till IM AB Seniorgdrden AB och AB Bordtt som tog fram ett bebyggelseférslag pd
platsen. Det framtagna férslaget ogillades av Region Stockholm som har en arbets- och
servicetunnel till tunnelbanan, som éven fungerar som nédutrymningsvdg, inom den mark
som omfattas av projektet. Det konstaterades ocksa att omdragning av gamla Landsvégen
skulle fa paverkan pG E18 men konsekvenserna fér detta var inte helt klarstdllda i det
framtagna bebyggelseférslaget. Férvaltningen bedémde att genomférandet av framtaget
férslag skulle vara komplicerat och innebdira en stérre ekonomisk risk for kommunen én vad
som férutsdgs ndr avtalet godkéndes. Kommunstyrelsen beslutade ddrav den 24 oktober
2022 (§ 141) att inte férnya option om markanvisning. | samma beslut gavs uppdrag att
underséka méjligheterna till bebyggelse pad platsen med beaktande av annat
utvecklingsarbete i ndromrddet och utan omfattande exploateringsarbeten som rér
Trafikverket och Region Stockholm, samt, att efter detta genomféra en medborgardialog
med de kringboende och 6vriga boende i Vistra Danderyd om vad de vill att detta omrdde
(Gropen) ska anvdndas till.

Kulturmiljo
| den reviderade upplagan av kommuns kulturmiljohandbok (rev. 2024) ingar fastigheten i

kulturmiljokartans potentiellt vardefulla omrade 6. Egnahem i Klingsta. Fastigheten kan dock
inte anses vara representativ for den enkla egnahemsbebyggelse som anges som
bevarandemotiv i det potentiellt vardefulla omradet. | tidigare upplaga av
kulturmiljohandboken var fastigheten Danderyd 3:97 inte del av nagot utpekat omrade. Den
ar nara beldgen davarande kulturmiljoomrade B6. Kv. Karlshem, men har liten anknytning
aven till detta kvarters typiska travillor.

Kulturmiljohandboken ar en upplysande, inte styrande, dokumentation och darfor far detta
kunskapsunderlag inte utgora grund for beslut om lov. Utpekade omraden som potentiellt
kan vara sadana sarskilt vardefulla omraden som avses i PBL 8 kap. 13 § kan inte fastslas vara
det genom kulturmiljphandboken. Innehall och stéllningstaganden i kulturmiljéhandboken
saknar alltsa rattslig verkan. Miljo- och stadsbyggnadskontoret anger trots det i sitt
tjansteutlatande att byggnaden beddms vara kulturhistoriskt sarskilt vardefull, enligt 8 kap.
13 § PBL med hanvisning till kommunens kulturmiljéhandbok.

Byggnaden pa fastigheten Danderyd 3:97 ar inte belagd med rivningsforbud eller
skyddsbestammelser i gallande detaljplan. Tvartom ar fastighetens anvdandning och
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byggnaden planstridig samt dessutom i strid med annan ratt till marken enligt géllande
planbestammelser D3 fastigheten varken har byggnadsminnesmarkning, Q-markning, eller
ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden ar det inte heller lagligt fastslaget att
byggnaden ar sarskilt kulturhistoriskt vardefull.
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