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Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Oscar Arizcurinaga

Byggsanktionsavgifter for olovliga markforandringar

Arendet

Ett klagomal inkom 2022-06-20 angaende olovliga markforandringar. Efter ett besdk pa
fastigheten kunde man konstatera att lovpliktiga atgarder hade utforts. Fastighetsdgarna
meddelades 2022-09-27 att en rattelse kunde genomfdras genom att aterstalla till det
befintliga eller att anséka om lov i efterhand da bedémningen var att det fanns
forutsattningar att fa lov for de utférda atgarderna.

En ansokan om lov i efterhand for atgarderna inkom 2023-02-26.

2023-07-05 beviljades lov i efterhand med startbesked for utvandig dndring av enbostadshus
med en altan/pooldéack i anslutning till bostadshuset som placerades till stor del i marknivan
och en mindre del placeras upp till maximal hojd pa 1,60 meter ovan mark.

Dessutom beviljades marklov i efterhand fér markandring i samband med uppférande av
pooldadcket och anordnandet av en tillganglig gangstig pa fastigheten.

Arendet omfattar endast byggsanktionsavgift fér att markférandringar har utforts utan
marklov, startbesked och slutbesked.

Nagon byggsanktionsavgift for utvandig andring eller fasadandring tas inte ut, eftersom
atgarden idag inte ar bygglovspliktig.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden péfér_
och_ agare till fastigheten, att solidariskt betala en
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a. byggsanktionsavgift om 11 544 kronor. Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 51
§ PBL samt 9 kap. 17 § 1 p, plan- och byggférordningen, PBF.

2. Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds kommun
senast tva manader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. Faktura
skickas separat.

3. Milj6- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet framgar av
tjansteutlatandet i drendet.

Avgift

Sanktionsavgiften for 6vertradelserna ar 11 544 kronor.

Bakgrund
Ett klagomal inkom 2022-06-20 angaende olovliga markforandringar. Efter ett besdk pa

fastigheten kunde man konstatera att lovpliktiga atgarder hade utforts. Fastighetsdgarna
meddelades 2022-09-27 att en rattelse kunde genomfdras genom att aterstalla till det
befintliga eller att ansdka om lov i efterhand da bedémningen var att det fanns
forutsattningar att fa lov for de utférda atgarderna.

En ansdkan om lov i efterhand for atgarderna inkom 2023-02-26.

2023-07-05 beviljades lov i efterhand med startbesked for utvandig dndring av enbostadshus
med en altan/pooldéack i anslutning till bostadshuset som placerades till stor del i marknivan
och en mindre del placeras upp till maximal héjd pa 1,60 meter ovan mark.

Dessutom beviljades marklov i efterhand fér markandring i samband med uppférande av
pooldadcket och anordnandet av en tillganglig gangstig pa fastigheten.

Arendet omfattar endast byggsanktionsavgift fér att markférandringar har utforts utan
marklov, startbesked och slutbesked.

Nagon byggsanktionsavgift for utvandig andring eller fasaddndring tas inte ut, eftersom
atgarden idag inte ar bygglovspliktig.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten galler detaljplan nr S367 med beteckningen BFI.

Yttranden/remiss
Kommunicering med sékanden har skett. S6kande har fatt mdéjlighet till att yttra sig éver

tiéinsteutlatandet innan drendet tas upp till ndmnden. S6kande har inkommit med
synpunkter gdllande X /S6kande har inte haft ndgra synpunkter éver tjdnsteutldtandet.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning
Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen préva forutsattningarna for, och behovet av, att ingripa

eller besluta om en pafdljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har féljt en
bestammelse i lagen eller bestammelser kopplade till lagen. Enligt 9 kap. 17 § PBF kravs
marklov for markforandring. Enligt 10 kap. 3 § kravs startbesked innan atgarden paborjas
och enligt 10 kap. 4 § kradvs slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om namnden inte
beslutar annat.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket riktas
mot inte getts tillfalle att yttra sig inom fem &r efter 6vertradelsen. Atgarden utfordes ar
2022. En byggsanktionsavgift ska darmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder vidtagna
utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststélls med tillampning av det
prisbasbelopp som galler for det ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF.
Prisbasbeloppet for ar 2026 ar 59 200 kronor. Byggsanktionen ska med stod av 11 kap. 57 §
PBL tas ut av den som nar 6vertradelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtradelsen eller den som har fatt en fordel av 6vertradelsen. Om tva eller flera ar
avgiftsskyldiga for samma overtradelse ar de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for
betalningen. Nuvarande dgare var aven nar atgarden utfordes dgare av fastigheten enligt
inskrivning i fastighetsregistret. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedémer darmed att
byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsdgare som dven ar den som fatt
fordel av 6vertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut dven om dvertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock byggsanktionen i ett
enskilt fall sattas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har
begatts. Avgiften far sattas ner till hilften eller en fjardedel. Vid prévning om nedséattning
ska sarskilt beaktas om Overtrdadelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
Overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art. Miljé- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skal att satta ner avgiften.

Enligt 9 kap. 17 § 1 p ar byggsanktionsavgiften for att utféra schaktning eller fyllning inom en
tomt: 0,025 prisbasbelopp med ett tilldagg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av
sanktionsarean.

Aktuell 6vertradelse ger en byggsanktionsavgift pa 11 544 kronor.
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Elisabeth Thelin Jamal Esfahani

Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststalls genom beslutet

Marksektion - Inkommen - 2023-02-26
Situationsplan - Inkommen - 2023-02-26
Situationsplan - Inkommen - 2023-04-28
Marksektion - Inkommen - 2023-04-28
Fasadritningar - Inkommen - 2023-04-28
Fasadritningar - Inkommen - 2023-04-28
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Underlag for beslutet
1. Tjénsteutlétande._ — Byggsanktionsavgifter for olovliga

markforandringar

2. Berdkning av sanktionsavgifter

Delges:
- sOkande
- fastighetsagare
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