TJANSTEUTLATANDE

Datum: 2026-05-27
Diarienummer: B 2025-000441
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Najib Veghar

rivning av komplementbyggnad.

Arendet

Arendet avser byggsanktionsavgift for att ha rivit en komplementbyggnad med en
byggnadsarea om ca 12 kvm utan rivningslov och startbesked.

Rivningslov i efterhand har beviljats av miljo-och stadsbyggnadskontoret for
komplementbyggnaden den 17 juli 2025.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden péféjr_ agare till

fastigheten, att betala en byggsanktionsavgift om 10 064 kronor. Beslutet fattas med
stdd av 11 kap. 51 § PBL samt 9 kap. 15 § plan- och byggférordningen, PBF.
Byggsanktionsavgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds kommun
senast tva manader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. Faktura
skickas separat.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet framgar av
tjansteutlatandet i drendet.

Bakgrund

Den 4 maj 2025 inkom en ansdkan om rivningslov for rivning av ett garage och en
lekstuga/komplementbyggnad pa fastigheten - Begaran om komplettering skickades
till sokanden den 23 maj 2025.

Den 19 juni 2025 inkom s6kanden med uppgift om att komplementbyggnaden redan hade
rivits av entreprendren, da byggnaden bedémdes vara i sa daligt skick att den inte kunde
bevaras.
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Sékanden informerades om att rivning av en byggnad utan rivningslov och startbesked kan
medfora byggsanktionsavgift enligt plan- och bygglagen (PBL).

Efter 6verenskommelse med sékanden hanterades ansdkan om rivningslov for
komplementbyggnaden i efterhand innan fragan om byggsanktionsavgift provades.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret beddmde att forutsattningar fanns for att bevilja
rivningslov i efterhand, vilket ocksa skedde genom delegationsbeslut den 17 juli 2025.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten géller detaljplan S420 med beteckningen BFI1200m. Enligt planen far

fastigheten bebyggas med 1/9 av fastighetens yta, dock hégs 250 kvm.

Enligt arkivritningar uppférdes den rivna lekstugan/komplementbyggnaden i bérjan av 1910-
talet.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom omradet som &ar av
riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
kulturmiljon. Huvudbyggnaden har i kommunens kulturmiljohandbok bedéms vara sarskilt
kulturhistoriskt vardefull men inte komplementbyggnaden som revs.

Yttranden/remiss
Kommunicering med s6kanden har skett. Sokande har fatt mojlighet till att yttra sig 6ver

tjansteutlatandet innan drendet tas upp till ndmnden. Synpunkter fran sékanden har
bifogats i drendet.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets bedémning
En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket riktas

mot inte getts tillfalle att yttra sig inom fem &r efter 6vertradelsen. Atgarden utfordes ar
2025. En byggsanktionsavgift ska darmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder vidtagna
utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststalls med tillampning av det
prisbasbelopp som galler for det ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF.
Prisbasbeloppet for ar 2026 ar 59 200 kronor. Byggsanktionen ska med stéd av 11 kap. 57 §
PBL tas ut av den som nar overtradelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtradelsen eller den som har fatt en fordel av 6vertradelsen. Om tva eller flera ar
avgiftsskyldiga for samma 6vertradelse ar de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for
betalningen. Nuvarande agare var dven nar atgarden utférdes agare av fastigheten enligt
inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer darmed att

2(4)



Diarienummer: B 2025-000441

byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsagare som dven ar den som fatt
fordel av 6vertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § PBL tas ut dven om 6vertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock byggsanktionen i ett
enskilt fall sattas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till den dévertradelse som har
begatts. Avgiften far sattas ner till halften eller en fjardedel. Vid prévning om nedséattning
ska sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
Overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skal att satta ner avgiften.

Enligt 11 kap. 56 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om 6vertradelsen avser rivning
och rivningen har gjorts med stdd av annan lag eller forfattning, varit nodvandig for att
undanrdja risk for manniskors liv eller hdlsa, for att avvarja eller begrdansa en omfattande
skada pa annans egendom eller gjorts pa grund av att byggnaden till vasentlig del var skadad
till foljd av en eldsvada eller nagon annan liknande hdndelse. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skal att satta ner eller |ata avgiften utga.
Enligt 8 kap. 14 § PBL ska ett byggnadsverk hallas i vardat skick och underhallas sa att dess
utformning och de tekniska egenskaperna i huvudsak bevaras. Eftersatt underhall av
byggnad anses i detta fall inte vara skal nog till omedelbar rivning.

Enligt 9 kap. 15 § PBF ar byggsanktionsavgiften for att paborja en sadan rivning av en
byggnad som kraver lov 0,17 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,002 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den rivna byggnadens sanktionsarea.

Enligt 1 kap. 7 § PBF avses med sanktionsarea i en fraga om lov- eller anmalningspliktig
atgérd brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15 kvm.

Aktuell overtradelse ger en byggsanktionsavgift pa 10 064 kronor.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani

Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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Handlingar som faststalls genom beslutet

1. Situationsplan - Inkommen - 2025-05-04
2. Skrivelse - Inkommen - 2025-06-30
3. Skrivelse - Inkommen - 2025-06-19

Underlag for beslutet

1.Tjansteutlatande. _— Sanktionsavgift for rivning av

komplementbyggnad.
2. Yttrande/skrivelse fran sékande, inkom 2026-05-23

3. Berdkning av byggsanktionsavgift, upprattad 2026-05-21

Delges:
- sokande
- fastighetsagare
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