TJANSTEUTLATANDE

Datum: 2026-05-27
Diarienummer: B 2025-000573
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Najib Veghar

tillbyggnad av enbostadshus

Arendet

Arendet avser byggsanktionsavgift for att ha paborjat en tillbyggnad av enbostadshus med
en byggnadsarea om 22 kvm utan bygglov och startbesked.

Bygglov i efterhand har beviljats av miljé-och stadsbyggnadskontoret for tillbyggnaden av
enbostadshuset den 3 september 2025.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden péfér_ och
I - i fastgheten, at soidarise

betala en byggsanktionsavgift om 31 672 kronor. Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 51
§ PBL samt 9 kap. 7 § plan- och byggforordningen, PBF. Byggsanktionsavgiften ska enligt
11 kap. 61 § PBL betalas in till Danderyds kommun senast tva manader efter det att
beslutet har delgetts den avgiftsskyldige. Faktura skickas separat.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet framgar av
tjansteutldtandet i drendet.

Bakgrund

Den 13 juni 2025 inkom en ansdkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa

fastigheten - Den 27 juni 2025 skickades en begaran om komplettering till
sokanden.

Den 13 augusti 2025 genomférdes ett platsbesok pa fastigheten. Vid bestket konstaterades
att byggnationen av tillboyggnaden redan hade pabdrjats utan att bygglov hade beviljats.

Efter genomfort platsbesok kommunicerades iakttagelserna till sckanden som informerades
om att byggnadsatgarden hade paborjats utan erforderligt bygglov och startbesked.
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Sokanden informerades dven om att paborjande av byggnation utan bygglov eller
startbesked kan medfora byggsanktionsavgift enligt plan- och bygglagen, PBL.

Efter 6verenskommelse med sékanden hanterades ansdkan om bygglov for tillbyggnaden i
efterhand innan fragan om byggsanktionsavgift prévades.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedémde att forutsattningar fanns for att bevilja bygglov i
efterhand, vilket ocksa skedde genom delegationsbeslut den 3 september 2025.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten géller detaljplan S200 och S359 med beteckningen BFII. Enligt planen far

fastigheten bebyggas med 1/8 av fastighetens yta motsvarande 250 kvm for
huvudbyggnaden och hogs 40 kvm byggnadsarea for komplementbyggnad. Huvudbyggnaden
far uppforas till hogst tva vaningar med den hogsta byggnadshdjden om 7,0 meter raknat
fran medelmarkniva och komplementbyggnaden med en byggnadshdjd om 2,7 meter.
Byggnader skall placeras minst 6 meter fran tomtgrans mot gatan.

Detaljplanen saknar bestimmelse om minsta avstand till dvriga tomtgranser vilket innebar
att 39 § byggnadsstadgan och 4,5 meter géller.

Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljohandbok inom omradet som ar av
riksintresse for kulturmiljovarden och ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
kulturmiljon. Byggnaden har i kommunens kulturmiljohandbok bedéms ha ett visst
kulturhistoriskt varde. Andringar av byggnaden ska enligt 8 kap. 17 § PBL utféras varsamt
med hansyn till dess karaktarsdrag.

Yttranden/remiss
Kommunicering med s6kanden har skett. Sokanden har fatt mojlighet till att yttra sig over

tjansteutlatandet innan drendet tas upp till ndmnden. Synpunkter fran sékanden har
bifogats i drendet.

Milj6- och stadsbyggnadskontorets bedémning
Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen prova forutsattningarna for, och behovet av, att ingripa

eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har féljt en
bestammelse i lagen eller bestammelser kopplade till lagen. Enligt 9 kap. 9 § PBL krdvs
bygglov for tillbyggnad. Enligt 10 kap. 3 § kravs startbesked innan atgarden pabdrjas och
enligt 10 kap. 4 § kravs slutbesked innan byggnadsverket tas i bruk, om ndmnden inte
beslutar annat.
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En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas, om den som anspraket riktas
mot inte getts tillfalle att yttra sig inom fem &r efter 6vertradelsen. Atgarden utfordes ar
2025. En byggsanktionsavgift ska darmed tas ut.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder vidtagna
utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststalls med tillampning av det
prisbasbelopp som galler for det ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF.
Prisbasbeloppet for ar 2026 ar 59 200 kronor. Byggsanktionen ska med stéd av 11 kap. 57 §
PBL tas ut av den som nar 6vertradelsen begicks var dgare till fastigheten, den som begick
overtradelsen eller den som har fatt en fordel av 6vertradelsen. Om tva eller flera ar
avgiftsskyldiga for samma Overtradelse ar de enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt ansvariga for
betalningen. Nuvarande dgarna var aven nar atgarden utfordes dgare av fastigheten enligt
inskrivning i fastighetsregistret. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedémer darmed att
byggsanktionsavgiften ska tas ut av nuvarande fastighetsdagarna som dven ar den som fatt
fordel av 6vertradelsen.

En byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 § tas ut dven om overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. Enligt 11 kap. 53a § PBL far dock byggsanktionen i ett
enskilt fall sattas ner om avgiften inte star i rimlig proportion till den dévertradelse som har
begatts. Avgiften far sattas ner till halften eller en fjardedel. Vid prévning om nedsattning
ska sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
Overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art. Miljo- och
stadsbyggnadskontoret bedomer att det saknas skal att satta ner avgiften.

Enligt 9 kap. 7 § PBF ar byggsanktionsavgiften for att uppfoéra tillbyggnad av enbostadshus
0,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea.

Enligt 1 kap. 7 § PBF avses med sanktionsarea i en fraga om lov- eller anmalningspliktig
atgéard brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15 kvm.

Aktuell 6vertradelse ger en byggsanktionsavgift pa 31 672 kronor.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani

Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt
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Handlingar som faststélls genom beslutet

1. Fotografi - Upprattad - 2025-08-13
2. Utgadende e-postmeddelande — Upprattad - 2025-08-14

Underlag for beslutet

1. Tjansteutlatande. _ - Sanktionsavgift for tillbyggnad av

enbostadshus
2. Yttrande/skrivelse fran sékande, inkom 2026-05-22
Berdkning av byggsanktionsavgift, upprattad 2026-05-21

Delges:
- sokande
- medsokande
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