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KOMMUN TJANSTEUTLATANDE

Datum: 2026-06-02
Diarienummer: B 2026-000229
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Karolina Lundquist

DANDERYD 3:97 (DALSTIGEN 1) - Rivningslov for
rivning av enbostadshus

Arendet

Ansokan avser rivning av villan pa Dalstigen 1, tidigare kallad Droskagare Walléns byggnad
och senare Therus Livs. Villan har ett typiskt 1920-tals-klassicistiskt formsprak. En lika
omistlig del av vardet ar sparen av tidigare generationers och verksamheters anvandande.
Byggnaden beddms vara kulturhistoriskt sarskilt vardefull, enligt 8 kap. 13 § PBL.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar att miljo- och stadsbyggnadsnamnden avslar
ansOkan om rivningslov for villan pa fastigheten Danderyd 3:97. Vid en samlad bedémning
finner milj6- och stadsbyggnadskontoret att de allmdnna intressena av att bevara
byggnadens och omradets hdga kulturhistoriska varden vager tyngre an fastighetsagarens
intresse av att riva byggnaden. Det saknas forutsattningar for att bevilja lov for rivning av
byggnaden.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden avslar ansékan om rivningslov med stéd av 9 kap. 76
§ plan- och bygglagen, PBL.

2. Avgiften for handlaggningen ar 15 777 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

3. Miljo- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet framgar av
tjdnsteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet ar 15 777 kronor i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmaktige.
Fakturan skickas separat.

Bakgrund

Ansokan avser rivning av villan pa Dalstigen 1, tidigare kallad Droskagare Walléns byggnad
och senare Therus Livs. Exakt byggnadsar for villan dr okant. Originalritningar saknas i
arkivet. Dock har byggnaden mycket tidstypiska 20-tals-klassicistiska drag.
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Fran borjan hade K.A. Wallén droskrorelse i huset, ddrav antalet garageportar. Helt enkelt en
foregangare till taxiservice. Pa 1930-talet flyttade Therus livs in pa bottenvaningen. Walléns
droskservice fanns kvar pa évervaningen. Pa tomten fanns daven en bensinpump. Under
1930-talet fanns en mangd butiker och andra verksamheter mellan dagens Morby centrum
och Kyrkskolan. Therus livs holl fast vid manuell betjaning och blev darfor aldrig ett sa kallat
”snabbkop”. Deras specialitet var fardig mat vilket gjorde Therus livs till féregangare inom
catering. Efter 40 ars verksamhet stangdes Therus livs 1964. | samband med detta
forvarvade kommunen fastigheten.

2025-03-03 inkom ett klagomal fran Danderyds hembygdsforening avseende bristande
underhall géllande villan pa fastigheten Danderyd 3:97. Hembygdsforeningen foreslar att
Danderyds kommun genomfor en renovering av byggnaden pa Dalstigen 1. Féreningen
framfor att en renovering skulle bade bevara en del av kommunens historia och mojliggora
framtida anvandning for olika andamal sdsom exempelvis kulturprojekt.

2026-05-13 beslutade milj6- och stadsbyggnadsnamnden att arendet skulle utga.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planférhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten galler detaljplan nr S 384 med beteckningen park eller plantering, t1 +27,0

vilket anger schaktdjup. | fastighetens 6stra del finns en tunnel med ledningsratt som
fortsatter vidare under kvarteret Svardet. Vidare finns ett nyttjanderattsavtal for
tunnelbanan, avseende gang/servicetunnel under fastigheten.

Beddmningen av om en byggnad eller ett omrade ar sarskilt kulturhistoriskt vardefullt gors i
det enskilda drendet av byggnadsnamnden eller pa delegation av handlaggare.
Forvanskningsforbudet i 8 kap 13§ PBL kan tillampas utan tidigare utpekande i detaljplan.

Befintlig byggnad uppfordes i boérjan av 1920-talet, drygt 50 ar innan detaljplanen antogs.
Fastigheten ligger enligt kommunens kulturmiljdhandbok inom potentiellt sarskilt vardefullt
omrade nr 6 — Egnahem i Klingsta. Miljon speglar egnahemsbebyggelsens arkitektoniska
ideal i brytpunkten mellan 1920-talsklassicerande stilideal och 1930-talets funktionalism.
Omradet uppvisar en for kommundelen ovanligt hég koncentration av bevarad
villabebyggelse fran Danderyds tidigaste utbyggnadsskede. Enligt kommunens
omradesbeskrivning av Egnahem i Klingsta, finns féljande rad och riktlinjer:

Befintlig planstruktur ska vdrnas. Omraden med bebyggelse av enhetlig karaktér bor
bibehdlla sin utformning mot gaturummet avseende byggnadernas placering pa tomten,
volymverkan och fasadmaterial.
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e Byggnadernas ursprungliga arkitektoniska uttryck ska bevaras och vara vdgledande vid
om- och tillbyggnad. Aldre byggnadsdetaljer ska vérnas, exempelvis fénster och portar i
originalutférande. Tidstypisk fdrgsdttning ska vara vdgledande vid ommdlning.

e Skolbyggnadernas karaktér ska bevaras och dess ursprungliga funktion vara avldsbar.

e Omradet bér inte fértdtas ytterligare och stora dldre bevarade tomter bér ej avstyckas.

Byggnaden har i kommunens kulturmiljohandbok bedéms vara séarskilt kulturhistoriskt
vardefull. Byggnaden far enligt 8 kap. 13 § PBL inte férvanskas. Andringar av byggnaden ska
enligt 8 kap. 17 § PBL utforas varsamt med hansyn till dess karaktarsdrag.

Gallande detaljplan saknar skyddsbestammelser och rivningsférbud. Nagon aktuell prévning
av byggnadens arkitektoniska eller kulturhistoriska varde kan darmed inte anses ha gjorts i
gallande detaljplan. Vid utpekande av kulturhistoriskt vardefulla byggnader ska enligt praxis,
lokala 6vervaganden tillmatas stor betydelse.

Yttranden
Sokanden har fatt mojlighet till att yttra sig over tjansteutlatandet innan drendet tas upp till

namnden. Sékanden har inkommit med synpunkter gédllande avsaknad av rivningsforbud i
detaljplanen samt att ett underhall av byggnaden inte ar motiverat med hansyn till det
planstridiga laget. Vidare framfors synpunkter om att byggnaden hindrar
markanvandningen. Yttrandet innehaller ingen ny information och féranleder ingen dndrad
bedomning.

Sokanden har ocksa inkommit med ett utlatande fran ett besiktningsféretag. Av utlatandet
framgar att byggnaden har ett eftersatt underhall, vilket redan ar kadnt och traffas av
underhallskravet i plan- och bygglagen. Miljé- och stadsbyggnadskontorets bedémning

kvarstar.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Byggnadens kulturvarden

Aktuell byggnad uppfordes i bérjan av 1920-talet och utgor ett vdlbevarat och representativt
exempel pa 1920-talsklassicism. Byggnaden besitter hoga arkitektoniska kvaliteter med en
ursprunglig och intakt volym, samt tidstypiska detaljer sasom fonstrens utformning, dorrar,
garageportar och takmaterial. Utover de rent estetiska och arkitektoniska vardena har villan
ett patagligt samhallshistoriskt och lokalhistoriskt varde; dess tidigare anvandning och de
verksamheter (Walléns droskrérelse och Therus livs) som bedrivits i byggnaden —samt den
nyligen avslutade verksamheten for Lions loppis — utgdr en omistlig del av platsens identitet.

| kommunens kulturmiljohandbok ar byggnaden klassad som sarskilt kulturhistoriskt
vardefull. Kontoret delar denna bedémning. Byggnaden ar sarskilt vardefull bade som ett
unikt enskilt objekt och som en integrerad, identitetsskapande del av det omgivande
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bebyggelseomradet. Sparen av tidigare generationers liv och verksamhet ger dagens
invanare en lokal forankring och ett historiskt sammanhang som det aligger kommunen att
forvalta och fora vidare. Kulturvarden satter varde pa det som beror, ar identitetsskapande
och leder till en god livskvalitet. Bevarande far kumulativa effekter som bidrar positivt till
samhallsutvecklingen.

Det stammer ocksa 6verens med kulturmiljohandbokens syfte. Se nedan:

Det 6vergripande syftet med kulturmiljohandboken dr att uppmdrksamma och sprida
kunskap om kommunens kulturmiljéer. Hdr ingar att identifiera och tydliggéra
kulturmiljéernas vérden och kvaliteter, samt ge rdad och riktlinjer fér hur de kulturhistoriska
vdrdena kan tas tillvara. Kulturmiljbhandboken ska dven fungera som ett stéd i kommunens
arbete med och hantering av kulturmiljéfragor i plan- och bygglovsprocesser. Mdlet dr att
kulturmilihandboken ska vara ett aktuellt och ldttillgdngligt kunskapsunderlag som dr
anvdndbart for alla. Underlaget bidrar till att stdrka kommunens identitet genom att
férmedla kunskap om varfér kommunen ser ut som den gér idag och vad som gor den unik.

Lagstiftningens krav

Eftersom byggnaden beddms vara sarskilt kulturhistoriskt vardefull omfattas den av
forvanskningsforbudet i 8 kap. 13 § PBL, vilket innebar att dess unika karaktarsdrag inte far
ga forlorade. Varje form av dndring maste, enligt 8 kap. 17 § PBL, utféras varsamt.

Enligt 8 kap. 14 § PBL ska ett byggnadsverk hallas i ett vardat skick och underhallas s3 att
dess utformning och tekniska egenskaper i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till
omgivningens karaktar och byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
och konstnarlig synpunkt. Det galler alla byggnader. For en byggnad av denna karaktar stalls
hogre krav: Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt, ska det underhallas sa att de sarskilda vardena
bevaras, vilket innebéar att det maste ske varsamt samt med traditionella material och
metoder.

Sokanden anfor som skal for rivning att byggnaden ar i behov av underhall. Milj6- och
stadsbyggnadskontoret konstaterar att ett eftersatt underhall inte kan utgora ett giltigt skal
for rivning. Tvartom traffas byggnaden direkt av underhallsplikten i 8 kap. 14 § PBL.

Att byggnaden i sitt nuvarande skick inte uppfyller en modern byggnadsteknisk standard
sanker inte dess kulturhistoriska varde. De tekniska egenskapskraven ska i stéllet uppnas
successivt genom ett kontinuerligt och antikvariskt anpassat underhall. Plan- och bygglagen
medger inte att en fastighetsagare undgar sin underhallsskyldighet genom att anstka om

rivning.
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Rivningslov och intresseavvagning

Enligt huvudregeln i 9 kap. 75 § PBL ska rivningslov ges om atgarden inte strider mot ett i
detaljplan fastslaget rivningsforbud. Men enligt 9 kap. 76 § PBL far rivningslov inte ges om
byggnadsverket bor bevaras pa grund av dess historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstnarliga varde.

Réattspraxis visar att ett avslag inte kraver stod i gdllande detaljplan eller att byggnaden pa
forhand har pekats ut. Syftet med rivningsreglerna i plan- och bygglagen ar att de ska kunna
fungera som ett komplement till byggnadsminnesforklaring och ge kommunerna vidgade
mojligheter att bevara bebyggelse. Bestammelserna i 9 kap. 76 § PBL far mot denna
bakgrund ses som en majlighet att Iata de allmanna intressena av att bevara kulturhistoriskt
eller miljomassigt vardefull bebyggelse vaga tyngre an fastighetsagarens intresse av att
anvanda fastigheten pa det fran dennes synpunkt mest rationella sattet. Det ligger saledes
ett stort ansvar pa kommunen att bevaka de allmanna intressena vid provning av ett

rivningslov.

Vid provningen av rivningslovet ska en opartisk sammanvagning géras mellan allmanna och
enskilda intressen. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden har att préva denna fraga strikt
objektivt och sjalvstandigt, oberoende av att kommunen sjdlv ar fastighetsagare. De beslut
som fattats i kommunstyrelsen och kommunfullmaktige beror ett flertal fastigheter och
Danderyd 3:97 ingar bland dessa. En prévning av den foreslagna rivningen enligt plan- och
bygglagen har inte gjorts tidigare.

| en vagledande dom (P 10511-16) fran Mark- och miljooverdomstolen gér domstolen
foljande bedémning (utdrag):

Vid avvégningen ska hdnsyn tas till bade allmédnna och enskilda intressen. | detta drende
innebdr det en avvigning mellan den s6kandes intresse av att riva huset och exploatera
tomterna och det allmdnna intresset av att bevara byggnaden pd grund av dess
kulturhistoriska vdrde. En viktig frdga dr dé om den byggrdtt som detaljplanen medger kan
tillréiknas den enskildes intressen att exploatera. Boverket anser att det generellt bér vara sa.
Vid avvégningen mdste det dock beaktas att véirden kan uppstad efter det att en detaljplan

har antagits. En outnyttjad byggrdtt kan inte i sig leda till ett krav pd att en kulturhistorisk
byggnad alltid ska rivas. Ndmnden har hévdat att ndr detaljplanen antogs dr 1990 fanns
dnnu inte de virden som man nu har anvént som skdl for att neka rivningslov. Detta
eftersom byggnaden vid den tidpunkten inte besatt de unika vérden som finns i dag.
Boverket ser ingen anledning att ifrdgasdtta den bedémningen. Vid avvédgningen mellan det
allmdnna intresset att bevara och det enskilda intresset av att riva byggnaden anser
Boverket som ndmnden visat att det allmdnna intresset vdger tyngre. | Boverkets bedémning
har det sdrskilt beaktats att detaljplanen ndr den antogs inte kunde férutse det
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kulturhistoriska vérdet som finns i dag. Ndmnden har ddrfér haft tillrdckliga skél fér att neka
rivningslov.

Planstridighet och tunnelbanan

Vid provning av frdgan om rivningslov ska hansyn tas till bade allmanna och enskilda
intressen. Samhallsutvecklingsférvaltningen anger planstridigheten och tunnelbanan som
skal for rivning. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden ska prova rivningslovet opartiskt, oavsett
vem som ar fastighetsdgare. Aven om andra ndmnder har beslutat annorlunda ar det forst i
provningen av rivningslovet som hansyn tas till kulturvarden, vilket ar ett allmant
samhallsintresse som ska beaktas.

Aven tunnelbanan ar ett samhéllsintresse som ska végas in i bedémningen.

Gallande detaljplan ar fran 1978 och reglerar att fastigheten omfattas av park eller
plantering, vilket gér den befintliga byggnaden planstridig. | Danderyds kommun finns ett
stort antal dldre detaljplaner dar dldre, bevarandevard bebyggelse har blivit planstridig i
efterhand. Planstridigheten utgor enligt praxis inte ett skal for rivning och den upphaver inte
underhallsskyldigheten. Aven om avsikten vid detaljplanens tillkomst 1978 var att
byggnaden skulle rivas gors idag, ndstan 50 ar senare, en annan antikvarisk och juridisk
beddmning av de kulturvarden som byggnaden och bebyggelsemiljon besitter. Detaljplanens
avsedda markanvandning Park eller plantering har aldrig realiserats.

Stockholms tunnelbana har en inskriven nyttjanderatt till fastigheten avseende ett
reserverat utrymme under mark, innefattande en underjordisk servicetunnel och en
gangtunnel. Ett mycket vanligt scenario i innerstaden och narférort dar tunnelbanan dragits
fram. Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning ar att tunnelbanans drift och utveckling
inte hindras eller paverkas negativt och att planens genomférande inte hindras, av villans
placering.

Hallbarhetsperspektiv och framtida utveckling

Att avsla rivningslovet ligger i linje med moderna principer for hallbar samhallsutveckling,
dar bevarande och utveckling inte ska ses som motpoler, utan samverkar. Ur ett klimat- och
miljomassigt perspektiv ar den mest hallbara byggnaden den som redan ar byggd.

Att varda, klimatanpassa och ateranvanda befintliga byggnadsverk framfér att riva och bygga
nytt ar en forutsattning for att minska samhallets totala klimatutslapp. Kulturmiljon ska ses
som en cirkular resurs och en forutsattning i en hallbar samhallsutveckling.

Ett bevarande av villan forhindrar inte en positiv utveckling av fastigheten. En tankbar och
lamplig vag framat ar att identifiera en ny verksamhet i byggnaden som ar 6ppen for
allmanheten alternativt foljder samma anvandning som det senaste givna bygglovet. En
sadan anvandning dr moijlig att genomfdra inom ramen for nu géllande detaljplan. Pa sa satt
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kan byggnadens unika kulturvarden tas tillvara och berika lokalsamhallet, samtidigt som
kommunen uppfyller sitt lagstadgade ansvar som forvaltare av kulturarvet.

Milj6- och stadsbyggnadskontoret foreslar sammanfattningsvis med stod av 9 kap. 75 och 76
§§ PBL att miljo-och stadsbyggnadsnamnden avslar ansékan om rivningslov for villan pa
fastigheten Danderyd 3:97.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani

Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststalls genom beslutet

Miljo- o materialredovisning - Inkommen - 2026-03-31
Kontrollplan - Inkommen - 2026-03-31

Intyg - Inkommen - 2026-03-31

Situationsplan - Inkommen - 2026-03-31
Ansokan - Inkommen - 2026-03-31

Fotografi - Inkommen - 2026-03-31

Fotografi - Inkommen - 2026-03-31

Fotografi - Inkommen - 2026-03-31

. Fotografi - Inkommen - 2026-03-31

10. Inkommande e-post - Inkommen - 2026-04-14
11. Projektbeskrivning - Inkommen - 2026-04-16
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12. E-tjanst in - Inkommen - 2026-04-16

13. Tjansteutlatande - Inkommen - 2026-04-29
14. Bilaga - Inkommen - 2026-05-06

15. Bilaga - Inkommen - 2026-05-06

16. Bilaga - Upprattad - 2026-05-06

17. Yttrande - Inkommen - 2026-05-08

18. Inkommande e-post - Inkommen - 2026-05-08
19. Ovriga handlingar - Expedierad - 2026-05-13
20. Beslut - Expedierad - 2026-05-13

21. Besiktningsprotokoll - Inkommen - 2026-05-29

Underlag for beslutet
1.Tjansteutlatande. DANDERYD 3:97. Rivningslov for rivning av enbostadshus.

2.Yttrande fran sokanden

Delges:
- sokande

Underrattas:
- fastighetsdgare (om annan an sdékande)
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