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KOMMUN TJANSTEUTLATANDE

Datum: 2026-05-27
Diarienummer: B 2026-000188
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Najib Veghar

TRANHOLMEN 1:197 (UGGLESTIGEN 163) - Ansdkan
om rivningslov for huvudbyggnad och
komplementbyggnad och bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt lov for lovbefriad tillbyggnad

Arendet

Arendet avser ansékan om rivningslov fér rivning av befintlig huvudbyggnad med en
bruttoarea om ca 39 kvm och en komplementbyggnad med en bruttoarea om ca 21 kvm.
Vidare avser drendet ansokan om bygglov for nybyggnad av en huvudbyggnad samt en
lovbefriad tillbyggnad av huvudbyggnaden.

Den foreslagna nybyggnaden av huvudbyggnad uppgar till en byggnadsarea (BYA) om 90
kvm och en bruttoarea om 170 kvm. | drendet ingar dven en lovbefriad tillbyggnad av
huvudbyggnaden med en bruttoarea och byggnadsarea om 30 kvm.

Forslaget strider inte mot detaljplanen. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer att
forutsattningar for att bevilja lov ar uppfylida.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljar rivningslov med stod av 9 kap. 75 § plan-
och bygglagen, PBL.

2. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljar bygglov med stdd av 9 kap. 56 § plan- och
bygglagen, PBL.

3. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljar bygglov med stod av 9 kap. 53 och 79 §
plan- och bygglagen, PBL.

4. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beviljar marklov med stod av 9 kap. 77 § plan- och
bygglagen, PBL.

5. Med stéd av 9 kap. 105 § PBL forenas beslutet med féljande villkor:
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a. Det befintliga bostadshuset ska vara rivet innan startbesked for den féreslagna
nybyggnaden kan meddelas.

b. Trapphiss ska vara installerad innan slutbesked for den féreslagna
huvudbyggnaden kan meddelas.

6. Atgirden far inte paborjas innan miljo- och stadsbyggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Tekniskt samrad och kontrollansvarig krdvs. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Martin Nordstréom, Sandtappevagen 17, 141 91 Huddinge

7. Avgiften for handlaggningen ar 40 404 kronor for nybyggnaden och 7 696 kronor for
rivningen i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

8. Miljo- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgar av tjansteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet ar 48 100 kronor i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmaktige.
Fakturan skickas separat.

Bakgrund

For den aktuella fastigheten beviljade milj6- och stadsbyggnadsnamnden den 29 januari
2025 rivningslov for rivning av huvudbyggnaden och komplementbyggnaden samt bygglov
for nybyggnation av ett enbostadshus (Dnr B 2024—000723). Foreliggande drende avser en
revidering av det tidigare forslaget samt ett tilldgg av en lovbefriad tillbyggnad.

Ansdkan avser rivningslov for rivning av huvudbyggnad och komplementbyggnad om ca 60
kvm samt bygglov for nybyggnad av en huvudbyggnad med en byggnadsarea om 90 kvm och
170 kvm bruttoarea. Den foreslagna byggnaden har en byggnadshdjd om 4,5 meter och en
nockhojd om 6,47 meter, raknad fran medelmarknivan. Nybyggnad placeras ca 5 meter fran
tomtgrans mot fastigheten Tranholmen 1:160 och 5,43 meter fran tomtgrans mot
fastigheten Tranholmen 1:161.

Arendet avser dven lov for en lovbefriad tillbyggnad med en vaning och en bruttoarea om 30
kvm i enlighet med 9 kap. 53 § PBL.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planférhallande och kulturhistoriskt varde
For fastigheten galler detaljplan nr D 206 med beteckningen Bn2. Enligt planen far

fastigheten bebyggas for bostadsandamal med en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad. Byggnadsarean for huvudbyggnad far vara max 90 kvm och
maxbruttoarean far uppga till 180 kvm. For berdkning av bruttoarea medtages matbara ytor
som har en hogre hojd fran golv till takbjalklaget an 1,3 meter. Byggnadshojden &r satt till
4,5 meter och nockhojden till 6,5 meter. Mindre takkupor, hogst 3 stycken far anordnas. For

2(6)



55 DANDERYDS
KOMMUN Diarienummer: B 2026-000188

komplementbyggnad galler en byggnadsarea pa 15 kvm. Kallare far ej anordnas under
komplementbyggnad.

Byggnaders avstand till granne skall vara minst 4,5 meter och till vdg och naturomraden
minst 6,0 meter. Marken far andras +/- 1 meter i férhallande till den niva som rader vid
planens antagande och endast i anslutning till huvudbyggnad. Andringen far inte stricka sig
langre ut an 3,0 meter fran huset och inte ndrmare tomtgrans an 4,5 meter.

Forslaget overensstammer med detaljplanen.

Byggnaden har i kommunens kulturmiljohandbok bedémts vara sarskilt vardefull.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bed6mning
Byggnadshdjden ska raknas till skarningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45

graders lutning inat byggnaden berér byggnadens tak. Berdkning av byggnadshojden ska
utga fran en berakningsgrundande fasad. Enligt Boverkets allmanna rad 1995:3 bor
berakningsgrundande fasad i forsta hand vara byggnadens ena langsida och normalt en
fasad som ar parallell med gatans langdriktning. | detta fall faststalls fasad mot nordvast mot
Ugglestigen och dar dven entrén placeras som berakningsgrundande och byggnadshojden
blir 4,5 meter raknat fran medelmarknivan. Nockhdjden raknas ocksa fran medelmarknivan
till den hégsta punkten i byggnaden och blir 6,47 meter.

Enligt Svensk Standard (SS 21054:2020), som regelmassigt tillampas vid berakning av
byggnadsarea, utgors byggnadsarean av den area byggnaden upptar pa marken och
projektionen av de byggnadsdelar som paverkar anvandbarheten av underliggande mark.

| vagledningen till standarden framgar att projektionen av utkragande byggnadsdel ska
inrdknas vid berdkningen av byggnadsarea och som vasentligt paverkar anvandningen av
underliggande mark, om de ar placerade med undersida lagre dan 3 meter ovan mark och
deras horisontella djup ar storre an 0,5 meter, eller om dess lagsta punkt ar belagen pa en
hojd mellan 3-5 meter ovan mark och dess framkant ligger mer an 1,5 meter utanfér
underliggande fasadliv.

Av de inldmnade ritningarna framgar att 6vre planet kragar ut 0,5 meter langs fasaden mot
sydost samt att avstandet mellan marknivan och undersidan av det utkragande partiet
understiger 3 meter. Mot denna bakgrund ska den del av 6vre planet som kragar ut 0,5
meter inte medraknas i byggnadsarean.

Enligt kommunens kulturmiljohandbok bedoms den befintliga byggnaden vara sarskild
vardefull. Enligt sokanden ar byggnaden ett gammalt fritidshus som saknar isolering och
fungerande planlosning.
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Placering och utformning

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar [ampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Anpassning till terring
Byggnaden ar val anpassad till tomtens topografi och den foreslagna markforandringen
beddms godtagbar.

Omagivningspdverkan

Med hansyn till att byggnaden ar placerad i en tatbebyggd kvartersstruktur ar olagenheter
for grannfastigheter i fraga om viss insyn och skuggning inte storre an att de far talas.
Byggnaden beddms darfor inte innebara nagon betydande oldagenhet enligt 2 kap. 9 § PBL.

Lovfri tillbyggnad

Enligt 9 kap. 53 § PBL ska den som i samband med nybyggnad av ett en- eller tvabostadshus
dven planerar att gora en tillbyggnad som annars ar lovbefriad, anséka om lov for
tillbyggnaden samtidigt som bygglovet for nybyggnaden soks. Enligt 10 kap. 23 b § PBL far
milj6- och stadsbyggnadsnamnden, nar den ger startbesked for nybyggnaden, samtidigt ge
startbesked for tillbyggnaden.

Enligt 9 kap. 79 § ska vid provningen av en ansdkan enligt 52-54 §§ lov ges om atgarden
uppfyller de krav pa lokalisering, placering och utformning som féljer av plan- och bygglagen
samt foreskrifter meddelade med stdd av lagen. Aktuell atgard bedoms uppfylla dessa krav.

Med utgangspunkt fran PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att féreslagen
atgard uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning, varsamhet och forbud mot
forvanskning och vasentlig olagenhet.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani

Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststélls genom beslutet

Markplaneringsritning - Inkommen - 2026-04-22
Nybyggnadskarta - Inkommen - 2026-04-22
Fasadritningar - Inkommen - 2026-04-22
Sektion - Inkommen - 2026-04-22

Planritningar - Inkommen - 2026-04-22
Fotografi - Inkommen - 2026-05-20
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Underlag for beslutet
1.Tjansteutlatande. TRANHOLMEN 1:197 (UGGLESTIGEN 163) Ansékan om rivningslov
for huvudbyggnad och komplementbyggnad och bygglov for nybyggnad av
enbostadshus samt lov for lovbefriad tillbyggnad

For lovet galler foljande

Omfattning och utférande av kontroll
Atgarden far inte pabérjas innan miljo- och stadsbyggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Gallande lagar och foreskrifter
Plan- och bygglag, PBL (2010:900, SFS 2025:1079)

Plan- och byggfordning, PBF (2011:338, SFS 2025:980)
Boverkets byggregler, BBR (BFS 2011:6)
Boverkets konstruktionsregler, EKS (BFS 2011:10)

Tekniskt samrad kravs i detta arende. Tidsbokning for tekniskt samrad och komplettering av
kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar infor tekniskt samrad gors via var webbsida
www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och lageskontroll
| detta drende kravs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och lageskontroll via

www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och mattjanster.

Handlingar som ska inlamnas infor tekniskt samrad
e Forslag till kontrollplan/ rivningsplan.

e Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och bestandighet).

e VA- och ventilationsritningar kravs vid nybyggnad samt vid omfattande andringar av
systemen.

e Fardigstallandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for bedomning om
fardigstallandeskydd kravs.

e Ytterligare handlingar kan komma att kravas.
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Upplysningar

Inga andringar mot beviljat forslag far géras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkannas innan de far paborjas. Ny ansdkan/anmalan kan
komma att kravas.

Beslutet far laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i kommunens digitala anslagstavla
under forutsattning att ingen overklagan inkommit. Bygglov upphor att gélla om atgarden
inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet fatt laga
kraft.

Ett beslut om lov borjar gélla direkt, dven om det fortfarande gar att 6verklaga. Om du bérjar
med projektet innan beslutet har fatt laga kraft (det vill sdga innan tiden for 6verklagande
har gatt ut), gor du det pa egen risk. Det betyder att du kan behdva aterstalla eller dndra
projektet om beslutet dndras vid en 6verklagan.

Underrattas:
- sOkanden

- grannar

Kungorelse
- kungorelse pa kommunens digitala anslagstavla
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