‘2 DANDERYDS .. .
KOMMUN TJANSTEUTLATANDE

Datum: 2026-05-27
Diarienummer: B 2025-000976
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Augin Erdinc

VIDET 4 (TRASTVAGEN 12B) - Marklov i efterhand for
utfylinad

Arendet

Ansdkan avser marklov i efterhand pa den sydvastra delen av fastigheten med hogst 1,07
meter. Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Forutsattningar att ge lov och startbesked i efterhand ar uppfyllda.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beviljar marklov i efterhand med stod av 9 kap.
35 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden ger startbesked i efterhand med stod av 10 kap.
23-25 §§ PBL. Byggherrens forslag till kontrollplan faststalls.

3. | detta drende kravs inte kontrollansvarig eller tekniskt samrad.
Slutbesked kravs.

5. Auvgiften for handlaggningen ar 5400 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

6. Miljo- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgar av tjansteutlatandet i drendet.

Avgift
Avgiften for beslutet ar 5400 kronor i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmaktige.
Fakturan skickas separat.
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Bakgrund

Den 12 april 2018 inkom en anmalan till miljo- och stadsbyggnadskontoret avseende
uppforande av en lovbefriad komplementbyggnad om 25 kvm i enlighet med 9 kap.4a §
plan- och bygglagen (PBL). Startbesked for atgarden meddelades den 28 februari 2019 i
arende B 2018-000431.

| samband med uppférandet av komplementbyggnaden har otilldtna markférandringar
utforts. Dessa bestar bland annat av en uppfyllnad av marken med upp till cirka 1,0 meter
over en storre del av fastigheten, mellan byggnaden och Orrspelsvagen 1. Detta framgar av
inmatning utford av miljo- och stadsbyggnadskontorets kart- och matningsavdelning den 8
maj 2025. Vidare har urschaktning av berg utforts runt komplementbyggnaden till ett djup
om som mest cirka 2,0 meter. Marken har dock inte aterfyllts och byggnaden har inte
placerats i souterrang mot berget i enlighet med de ursprungliga beslutshandlingarna.

| aktuell ans6kan har rattelse vidtagits genom att marken runt den lovbefriade
komplementbyggnaden har aterstallts och verifierats med fotografier. Mark som tidigare
hade uppférts pa kommunal mark, utanfor fastighetsgransen, har ocksa aterstallts.
Darutover har marknivan justerats pa den sydvéstra delen av fastigheten, dar marken
framfor komplementbyggnaden justerats som mest 1,07 meter, vilket avser denna ansdkan
om marklov.

Det redovisas aven att ett staket uppfors vid fastighetsgransen for att tydliggora att infart
fran Orrspelsvagen inte anvands, i enlighet med gallande detaljplan som anger infartsforbud.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhallande och kulturhistoriskt virde
For fastigheten galler detaljplan nr D 106 med beteckningen B Il ep. Enligt planen far fastigheten

bebyggas med en huvudbyggnad i tva plan och en komplementbyggnad. Storsta tillatna
byggnadsarea for huvudbyggnad ar 180 m? och for komplementbyggnad 40 m? (forrad, garage)
som far sammanbyggas med huvudbyggnaden eller uppforas fristaende.

Forslaget overensstammer med detaljplanen.

Fastigheten ligger inte inom bevarandeomrade enligt kommunens kulturmiljohandbok.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning
Enligt 9 kap. 30 § PBL ska lov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om atgérden

inte strider mot detaljplanen och i 6vrigt uppfyller de krav som foljer av tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska kommunen préva forutsattningarna for, och behovet av, att ingripa
eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har féljt en
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bestammelse i lagen eller bestammelser kopplade till lagen. Enligt 9 kap 35 § kravs det
marklov for att andra marken mer @n +/- 50 cm.

Rattelse har skett genom att marken har terstéllts till tidigare nivder. Aven mark som
tidigare hade fyllts upp pa kommunal mark, utanfor fastighetsgransen, har aterstallts.
Darutover har marknivan justerats pa den sydvastra delen av fastigheten, dar marken
framfor komplementbyggnaden har dndrats med som mest 1,07 meter, vilket omfattas av
denna ans6kan om marklov.

Efter att rattelse av marknivaerna har genomforts uppgar nockhoéjden till 3,934 meter fran
medelmarkniva, vilket uppfyller kraven enligt 9 kap. 4 § PBL.

Med utgangspunkt fran PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att féreslagen
atgard uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning och vasentlig olagenhet.

Det finns forutsattningar att ge marklov i efterhand for atgarden.

En byggsanktionsavgift far enligt 11 kap. 58 § PBL inte beslutas om den som anspraket riktas
mot inte getts tillfille att yttra sig inom fem ar efter Gvertradelsen. Atgarden utfordes ar
2019. Darmed saknas grund for att ta ut byggsanktionsavgift.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret foreslar med stod av 9 kap. 35 § PBL marklov i efterhand
for markuppfyllnad pa den sydvéastra delen av tomten.

Kontoret foreslar vidare att startbesked i efterhand ges med stéd av 10 kap. 23 § PBL.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani

Bygg- och miljodirektor Stadsarkitekt

Handlingar som faststédlls genom beslutet

Kontrollplan - Inkommen - 2026-01-21

Fas/sek - Inkommen - 2026-02-20

Sit.plan pa primarkarta - Inkommen - 2026-02-20
Fotografi - Inkommen - 2026-05-19

Fotografi - Inkommen - 2026-05-19

Fotografi - Inkommen - 2026-05-19

o vk wnN e

Underlag for beslutet
1. VIDET 4 (TRASTVAGEN 12B) - Marklov i efterhand fér utfylinad
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For lovet galler foljande

Omfattning och utférande av kontroll
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden ska omgadende underrattas om forutsattningarna for

kontrollens omfattning och utférande vasentligt férandras.

Anmalningar som ska goras
- Slutanmalan ska goras efter slutfort arbete for att ett slutbesked ska utfardas.

Slutanmalan samt komplettering infor slutbesked ska skickas in via e-tjansterna pa var
webbsida www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Handlingar som ska inlamnas vid slutfort arbete
e Slutanmalan med intyg att egenkontroll i enlighet med faststalld kontrollplan utforts

och bygglovet foljts, undertecknat av byggherren.

e Fotodokumentation som styrker att infart mot Orrspelsvdgen inte nyttjas, genom att
staket har uppforts vid fastighetsgrans enligt inlamnad ritning A-40-4-100 — 2026-02-
19

Upplysningar
For lovets utnyttjande kravs fastighetsdgarens tillstand.

Inga andringar mot beviljat forslag far géras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkannas innan de far paborjas. Ny ansokan kan komma att
kravas.

Marklov med startbesked upphor att galla om inte byggnadsarbetet avslutas inom fem ar
fran den dag da beslutet vann laga kraft. Beslutet vinner laga kraft fyra veckor efter att det
publicerats pa kommunens digitala anslagstavla under forutsattning att ingen dverklagan
inkommit.

Ett beslut om lov borjar galla direkt, aven om det fortfarande gar att 6verklaga. Om du borjar
med projektet innan beslutet har fatt laga kraft (det vill sdga innan tiden for 6verklagande
har gatt ut), gor du det pa egen risk. Det betyder att du kan behova aterstélla eller andra
projektet om beslutet dndras vid en 6verklagan.

Nar beslutet i detta drende har vunnit laga kraft avslutas drendet om vite (dnr B 2025—
000387, 2025-10-09) utan vidare atgard
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Underrattas:

- grannar

- sokande

- fastighetsagare

Kungorelse
- kungorelse i Post- och inrikes Tidningar
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