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Fastigheten/Adress DANDERYD 3:97,DANDERYDS KOMMUN
Dalstigen 1, 182 33 Danderyd

Uppdrag:

Uppdragsgivare:

Fastighet/Adress:

Besiktningsman:

Tid for besiktning:

26.1142705

LP Bygg AB, Org.nr 556541-5097

DANDERYD 3:97,DANDERYDS KOMMUN

Martin Nordqvist
Besiktningsruppen M. Nordqvist AB

2026-05-27, kl. 12.30

Néarvarande: Rasmus Holmstrom Uppdragsgivare
Martin Nordqvist Besiktningsman
Besiktningens genomforande Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar

och omfattning:

inte skyldig att betala for krav efter att
uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och
med att besiktningsmannen dversant
besiktnings-utlatandet till uppdragsgivaren.

Tak omfattas av denna besiktning.

Tillhandahallna Handlingar: Miljoinventering Dalstigen 1

Information
franuppdragsgivaren:

Bilder samt muntlig information

Under denna rubrik ar samtliga uppgifter
lamnade av fastighetsagare eller dess ombud.
Uppgifterna ar inte kontrollerade av
besiktningsmannen.

Tel: 08-741 37 58
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Sarskilda
forutsattningar vid
besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Besiktning har skett av de delar som varit normalt
atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor.
Bakomliggande ytor ingar e;j.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats
helt eller delvis ej besiktningsbara eller belamrade har
besiktningsmannen inget ansvar.

Vind har besiktigats i den man framkomlighet har varit
moijlig pa ett sdkert satt.

Notering ”---" innebar att utrymmet/ytan bedoms vara i
normalt skick med hansyn taget till byggnadens alder

och byggnadssatt. Allmdint gdiller vid notering ---

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga
forhallanden, som framkommit vid besiktningen och da
aven samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse
som lamnats av besiktningsmannen vid besiktningen.
Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats
eller blivit felaktigt atergiven, enligt bestallarens
uppfattning, har bestéllaren att snarast och inom sju
dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt
bestallarens uppfattning skall &ndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte ldmnats inom ovan angiven
tid kan inte besiktningsmannen goras ansvarig for
eventuella brister i utldtandet, som pa sa satt kunnat
rattas.
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NOTERINGAR

Vid besiktningstillfallet framkom:

DEL / RUM NUMMER | FEL
UTVANDIGT 1. | Allmdnt

Skador, sprickor och 6ppningar pa ett antal stéllen i fasad
och grundmur.

Eftersatt underhall pa fonsterpartier och garageportar i sin
helhet.

Vaxtlighet mot fasad.
Mark lutar delvis mot fasad, dranering okand.
Fuktpaverkad/skadad/trasig grundmur.

Los puts samt dppningar in till konstruktion, virke ar

fuktpaverkat/skadat
Fasad 1, entré 2. | Stuprér mynnar vid byggnad
Fasad 2 3. | -
Fasad 3, 4. | Stupror mynnar vid byggnad
Dalstigen

Fasad 4, garage 5. | Trasig stodmur hoger om garagedel
Fasad 4, garage 6. | Fuktskadad fasad ovan midja

Tak 7. | Besiktigat fran mark

Tak 8. | Aldrigt taktegel

Tak 9. | Skorsten, tegel, vittrar delvis trasig
Tak 10. | Vaxtlighet i hdangranna

INVANDIGT 11. | Allmant

Eftersatt/avsaknad av fullgott underhall samt aldre material
overlag.

Linoleummattor, slappt fran underlag samt buktar delvis.

Golv lutar delvis, knarrar samt sviktar, slitna, livslangd
uppnadd

Ofullstéandig ventilation.
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DEL / RUM NUMMER | FEL

BV 12. | ---

Entré

Hall 13. | Aldre elsk&p, delar saknas delvis, oskyddade kablar. | behov
av elbesiktningsrevison.

Skrubb under 14.| ---

trapp

Kok 15. | Fuktskada i golv vid plats for diskmaskin

Rum 1 16.| ---

Wc/dusch/omkl. 17. | Ojamnt golv, troligtvis fukt i golvkonstruktion under
linoleummatta

Rum 2 18. | ---

Rum 3 19. | ---

Rum 4 20. | Golv lutar, ojamnt samt buktar markant

Trapp 21.| -

Plan 2, Hall 22. | Balkongdorr last. Trabrygga, tra saknar underhall, fukt och
rot skador, betrad e;j!

Rum 1, 2 23.| -

Kok 24. | Synlig avloppsledning/spillvatten i skafferi, rostrosor

Wc 25.| ---

Rum 3, 4 26.| -

Trapp 27.| -

Plan 3, Hall 28. | Fuktskadat golv samt mellanbjalklag

Trinett 29.| -

Wc 30. | ---

Rum 1,2 31. | Last ej tilltrade

Sidovindar 32.| ---

Vind 33. | Besiktigat fran lucka, mycket begransad sikt, fuktmarken i
takspont samt pa murstock

Kallare 34.

Garage 35. | Fuktskadade yttervaggar och innervaggar. Sula pa mark med

fuktgenomtrangning, ofullstandig dranering
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DEL / RUM NUMMER | FEL

Garage 36. | Fukt, rota och mogel pa innervaggar

Garage 37. | Aldre spillvattenledningar med rost och rostrosor

Garage 38. | Gjutjarnsbrunn, rostig

Garage 39. | Kan ej utesluta asbest som rorisolering, delvis trasig
Garage 40. | Férhojda fuktvarden vid matning av ytter och innervaggar
Slutsats

Utvardering av byggnadens skick

Byggnaden uppvisar omfattande och genomgripande skador i bade barande och icke
barande delar.

Fasad, grundmur och invandiga ytskikt ar delvis kraftigt paverkade av fukt, sprickbildning och
formodad materialutmattning.

Delar av konstruktionen har troligtvis forlorat sin funktion och stabilitet, och det foreligger
risk for fortsatt nedbrytning dven vid begransade pafrestningar.

Underhallet har varit nedsatt under langre tid, vilket medfort att saval fonster, dérrar, tak
som system ar i ett tillstand dar reparation inte bedéms vara tekniskt eller ekonomiskt
forsvarbart.

Fuktpaverkan har spridit sig till grundmur, bjalklag och vaggar, med synliga tecken pa rota,
mogel i komponenter.

Det finns en stor risk att konstruktionen inte langre uppfyller krav pa sdkerhet, funktion eller
bestandighet enligt gallande branschpraxis.

En total atgard av byggnaden beddms inte vara realistisk med hadnsyn till omfattningen av
skadorna, byggnadens alder och materialens kondition.
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Bilder
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TEKNISK MEDELLIVSLANGD FOR BYGGNADSDELAR OCH
BYGGKONSTRUKTIONER

Vid kép/innehav av en fastighet bér man rékna med olika intervall for renovering och

underhall. Byggmaterial och konstruktioner har begransad livslangd.

(Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10
Statens Institut for Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-
avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga varden).

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20 ar
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30 ar
Takpapp under takpannor av betong, tegel 30 ar
(Takpannor av betong/tegel) (30ar)
Korrugerad takplat med underliggande papp 35 ar
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp 35 ar
Asbestcementskivor/eternitskivor 30 ar
Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35 ar
Hangrannor/stupror 25 ar
Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp, tatning rokkanaler) 40 ar
Nytt undertak — invandigt 40 ar

Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor

Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35 ar
Plat 35ar
Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt) 50 ar
Fasader

Trépanel (byte) 40 ar
Trépanel (malning) 10 ar
Tegel Ej byte

Puts — tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30 ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 ar
Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otdta med tiden) 25 ar
Byte fonster 40 ar
Byte dérrar (inne/ute) 35 ar
Malning fonster/dorrar 10 ar

Dranering/utvandigt fuktskydd
Draneringsledning och utvandig vertikal fuktisolering

(inklusive dagvattenledning i anslutning till dran.ledn.) 25 ar
Dagvattenledning utanfor byggnaden 50 ar
Invindigt

Malning/tapetsering etc. 10 ar
Parkettgolv/tragolv (byte) 40 ar
Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 ar
Laminatgolv 20 ar
Klinkergolv, ej byte

Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar
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Koksluckor, bankskivor, kdksinredning 30 ar
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok 40 ar
Varmegolv

Elvarmeslingor i golv 25 ar
Elvéarmeslingor i vatutrymme 30 ar
Vattenburna slingor i golv 30ar
Vatutrymmen

Plastmatta i vatrum 20 ar
Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme 30 ar
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion

utfort under 1980-tal/i borjan av 1990-talet 15 ar
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som tatskikt under klinker/kakel

utfort fore 1995 20 ar
utfort efter 1995 30 ar
Vatrumstapeter vaggar 15 ar

Installationer for vatten, avlopp samt viarme

Avloppsledningar 50 ar
Varmeledningar kall-/varmvattenledningar 50 ar
Avloppstank 30 ar
Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30ar
Badkar 30ar
Varmevaxlare 20 ar

Elinstallationer
Kablar, centraler etc. 45 ar

Elinstallationer
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc. 10 ar
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap 10 ar

Ovriga installationer och annan maskinell utrustning dn hushallsmaskiner
T ex varmvattenberedare, elradiator, varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl 20 ar

Luftvarmepump 8 ar
Ventilation

Injustering av ventilationssystem 5ar
Byte av flaktmotor 15 ar
Styr- och reglerutrustning 20 ar
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Haninge 2026-05-27

Med vanlig halsning

Martin Nordqvist

Besiktningsman, Fastighetsférvaltare

SBR Godkdnd Entreprenadbesiktningsman
Medlem i SBR:s entreprenadbesiktningsgrupp

Byggingenjor SBR, Diplomerad Fastighetsférvaltare

Entreprenadbesiktningar, Fastighetsforvaltare, Tathetsprovning, Termografering
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