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Miljo- och stadsbyggnadsndmnden

Beslut om planbesked for Yrsa 4 (Ekeby skogsvag 3/
Fenjavagend) i Ekeby

Arendet

Agaren till fastigheten Yrsa 4 inkom den 3 februari 2026 med en ansokan
om planédndring for att mojliggdra for styckning av fastigheten. Den 9 maj
2026 inkom sokanden med en komplettering av ansdkan. Syftet med
styckningen dr skapa tva fastigheter med ett enbostadshus pa respektive
tomt. Fastigheten omfattar i dagsldget 2104 kvadratmeter och en styckning
skulle innebdra tillskapande av tvé cirka 1000 - 1100 kvadratmeter stora
fastigheter.

For att uppnd fastighetsstorlekar om cirka 1000 kvadratmeter forutsatter
beslutsforslaget rivning av befintliga villa, uppford ar 1904, som é&r centralt
beldgen pa fastigheten. Ett nytt enbostadshus i fastighetens norra del mot
Ekeby skogsvig, bedoms svaranpassat utifran tomtens bredd, befintlig
terrdng, nivaskillnader samt det intrdng i den befintliga uppvuxna vegetation
som markanpassningen skulle kriva.

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL,
provat begédran om planbesked och bedomer att en styckning av fastigheten
inte ar lamplig da fastigheten ingdr i ett kulturhistoriskt sarskilt vardefullt
omrade vars vardebdrande egenskaper riskerar att paverkas negativt av
forslaget. Aven om de enskilda byggnaderna inom Yrsa 4 inte #r utpekade
med ett kulturhistoriskt vérde sa bidrar fastigheten i sin helhet till flera av de
virdebdrande egenskaper, sérarter och karaktirsdrag som visar pd den
ursprungliga karaktiren av den tidiga villastaden Ekeby.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutar att inte inleda en planprocess
enligt ansdkan och ldmnar ddrmed ett negativt beslut.

Bakgrund

Fastighetségaren till Yrsa 4 har inkommit med en ansdkan om planindring
for att mojliggdra avstyckning av fastigheten. Det for att skapa totalt tva
fastigheter med ett enbostadshus pa respektive tomt. Atgirden forutsitter
rivning av befintlig villa som &r beldgen centrerat pa fastigheten.
Fastigheten dr beldgen i kommundelen Djursholm, omradet Ekeby och
omfattar 2104 kvadratmeter.
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Sokanden motiverar sin ans6kan med bland annat att fastigheten &r
tillrackligt stor for att styckas till storre tomtstorlekar, att angdring redan
idag gar att anordna fran tva riktningar och att fastighetens topografi bildar
tva delar av tomten.
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Bild 1. Kvarteret Yrsa med fastigheten Yrsa 4 markerad.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Gillande planer

Kommunens &versiktsplan fran 2022 anger att omrddets anvéndning ska
utgoras av sammanhédngande bostadsbebyggelse. Enligt 6versiktsplanens
riktlinjer for bebyggelse ska avstyckningar av sméhusfastigheter ske med
restriktivitet i kommunens villaomraden. Undantag kan tillatas 1 sérskilda
fall om nya forutsittningar exempelvis har tillkommit.

Gillande stadsplan dr S150 fran ar 1937. For hela kvarteret Yrsa giller
bestimmelsen BOIIp som medger fristdende bostider. Dir sa finns behov ur
allmén synpunkt medges dér s bedoms lampligt &ven “’lokal for
affar/hantverk, samlingslokal, hyresgarage eller dylikt”. Tomtstorleken
regleras till minst 1000 kvadratmeter. I stadsplanekartan (se bild 2 nedan)
syns en “’befintlig tomt- eller 4gogrins” som tyder pé att Yrsa 4 vid tiden for
framtagandet av S150 var uppdelad i tva fastigheter.

Stadsplan S150 medger bland annat att maximalt 1/10 av fastigheten fér
utgoras av en huvudbyggnad, vilken fér vara 1 tva vaningar och uppga till
7,6 meters byggnadshdjd. En huvudbyggnad tillats. En komplementbyggnad
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(uthus) tillats om fastighetens storlek dverskrider 1000 kvadratmeter och
medges di till maximalt 1/60 av fastighetsytan. Mot omgivande gator finns
zoner med prickmark som anger att omradet ej fr bebyggas.

Bild 2. Kartutsnitt fran stadsplan S150 med fastigheten Yrsa 4 markerad.

For fastigheten Yrsa 4 finns en tomtindelning fran 1921 (0162-T14/1921).
Tomtindelningen anger att forut gillande tomtgrénser till sa kallade bitomter
ska upphévas. Tomtindelningen faststiller att fastighetsgransen for Yrsa 4
ska ligga 1 befintligt lage och tomtstorleken ar angiven till 2101
kvadratmeter.

Beskrivning av fastigheten och omridet

Yrsa 4 ér en villafastighet i kommundelen Ekeby 1 norddstra Danderyd.
Fastigheten ar idag bebyggd med en huvudbyggnad uppford ar 1904 med en
byggnadsarea pa cirka 95 kvadratmeter. Originalritningarna visar en villa i
stilen panelarkitektur med drag av nationalromantik. Byggnaden vilar pa en
hog sockel av huggen natursten vilket ar tidstypiskt vid byggnation 1
kuperad terrang. Huvudbyggnaden &r ovarsamt fordndrad genom vissa
ombyggnader sa som tilldggsisolering av fasad och byte av fonster.

Tva komplementbyggnader finns pa cirka 35 kvadratmeter respektive cirka
fem kvadratmeter. Den storre komplementbyggnaden har en tillhérande
carport och dr inredd for att kunna fungera som bostad. Interiora och
exteriora ombyggnader har skett genom éren.

Samtliga byggnader ar placerade centralt pa fastigheten. Fastigheten har en
oregelbunden form med angéring frén bade Ekeby Skogsvig i norr och fran
Fenjavégen i soder. Fastigheten sluttar mot sydvést och storre skillnader i
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marknivéer finns dar den norra delen av fastigheten ligger cirka nio meter
hdgre dn den sddra.

Ovriga fastigheter inom kvarteret Yrsa har idag fastighetsstorlekar fran cirka
900 - 2300 kvadratmeter. Narmast liggande byggnader dr uppforda senare
an byggnaderna inom Yrsa 4.

Marken inom fastigheten &r i 14g utstrackning hardgjord och bestér av
grisplanterade ytor, trdd, buskage och grusade ytor for angdring.
Tradgardmiljon bestdr av anlagda ytor mot sdder, med frukttrad, storre
grasade ytor och grusad infart. P4 fastighetens norra del mot Ekeby
skogsvig dr tradgardsmiljon mer naturlik med storre trdd, buskage och mer
oregelbunda marknivaer. Har finns en storre skogslonn med en
stamdiameter pd 75 cm som av kommunens forvaltningar beddoms inneha ett
stort viarde for biologisk méangfald. Flera 6vriga triad i fastighetens norra del
bedoms dven bevarandevirda, sa som en tall, ett larktrad och tva ekar.

Bild 4. Till vénster: fastigheten sedd frdn Fenjavigen med vy norrut. Till héger: fastigheten
med vy norrut mot Ekeby skogsvig.
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Buller

Enligt bullerkartering frén 2023 uppgar bullernivéerna (vig- och spértrafik)
for fastigheten Yrsa 4 till cirka 45 — 55 dBA ekvivalent niva, vilket ar
acceptabelt for bostdder. Forutséttningar for att ny bostadsbebyggelse kan
uppfylla kraven i bullerférordningen bedéms som goda.

Dagvatten

Fastigheten har idag en 18g hardgérandegrad och forutsattningarna for lokal
hantering av dagvatten &r goda.

Oversvimning

Enligt Lansstyrelsens skyfallskartering fran 2025 finns viss
oversvamningsrisk dér vattennivaer mellan 10 - 50 cm riskerar att bli
staende vid befintlig huvudbyggnad och komplementbyggnad vid ett 100-
arsregn. Risk for 6versvimning bedoms dock kunna hanteras genom
medveten hojdsittning och dtgérder inom fastigheten.

Kulturmiljo

I kulturmiljohandboken fran 2024 ingar fastigheten 1 ett sirskilt vardefullt
omréde (nr 11, Tidiga villastaden Ekeby). Motiv till bevarande inkluderar
bland annat att omradet utgor de delar av Ekeby som bist bevarar den tidiga
villastadens karaktir. Bebyggelsen speglar tydligt den lagborgerliga
villastadens karaktér och ideal. Inom omradet finns en rad vilbevarade
villor frdn 1900-talets forsta hélft och ett véilbevarat gatunit.

Virdebirande egenskaper, sararter och karaktirsdrag for omrade 11 ar bland
annat:

e Oregelbundet gatunét som dr anpassat efter terrdngens
forutsittningar. Vilbevarad tomtstruktur med féa avstyckade tomter
dér bebyggelse och trddgérdar ér foljsamt anlagda efter befintlig
topografi och sparsamt med hardgjorda ytor.

e Villabebyggelsens placering mitt pa tomten eller indragen fran
gatan.

e Varierad bebyggelse av hog arkitektonisk kvalitet fran 1900-tal till
och med 1930-tal 1 stilar som nationalromantik, jugend och 1920-
talsklassicism.

e Fasader i ljus puts eller panel i ljusa oljefarger alternativt rodfargade.
Dekorativa byggnadsdetaljer som snickerier, smasprdjsade fonster
och bursprak, oppna farstukvistar eller glasverandor. Husgrunder i
huggen natursten eller betong. Brutna, obrutna, valmade sadeltak
eller mansardtak tickta i en- och tvakupigt tegel eller falsad plat.

e Naturtomter som avskdrmas fran gatan med enkla staket, hickar och
dylikt. Aldre planteringar i form av frukttrid och buskar samt
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uppvuxna lovtrad och tallar. Tradgardsgangar belagda med grus eller
natursten. Stora bestand av dldre uppvuxna trdd i form av ek, tall och
bjork.
R&d och riktlinjer for omrade 11, Tidiga villastaden Ekeby, gillande
planstruktur och bebyggelse inkluderar:

e Befintlig planstruktur ska virnas. Bebyggelsen bor bibehalla sin
utformning mot gaturummet avseende byggnadernas placering pa
tomten, volymverkan och fasadmaterial.

o Byggnadernas ursprungliga arkitektoniska uttryck ska bevaras och
vara vigledande vid om- och tillbyggnad. Aldre byggnadsdetaljer
ska vérnas, exempelvis fonster och portar i
originalutforande. Tidstypisk fargséttning ska vara viagledande vid
ommaélning.

e Omrédet bor inte fortétas ytterligare och stora dldre bevarade tomter
bor ej avstyckas.

RAd och riktlinjer for omrade 11 géllande mark och tradgérd inkluderar:

e Omradet praglas av gronska i form av dldre uppvuxna trad, frukttrid,
barbuskar och gréasytor. Dessa starker miljons viarde och bor tas i
beaktande vid planering och lovprovning.

o Vilbevarade naturtomter och trddgirdar med en gestaltning som
knyter an till bebyggelsens dldre karaktéir bor bevaras, t. ex.
véxtlighet, staket/murar och grusade/stenbelagda gingar.

e Minimera markarbeten i form av sprangning, fyllning och
schaktning. Undvik markutfyllnad med stédmurar och hdrdgjorda
markytor.

Byggnaderna inom fastigheten Yrsa 4 dr inte utpekade med nédgot sérskilt
vérde 1 byggnadsinventeringen. Huvudbyggnaden beddms av miljo- och
stadsbyggnadskontoret som ovarsamt fordndrad men bade huvudbyggnad
och den storre komplementbyggnaden har fortfarande en bibehdllen
placering och volym. Bostadsbebyggelsen dr fungerande och inga tekniska
eller funktionsméissiga skdl till att riva befintliga byggnader har framforts i
samband med ansdkan om planbesked.

Fastigheten ligger inom bevarandeomrade B9 (Ekeby) enligt
Kulturmiljéhandbok f6r Danderyds kommun fran 1991 (rev 2003).
Kulturmiljéhandboken frdn 1991 anger for samtliga bevarandeomraden att
uppforande av nya hus endast kan bli aktuellt 1 undantagsfall. Nybyggnad
kan medges om en villa skulle bli totalforstord, till exempel pa grund av
brand. Uppforande av mindre uthus och garage kan 1 vissa fall godkidnnas.
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Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedomning

Utifrén utredningen gor miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomningen att
en styckning av fastigheten inte dr lamplig, framfor allt ur
kulturmiljésynpunkt.

Fastigheten ingér 1 ett sarskilt virdefullt omrade vars virdebdrande
egenskaper riskerar att paverkas negativt av forslaget. Aven om
byggnaderna inom Yrsa 4 inte dr utpekade med ett kulturhistoriskt vérde sa
bidrar fastigheten 1 sin helhet till flera av de viardebirande egenskaper,
sararter och karaktirsdrag som visar pa den ursprungliga karaktaren av den
tidiga villastaden Ekeby. Forslaget om styckning, rivning och uppférande av
byggnader dr heller inte forenliga med merparten av de rad och riktlinjer
som finns for omrade 11.

I norr mot Ekeby skogsvig, i fastighetens smalare del, dr forutséttningarna
att hélla ett respektfullt avstind till intilliggande tomtgranser och bebyggelse
svarare och ny bebyggelse 1 denna del av tomten bedéms dven medfora
svarigheter att behalla befintliga bevarandevérda trdd. En byggritt i den
norra delen av fastigheten bedoms som svéranpassad till befintlig terring
och nivaskillnader.

Utifrdn ovan redogorelse gor miljo- och stadsbyggnadskontoret
beddmningen att ett negativt planbesked bor beslutas for fastigheten Yrsa 4.

Konsekvenser for barn och unga
Planbeskedet ger inga konsekvenser for barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser

Handldggningen av ansdkan ger inga ekonomiska konsekvenser for
kommunen. Sékanden debiteras enligt kommunens taxa for framtaget
planbesked. Vid ett eventuellt positivt beslut om planuppdrag upprittas ett
planavtal med fastighetsdgaren, som bekostar planarbetet.

Upplysningar
Planbesked regleras i 5 kap. 2—5 §§ Plan- och bygglagen (2010:900).

Elisabeth Thelin Hans Guldevall
Bygg- och miljodirektor Planchef

Handlingar 1 drendet
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1. Tjénsteutlatande, Beslut om planbesked for Yrsa 4 (Ekeby skogsvég
3/ Fenjavigen4) i Ekeby

2. Ansodkan om planbesked for Yrsa 4, inkl bilagor, daterad 2026-02-03

3. Komplettering till ansdkan, inkl bilagor, daterad 2026-05-09

Expedieras
Sokanden
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