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Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
Jamal Esfahani

LOPAREN 20 (VILANS VAG 13A) - Bygglov for
nybyggnad av enbostadshus, mur, installation av
eldstad samt lovbefriad tillbyggnad innehallande en
lagenhet

Arendet

Arendet avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus, mur, installation av eldstad samt
bygglovsbefriad tillbyggnad innehallande en lagenhet vilket gor att antal lagenheter blir tva i
huvudbyggnaden. Forslaget strider inte mot detaljplanen.

Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer att forutsattningar for att bevilja lov och
startbesked ar uppfylida.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets forslag till beslut
Miljo- och stadsbyggnadsnamndens beslut
1. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beviljar bygglov for nybyggnad av enbostadshus

med stod av 9 kap. 56 § plan- och bygglagen, PBL.

2. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljar bygglov for tillbyggnad med stod av 9 kap.
53 och 79 § plan- och bygglagen, PBL (frivillig lovansdkan om tilloyggnad i samband
med nybyggnad).

3. Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljar bygglov for inredning av ytterligare bostad i
samband med nybyggnad med stod av 9 kap. 54 § PBL (lovfri inredning av ytterligare
bostad i samband med nybyggnad).

4. Atgirden far inte paborjas innan miljo- och stadsbyggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Tekniskt samrad och kontrollansvarig kravs. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag: Tom Cidell, Ripvagen 3 A, 132 47 Saltsjo-Boo.

5. Avgiften for handlaggningen ar 60 721 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura skickas separat.

6. Miljo- och stadsbyggnadsnamndens motivering till beslutet och villkor for
lovet/startbeskedet framgar av tjansteutlatandet i arendet.
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Avgift
Avgiften for bygglovet ar 48 408 kronor, for muren 7 080 kronor och for marklovet 5 233
kronor i enlighet med faststalld taxa av kommunfullmaktige. Fakturan skickas separat.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets utredning

Planforhallande och kulturhistoriskt virde

For fastigheten galler detaljplan S3 med beteckningen C. Huvudbyggnad far uppforas
fristaende. Hogst en huvudbyggnad far uppforas. Huvudbyggnad far bebyggas i tva vaningar,
med maximal héjd om 7,5 m. Komplementbyggnader tillats ha en hdjd pa 3 m till takfot och
4,5 m till taknock. Huvudbyggnad far inte placeras narmare grannfastighetens grans an 6
meter om byggnader inte sammanbyggs 6ver tomtgransen. Huvudbyggnad far innehalla tva
bostader (tre vid medgivande fran miljo- och stadsbyggnadsnamnden). En tiondel av
fastighetens areal motsvarande 103,2 kvm far bebyggas. Tomten ar 1 023 kvm. Minsta
tomtstorleken ar 1 000 kvm.

Fastigheten ligger inte inom kulturmiljoomrade.

Den féreslagna nybyggnaden och tillbyggnaden placeras mer dn 6 m fran tomtgranserna.
Forslaget strider inte mot detaljplanen. Inte heller den foreslagna tillbyggnaden strider mot
detaljplanen.

Miljo- och stadsbyggnadskontorets bedémning
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden beviljade 2018-06-13 (§ 51) rivningslov for befintlig

huvudbyggnad.

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus i tva vaningar med kallare
innehallande en lagenhet samt frivilligt lov for tilloyggnad av enbostadshus med 30 kvm
innehallande en lagenhet.

Enligt 9 kap. 56 § PBL ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om
atgarden inte strider mot detaljplanen och i 6vrigt uppfyller de krav som féljer av tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Placering och utformning

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Ett bebyggelseomrades sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnirliga varden ska skyddas. Andringar och tillagg i
bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.
Byggnaden uppfdrs som suterrangvaning/kallare och ar anpassad till tomtens topografi och
den foreslagna markférandringen bedéms som godtagbar.
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Med hansyn till att byggnaden ar placerad i en tatbebyggd kvartersstruktur ar olagenheter
for grannfastigheter i fraga om viss insyn och skuggning inte storre an att de kan talas.
Byggnaden beddms darfor inte innebara nagon betydande oldagenhet enligt 2 kap. 9 § PBL.

Byggnaden och bostdderna bedéms lamplig for sitt andamal och uppfyller kraven pa
tillganglighet enligt 8 kap. 1 § PBL.

Enligt 9 kap. 53 § PBL ska den som i samband med nybyggnad av ett en- eller tvabostadshus
dven planera att gora en tillbyggnad som annars ar lovbefriad, anséka om lov for
tillbyggnaden samtidigt som bygglovet for nybyggnaden soks. Enligt 10 kap. 23 b § PBL far
miljo- och stadsbyggnadsnamnden, nar den ger startbesked for nybyggnaden, samtidigt ge
startbesked for tillbyggnaden (frivillig lovansdkan tilloyggnad i samband med nybyggnad).

Enligt 9 kap. 54 § PBL ska den som i samband med nybyggnad av ett enbostadshus daven
planera att géra en inredning av ytterligare en bostad som annars ar lovbefriad, ansdka om
lov for inredningen samtidigt som bygglovet for nybyggnaden soks. Enligt 10 kap. 23 b § PBL
far milj6- och stadsbyggnadsnamnden, nar den ger startbesked for nybyggnaden, samtidigt
ge startbesked for inredningen (lovfri inredning av ytterligare bostad i samband med

nybyggnad).

Den aktuella tillbyggnaden omfattas inte av krav pa bygglov enligt plan- och bygglagen.
Sokanden har dock valt att ansdka om frivilligt lov enligt 9 kap. 52 §. Vid prévningen av en
frivillig lovansokan ska, enligt 9 kap. 79 §, lov ges om atgarden uppfyller de krav pa
lokalisering, placering och utformning som féljer av plan- och bygglagen samt féreskrifter
meddelade med stod av lagen. Aktuell atgard bedéms uppfylla dessa krav.

Enligt 9 kap. 19 & PBL kravs bygglov for mur som ar hogre an 1,8 m och placerad inom 3,6 m
fran en byggnad. Det kravs ocksa bygglov fér murar som ar hégre an 1,2 m och inte placeras
inom 3,6 m fran en byggnad. Enligt 10 kap. 2a § punkt 4 PBL far murar som uppfyller
kriterierna for lovfrihet strida mot detaljplanen. Den féreslagna stédmuren intill
parkeringsplatsen ar hégre dn 1,8 m och darmed bygglovspliktig.

Med utgangspunkt fran PBL bedomer miljo- och stadsbyggnadskontoret att féreslagen
atgard uppfyller kraven pa god helhetsverkan, utformning, varsamhet och féorbud mot
forvanskning och vasentlig oldgenhet.

Elisabeth Thelin Jamal Esfahani

Bygg- och miljédirektor Stadsarkitekt
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Handlingar som faststalls genom beslutet

Fasad Syd - Inkommen - 2026-08-20
Situationsplan - Inkommen - 2026-08-24

Sektion - Inkommen - 2026-08-24

Sektion- och planritning - Inkommen - 2026-08-24
Planritningar - Inkommen - 2026-08-24
Markplaneringsritning - Inkommen - 2026-08-24
Fasadritningar - Inkommen - 2026-08-24
Fasadritningar - Inkommen - 2026-08-24
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Underlag for beslutet
1. Tjansteutldtande. LOPAREN 20 (VILANS VAG 13A) — Bygglov for nybyggnad av

enbostadshus, mur, installation av eldstad samt lovbefriad tillbyggnad innehallande en
lagenhet

For lovet galler foljande

Omfattning och utférande av kontroll
Atgarden far inte pabérjas innan miljo- och stadsbyggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Gallande lagar och foreskrifter
Plan- och bygglag, PBL (2010:900, SFS 2025:1079)

Plan- och byggfordning, PBF (2011:338, SFS 2025:980)
Boverkets byggregler, BBR (BFS 2011:6)

Boverkets konstruktionsregler, EKS (BFS 2011:10)
Boverkets nya byggregler & Energi, BBR 31

Tekniskt samrad kravs i detta darende. Tidsbokning for tekniskt samrad och komplettering av
kontrollplan och 6vriga tekniska handlingar infor tekniskt samrad gors via var webbsida
www.danderyd.se/komplettera-ditt-arende

Utstakning och lageskontroll
| detta drende kravs utstakning och lageskontroll. Boka bade utstakning och lageskontroll via

www.danderyd.se/kontaktakommunen under Kart- och méttjanster.

Handlingar som ska inlamnas infor tekniskt samrad
e Forslag till kontrollplan.

e Konstruktionsritningar (barformaga, stadga och bestandighet).
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e VA- och ventilationsritningar kravs vid nybyggnad samt vid omfattande andringar av
systemen.

e Fardigstallandeskydd eller redovisning av entreprenadkostnad for bedomning om
fardigstallandeskydd kravs.

e Ytterligare handlingar kan komma att kravas.

Upplysningar
For lovets utnyttjande kravs fastighetsdgarens tillstand.

Inga andringar mot beviljat forslag far goras. Alla eventuella dndringar ska redovisas pa
ritning for handlaggare och godkannas innan de far paborjas. Ny ansdkan/anmalan kan
komma att kravas.

Beslutet far laga kraft fyra veckor efter att det publicerats i kommunens digitala anslagstavla
under forutsattning att ingen dverklagan inkommit. Bygglov upphor att gélla om atgarden
inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet fatt laga
kraft.

Ett beslut om lov borjar galla direkt, aven om det fortfarande gar att dverklaga. Om du bérjar
med projektet innan beslutet har fatt laga kraft (det vill sdga innan tiden for 6verklagande
har gatt ut), gor du det pa egen risk. Det betyder att du kan behova aterstalla eller &ndra
projektet om beslutet dndras vid en 6verklagan.

Underrattas:

- sokanden

- fastighetsagare
- grannar

Kungorelse
- kungorelse pa kommunens digitala anslagstavla
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