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Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutsattningar och konsekvenser
planen har samt hur planen ar avsedd att genomféras. Allmanna intressen
som utgor grund for planen och de avvagningar som gjorts mellan olika
intressen klargors. Motiven for valda bestammelser samt skalen till planens
utformning redovisas. Planbeskrivningen ar inte rattsligt bindande och kan
inte 6verklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan
och planbestammelserna. Planen upprattas av Danderyds kommun,
kommunledningskontoret.
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Inledning

Planens handlaggning

Handlaggningen av detaljplanen sker med standardférfarande enligt plan-
och bygglagen, PBL (2010:900) i dess lydelse den 1 april 2020.
Standardférfarande innebér att ett forslag till ny detaljplan upprattas och
skickas ut pa samrad till sakagare (boende i anslutning till planomréadet),
berdrda organisationer och myndigheter m.fl. fér synpunkter. Inkomna
synpunkter sammanstalls och planférslaget justeras. Darefter skickas
planforslaget ut for granskning, som pagar under minst tva veckor. Under
granskningstiden finns méjlighet att aterigen lamna synpunkter pa férslaget.
Samtliga inkomna synpunkter sammanstalls och besvaras i ett utlatande. Det
slutliga planforslaget tas sedan upp till byggnadsnémnden f6r antagande.
Efter antagandet har de sakagare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda
ratt att dverklaga beslutet. Nar tiden for dverklagande (prévning) gatt ut och
om ingen har éverklagat planforslaget vinner detaljplanen laga kraft.

MOILIGT AT  utbyggn: o
OVERKLAGA -
©

PLAN- & Lach
UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING  ANTAGANDE KA

—_———

Planférslag Planférslag Detaljplan PROVOTID
utformas revideras fardigstalls

Tidplan
For detaljplanen galler foljande tidsplan:
Samrad: Maj-juni 2021

Granskning: Kvartal 3 2021
Antagande: Kvartal 4 2021

Medverkande

Planen &r framtagen av kommunledningskontoret genom Hanna Vogelius,
planarkitekt och David Grind, plan- och exploateringschef. Medverkande
byggaktor har varit Hemso.
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Handlingar

Till planen hor féljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser
e Planbeskrivning (denna handling)

Dessutom har féljande handlingar upprattats:

e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Undersokning om miljépaverkan

e Sandlista

e Geoteknisk undersckning (Tyréns, 2020-10-13)

e Miljoteknisk markundersokning (Tyréns, 2020-11-06)
e Dagvattenutredning (Tyréns, 2020-11-12)

e Trafikutredning (Tyréns, 2020-12-04)

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att medge en ny vardbyggnad inom Danderyds
sjukhusomrade. For att detaljplanen ska vara flexibel och med en god
aktualitet och anvandbarhet 6ver tid medges, utdéver den huvudsakliga och
generella anvandningen Vérd, dven Aldrevérd och vérd- och omsorgsboende
samt anvandningen tillfallig vistelse Patienthotell, hotell och konferens. Malet
ar att befintlig byggnad kan ersattas av en stérre byggnad férutom fortsatt
hotell- och konferensverksamhet och nya vardlokaler, dven mojliggor
ytterligare platser pa vard- och omsorgsboende vilket kommunen har behov
av. Fastigheten ar ansluten till sjukhusomradets kulvertsystem.

Planforslaget ar utformat med syfte att bli ett positivt tillskott i
bebyggelsemiljon vid Danderyds sjukhus. Skala och gestaltning av byggnad
och det gronskande entrétorget ska bidra till att platsen upplevs trygg,
inbjudande och val avvagd i bebyggelsemiljon mellan sjukhusomradet och
bostadsbebyggelsen. Den nya byggnaden placeras huvudsakligen pa redan
bebyggd- eller hardgjord mark. Huskroppen ar uppdelad i tre volymer ténkta
att signalera ett tredelat innehall som med varierande fargsattning och hojd
mellan 4-13 vaningar syftar till att bryta ner byggnadens skala och anpassa
den till omgivningen. Den nya byggnaden medges ett storre fotavtryck an
gallande plan. Planforslaget innebér en bruttoarea runt 15 500 kvm jamfort
med géllande detaljplan som medger en bruttoarea pa 4500 kvm.
Planforslaget tillater en nockhéjd mellan +43 meter och +70 meter Gver
nollplanet.
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Undersokning enligt 6 kap Miljdbalken

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljcbalken, MB (1998:808) 6 kap 3 §
ska en miljdbedémning genomféras om program eller planer kan antas
medféra betydande miljdpaverkan. Ett forsta stallningstagande kring
forvantad miljopaverkan gors i en sa kallad undersokning (separat dokument).
De omstandigheter som talar for och emot att planen kan antas medféra
betydande miljopaverkan sammanfattas nedan samt redovisas |[6pande i
denna planbeskrivning.

Planomradet tas inte i ansprak for andamal beskrivna i PBL kap 4 34§.
Detaljplanen beddms inte innebéara sadan betydande paverkan pa miljon som
fordrar en miljdbedémning enligt PBL eller strategisk miljobeddmning enligt
miljobalken. De bedémningar av miljdpaverkan och andra stérningar som
anda behover goras, redovisas i denna beskrivning.

Detaljplanen ar férenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).

Sammanfattning av de omstandigheter som talar fér och emot att planen
kan antas medféra betydande miljopaverkan:

Planomradet tas inte i ansprak for andamal beskrivna i PBL kap 4 348§. Efter
undersdkning om miljépaverkan genomférts bedéms inte detaljplanen
innebara sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljdbeddmning enligt PBL eller strategisk miljdbedémning enligt
miljcbalken. De bedémningar av miljdpaverkan och andra stérningar som
anda behover goras, redovisas i planbeskrivningen.

Detaljplanen beddms fa liten eller ingen paverkan pa klimat,
markforhallanden, MKN for luft, MKN for vatten, buller, risk och sakerhet,
naturmiljé, kulturmiljon, naturresurser, befolkning eller andra planer.

Geoteknisk undersdkning pavisar inga negativa effekter pa skred-/rasrisk eller
annan markféreteelse. Markféroreningar som hittats vid miljoteknisk
undersoékning under planarbetet beaktas och beskrivs under planprocessen.
Vid planens genomférande av detaljplanen ska féroreningarna hanteras
enlighet med géllande regelverk for férorenad mark.

En dagvattenutredning har tagits fram under planprocessen som visar att
planférslaget inte kan anses ha en negativ paverkan pa majligheten for
recipienten att uppna MKN. Fororeningsbelastningen i dagvatten fran
utredningsomradet beraknas till storsta delen minska efter exploatering med
LOD-atgarder. Utformning av planférslaget enligt dagvattenutredningens
forslag till atgéarder innebar att risk for dversvdmning ér liten. Grundvattnet
beddms inte paverkas av planforslaget.
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Planomradets lage

Planomradet &r beldget i sddra delen av Danderyds kommun i den nordvastra
delen av sjukhusomradet och 6ster om bostadsomradet Kevinge strand.

| norr avgransas planomradet av vagen Kevinge strand som &r infartsvég till
omradet Kevinge strand. | séder och vaster avgrénsas planomradet av
Ryggradsvéagen. | 6ster [6per fastighetsgransen, tillika planomradets
avgransning, langs en hojdrygg.

Planomradet omfattar endast fastigheten Sjukhuset 7 med arean 4610 m?.

Markagoférhallanden

Marken dgs sedan 2012 av Hemso Patienthotell AB.
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Gallande planer och tidigare
stallningstaganden

Planuppdrag

Byggnadsnamnden beslutade den 2020-05-12, § 58, att uppdra &t kommun-
ledningskontoret att i en detaljplaneprocess prova mojligheten att utdka
byggratten for hotell, vard- och omsorgsboende och annan vardverksamhet.

Riksintresse

Inga riksintresseomraden enligt 3 och 4 kap Miljobalken berdr planomradet.

Regionala planer

Aktuellt forslag pa ny bebyggelse inom Sjukhuset 7 ar férenliga med
intentionerna i RUFS 2050 - Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen,
dar fastigheten ingar i omrade utpekat som "Strategiskt stadsutvecklings-
lage”. Strategiska stadsutvecklingslagen &r omraden med en generellt sett
hog regional tillganglighet och som har potential att utveckla tata och
sammanhangande stadsmiljcer.

.......

Oversikt med géllande detaljplaner
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Oversiktsplan

Aktuellt forslag pa ny bebyggelse inom Sjukhuset 7 strider ej mot géllande
Oversiktsplan fér Danderyds kommun, antagen 2006. Planomrédet ingar i
arbetsplatsomradet fér Danderyds sjukhus samt i ett storre utvecklings-
omrade, Knutpunkt Danderyd som syftar till att utveckla det regionala
kommunikationscentrumet runt Danderyds sjukhus och omfattar mark pa
6mse sidor om E18, med koppling till Roslagsbanan.

Planomradet ligger inom omradet for centrala Danderyd-projektet. Det syftar
till att utreda tunnelférlaggning av E18, vilket efter att ett program togs fram
studeras inom ramen fér framtagandet av en ny Sversiktsplan.

Planomradet finns inte omnamnd i Kulturmilijbhandboken och bedéms inte
hysa hoga kulturmiljovarden.

Detaljplaner, fastighetsplaner och férordnanden
Gallande detaljplan D56 &r fran 1993 och tillater hotell och kontor i nio
vaningar till héjden 54 meter 6ver nollplanet (RH1900). Detaljplanen D56
medger totalt 4500 kvadratmeter som inte utnyttjas till fullo.

Planomradet omfattas inte av nagon fastighetsplan.

Till skydd for Kappalatunnelns gren som passerar under planomradet har
djupbyggnadsratten i gallande detaljplan begrénsats till 6 meter ver
nollplanen (RH1900).

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten fér Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16
december 2016 om férvaltningsplan med atgardsprogram samt miljo-
kvalitetsnormer fér vattenmiljderna inom Norra Ostersjons vattendistrikt.
Foreskriften med miljékvalitetsnormerna ar en del av det svenska
genomférandet av EU:s Ramdirektiv for vatten och innebar att det for de
storre sjdarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet har faststéllts ett
mal fér vattenmiljoerna. Myndigheter och kommuner ska genomféra de
nodvandiga atgarderna for att uppna god status i alla vattenférekomster. Det
medfdr att dagvattenfragor ska hanteras i varje ny detaljplan och att detalj-
planerna ska utformas sa att de bidrar till att malen uppnas.

Edsviken (SE659024-162417) ar recipient for dagvattnet inom planomradet.
Vattenférekomsten har problem med miljégifter och dvergédning. Edsviken
har i dag dalig ekologisk och kemisk status. Miljokvalitetsnormen god
ekologisk status kan inte uppnas till 2021, atgarder behéver genomféras for
att god ekologisk status ska nas till 2027. Enligt miljckvalitetsnorm ska god
kemisk ytvattenstatus uppnas. God status avseende tributyltennféreningar
(TBT) beddms ta lang tid att uppna och omfattas darfor av tidsfrist till ar 2027.
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Miljokvalitetsnormen kraver att den kemiska vattenkvaliteten ska bli battre an
idag med undantag av kvicksilverféreningar, PBDE och TBT dar
vattenkvaliteten inte ska bli sémre an idag.

Nulagesbeskrivning

Bebyggelseomraden

Vaster om fastigheten ligger Kevinge strand som utgérs av ett 70-tal
enbostadshus i varierande alder samt Kevinge golfbana Stockholms
golfklubb. Befintlig byggnad bildar tillsammans med angransande
byggnader inom sjukhusomradet ett blandat bestand fran borjan, mitten och
slutet av 1900-talet. Fastigheten kringgérdas i sdder och vaster av aldre
lamellbebyggelse i tre vaningar samt i dster av sjukhusbebyggelse med mer
storskalig och brokig karaktar. Vaster om fastigheten ligger enbostadshus-
omradet Kevinge strand som utgors av ett 70-tal villor i varierande alder samt
Stockholms golfklubbs golfbana.

Befintlig byggnad &r uppférd i atta vaningar med en lagdel i en vaning.
Fastigheten har en tidstypisk stadsbyggnadskaraktar med luftigt placerad
huskropp, ljus putsfasad, flackt plattak och symmetrisk fonsterséttning och

med loggior pa gavlarna.

Vly Sver parkrummet med befitlig byggnad till héger i bild.
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Vy fran norr 6ver patienthotellets norra fasad och angéringsytor

Vly fran nordvést och ngrénsande Kevinge strand med patienthotellet i fonden.
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Viy fran st tagen fran Armbagsvégen.

Arbetsplatser

Den befintliga byggnaden uppfordes 1965 som personalbostadshus med 56
lagenheter. Patienthotellet ar idag en arbetsplats inom omradet for
Danderyds sjukhus. Patienthotellet bedriver utdver vard- och hotell-
verksamhet dven restaurang- och konferensverksamhet. Dessa verksamheter
ar i planforslaget ténkta att bedrivas dven fortsattningsvis.

Service

| byggnadens bottenvaning finns en restaurang. P4 gangavstand fran
fastigheten finns Danderyds sjukhus respektive Mérby centrum med
offentligt- och kommersiellt serviceutbud.

Natur, mark och vatten

Norra delen av planomradet mot Kevinge strand utgors av asfalterade
angoringsytor och parkeringsplatser med inslag av tradrader och klippta
hackar. | sdder och 6ster bildas ett parkrum i en s6dervand grasslant bevuxen
med hogresta tallar och enstaka |6vtrad. Genom parken I6per en asfalterade
gangvagar och bank finns utstalld.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersdkning av planomradet har genomférts
(Tyréns, 2020-10-13). Undersckningen visade att under befintlig parkeringsyta
finns efter 1-2 meter fyllnadsmassor ett ca 1 meter maktigt lager
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torrskorpelera och nedanfér den finns ca 1 meter siltig finsand som &verlagrar
moran. | dvriga delar av fastigheten ar situationen snarlik med undantag fér
att ingen lera har patraffats. Berg har natts pa storre djup vaster om befintlig
byggnad dar bergbverytan har konstaterats pa mellan ca 0,5 och 10 m under
markytan.

Undersdkningen visar att det inte féreligger nagon generell stabilitetsrisk
eller risk for langtidssattningar inom omradet. Det finns inte heller nagra
restriktioner for fyllnadsmangder i omradet med hansyn till sattningar. |
projekteringsskedet ska ytterligare detaljerade geotekniska undersékningar
utforas. Geotekniska uppgifter och rekommendationer fér planerat
grundlaggningsarbete ska inarbetas i den byggnadstekniska beskrivningen.
Grundlaggning ska utforas frostskyddat och schaktbotten ska hallas is och
tjalfri och tillses vara fri fran organiskt material. Schaktbottenbesiktning ska
utféras av geoteknisk sakkunnig innan grundléggning.

B e
-

Utsnitt ur SGU:s jordartskarta fran PM Geoteknik Sjukhuset 7, Tyréns 2020-10-13,

med ungeférligt utredningsomrade markerat. Ljusbla prickig yta visar sandig moran
och gul férg visar glacial lera.

- ——
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Hydrologiska férhallanden

Hydrogeologisk undersékning gjordes i samband med geoteknisk med
grundvattenrér under hosten 2020 (Tyréns, 2020-10-13). Grundvattnets
tryckniva lag pa +15,3 vilket motsvarar ca 6 meter under markytan.
Grundvattennivan varierar naturligt med arstid och nederbérd.

Vid detaljplanens genomférande ska grundvattenmatningar utféras en gang
per manad under projekteringens gang for att fa en sa god bild av grund-
vattennivans sdasongsvariationer som mgjligt. Tre grundvattenrér bor
installeras pa tre skilda platser inom detaljplaneomradet for att utreda
stromningsriktning och nivaer dver fastigheten. Detta ar sarskilt viktigt da
byggnaden planeras med kallare.

En 6kad méngd nederbdrd som féljd av klimatférandringar kan leda till
forhojda grundvattennivaer, nagot som ska tas hansyn till vid projektering av
kallare och dréanering.

Avloppstunnel

En gren av Képpala avloppstunnel [6per under planomradet. Lagsta mojliga
schaktdjup ar darfér +6 m 6ver nollplanet.

KALA 1:400

Oversiksbild med vagnamn
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Trafik och kommunikationer
Gator och trafik

| norr angors fastigheten via véagen Kevinge strand varifran sjukhusets interna
gatunat nas. Armbagsvagen korsar planomradet och kantas av parkerings-
platser. Infarten till Armbagsvagen &r gemensam for Sjukhuset 7 och 6vriga
sjukhusomradet. Sjukhuset 5 har genom servitut ratt till utfart inom detta
omrade. | sdder och &ster |6per Ryggradsvagen som ar utfart pa allmanna
vagnatet for den norra sjukhusdelen.

Av ovanstdende vagar har endast Kevinge strand separat gang-och cykelvag

Parkering

Bilparkering sker idag pa Armbagsvagen med 27 parkeringsplatser. En
mindre cykelparkering ar férlagd vid patienthotellets entré.

Kollektivtrafik

Néarmaste busshallplats finns pa Golfvagen nordést om fastigheten. Pa
gangavstand nas hallplatserna Mérby C och Danderyds sjukhus som trafikeras
av tunnelbanans réda linje 14 och lokala- och regionala busslinjer. Roslags-
banans hallplats Morby station ligger pa kort avstand fran Danderyds sjukhus.

Teknisk férsorjning
Vatten och avlopp

Omradet ingar i verksamhetsomradena for ren-, spill- och dagvatten.
Allmanna ren- och spillvattenledningar finns i vdgen Kevinge strand med
kapacitet for planférslaget.

Varme

Fastigheten ar ansluten till fjarrvdrmenatet.

El

Planomradet &r anslutet till befintligt nat for el och tele.

Dagvatten och skyfall

Planomradet ar placerat i ett lagpunktsstrak dar ytavrinning vid skyfall sker
séderut fram for allt sker i den vastra delen av planomradet. | den 6stra delen
av planomradet skapas mindre lagpunkter. Det vatten som inte infiltrerar ned
i marken avrinner ytligt eller via ledningsnat till Edsviken. Da jordarna i
omradet framst ar sandiga och siltiga ar férutsattningarna goda for att kunna
infiltrera och omhénderta dagvatten lokalt. | den norra delen av planomradet
har torrskorpelera patraffats ar majligheter till infiltrerings mer begrénsade.
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¢ Legend
Flooded Areas
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Till vénster, skyfallskar‘ta fér ytavrinningen. Till héger, ﬁguren visar lagpunkter dar

vatten riskerar att bli staende vid ett regn pa 56 mm samt flédesvéagar i
utredningsomradet och omgivningen

Halsa och sakerhet
Buller

Uppmatta trafikbullernivaer inom planomradet (AF, 2015) understiger 55 dBA
ekvivalent ljudniva och klarar darmed riktvarden for utomhusbuller for
bostader inklusive vardboenden (60 dBA f6r sma lagenheter).

Planomradet ligger inom ett nordvastligt inflygningsomrade for en planerad
helikopter-flygplats inom Danderyds sjukhusomrade med ett effektmal pa 500
landningar per ar. De tillfalliga och kortvariga héga ljudnivaer som kommer
alstras fran helikopterbullret bedéms acceptabla inomhus for alla typer av
foreslagna lokaler i planforslaget.

En bulleranalys fér den planerade flygplatsen har genomfért (WSP
Environmental Sverige 2020-03-31) och som visar att bullernivaerna
tillfalligtvis kan uppga till 85-90 dBA maximalnivéd men att beréknad
flygbullerniva (FBN) for den planerade helikopterflygplatsen bedéms ge sa
ldga nivaer pa arsbasis att de ar férsumbara, aven om enstaka bullerhandelser
under nattetid raknas in.

FBN ar ett vagt matt pa medelljudnivan, beraknat som frifaltsvéarde under ett
arsmedeldygn. FBN tar hansyn till nér pa dygnet en bullerhandelse intraffar
och dar en kvéllshdandelse (kI 19-22) varderas som fem dagshéndelser och en
natthandelse (kl 22-07) som tio dagshandelser.
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Ambulansflyg har en viktig samhallsfunktion vars buller det finns begransade
mojligheter reducera eller begrénsa. Den utévande flygverksamheten
uppratthaller i enlighet med Miljbalken ett egenkontrollprogram for att
minimera risken for storningar saval utom- som inomhus, till exempel genom
att undvika flygningar nattetid.

Planforslaget beddms inte alstra hogre trafikbuller ar befintlig situation.

Markféroreningar

For amnen som kan medfora negativa effekter pa manniskor och/eller miljon
har Naturvardsverket tagit fram generella riktvarden for markens miljétekniska
egenskaper for tva typer av markanvéndning, Kénslig Markanvandning (KM)
och den lagre nivan Mindre Kéanslig Markanvéndning (MKM) (Naturvards-
verket, 2009). For planerad verksamhet inom detaljplaneomradet &r MKM
tillampligt da manniskor inte forvéntas uppehalla sig dér stadigvarande pa
platsen.

En miljoteknisk markundersékning genomférdes i planomradet under hosten
2020 (Tyréns, 2020-11-06). Analyser av 16 jordprover visade generellt pa laga
halter féroreningar under KM. Vaster om den befintliga byggnaden pa
fastigheten har fororeningar av barium och PAH-H med halter 6ver KM och
MKM uppmatts pa ett djup av 0-1,3m.

Da utférda undersdkningar &r dversiktliga kan det inte uteslutas att hogre
féroreningshalter kan férekomma lokalt, trots att detta inte har identifierats i
denna undersdkning. Utférda undersdkningar har pa grund av undermark-
anlaggningar och ledningar endast utforts pa den norra delen av fastigheten.

Dar férorening av barium och PAH-H 6ver MKM pavisats ska kompletterande
provtagningar for avgrénsning och klassning av jord genomféras vid
genomfdérandet av detaljplanen. Vid hantering av Sverskottsmassor till extern
mottagare kan ytterligare provtagning och analys, exempelvis laktest behva
genomféras. Om det under pagaende schaktarbeten patraffas misstankt
fororenade massor ska dessa hanteras separat och massor provtas for att
sakerhetsstalla korrekt hantering.

Dar markféroreningarna har pavisats ar den nya byggnadskroppen planerad
och féreslagen dagvattenhantering eller utgaende féroreningsbelastning
efter omdaning paverkas darfor inte. Den storsta delen av fastighetens
dagvatten féreslas omhandertas inom sddra delen av planomradet dar ingen
provtagning genomforts. For att sakerstalla att ingen paverkan av forhojda
féroreningar forekommer inom detta omrade kravs kompletterande
provtagning.



< PANDERYDS KOMMUN Dnr: BN 2020/2 18 (41)
-8 Kommunledningskontoret 2021-04-30
SAMRADSHANDLING

Radon

Marken klassas som normalradonmark- respektive hogradomark. Enligt SGU:s
karttjanst &r gamma- och toriumstralningen fran berggrunden ca 49
respektive 57 Bg/kg. Detta ar relativt hogt och da jordarna inom omradet till
stor del ar genomslappliga sand- och siltjordar finns en risk for att
radonhalten i jordluften &r hog. Ny bebyggelse ska darfor utféras
radonsakert.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Danderyd &r generellt sett god. Enligt uppgifter fran Ostra
Sveriges luftvardsférbund beréknas halten for kvéavedioxid vara 10-15 ug/m3 i
planomradet. Halten fér inandningsbara partiklar (PM10) ar beraknade till 10-
15 pg/m3. Miljékvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt
med god marginal i Stockholms Ian.

Risker

Ett gasforrad med icke brandfarliga medicinska gaser finns i anslutning till
planomradets norddstra del. Icke brandfarliga och icke giftiga gaser innebar
liten risk for ménniskor. Glasforradet ar inte tillstandspliktigt. Pa platsen fanns
det tidigare brandfarliga oljecisterner vilket féranledde ett sakerhetsavstand
som beaktades i gallande detaljplan, D56.

Inga atgarder bedéms vara nédvandiga med hansyn till sékerhet och risker.
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Planforslaget

KULVERT

lllustrationsplan
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Visualisering som visar bebyggelseférslaget sett frén Kevinge strand.

Bebyggelseforslag

Planforslaget innebar en ny vardbyggnad med vardverksamhet, vard- och
omsorgsboende, samt patienthotell, hotell och konferensverksamhet inom
Danderyds sjukhusomrade. For att detaljplanen ska vara flexibel och med en
god aktualitet och anvandbarhet 6ver tid medges utover den generella
anvandningen D; V&rd dven D, Aldrevéard och vérd- och omsorgsboende samt
O; Patienthotell, hotell och konferens. Kombinationen av anvandningarna
géller inom hela fastigheten. Aldrevard och vérd- och omsorgsboende ska
utgora minst 3000 kvm av byggnadens bruttoarea.

Samtliga planerade anvandningar &r huvudsakligen vardrelaterade och
komplement till annan verksamhet inom sjukhusomradet. De planerade
verksamheterna ar tankta att kunna vaxa och krympa over tid. Invandigt ar
bebyggelseforslaget flexibelt utformat och anpassningsbart for olika
verksamheter och ytbehov.

D1 Vél’d

Anvandningen syftar till att mojliggdra vard- och vardrelaterade verksamheter
sasom vardmottagning, vardadministration, restaurang, matsal, kiosk och
kontorsytor, parkering, garage och liknande som behdvs till vardverksam-
heten. Lokaler for vard &r planerade i de mellersta vaningsplanen i plan-
forslaget. Placeringen regleras inte i detaljplanen.
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Visualisering som visar bebyggelseférslaget Sster ifran sett fran vdgen Kevinge
strand.

D, Aldrevard och vard- och omsorgsboende

Anvéndningen syftar till att moéjliggora ytterligare platser pa vard- och
omsorgsboende vilket kommunen har behov av. Vard- och omsorgsboende
ar ett boende for éldre i behov av standig tillgang till vard och vardpersonal.
Planférslaget ar utformat for att ett inrymma ca 60 platser i de nedre
vaningsplanen med narhet till kvalitativ utevistelse pad den grénskande
innergarden, parken samt entrétorget.

O, Patienthotell, hotell och konferenslokaler

Anvandningen syftar till att mojliggora att den befintliga patienthotell- samt
konferensverksamhet kan finnas kvar dven efter planens genomférande.
Anvéndningsbestdammelsen O anvands for omraden med tillféllig vistelse,
sasom tillféllig 6vernattning samt konferenslokaler och dartill hérande
funktioner sasom parkering, kontor och restaurang

Pa ett patienthotell finns sjukvardspersonal som bistar med medicinsk service
och enklare sjukvard. Dar kan patienter bo som ar i behov av medicinsk
behandling som inte fordrar sjukhusets totala service och omvérdnad. Aven
anhdriga kan bo pa patienthotellet. Patienthotell bedrivs i regel ocksa som
vanliga hotell dar aven personer utan vardbehov kan bo. Den primara
verksamheten ar dock patienthotell med dess specifika forutsattningar och
krav pa lokaler, logistik och personal. Planférslaget inrymmer ca 30 hotellrum i
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de 6vre vaningsplanen.| planforslaget ar publika &ndamal sasom restaurang
och konferens huvudsakligen placeradei bottenvaningen.

BESTAMMELSER PA PLANKARTAN:

D, Vard

D, Aldrevard, vard- och omsorgsboende

0O, Patienthotell, hotell och konferenslokaler

e Byggnadens anvindning ska vara D2- Aldrevard, vard- och

omsorgsboende om minst 3000 kvm BTA.

Placering

Byggnaden placeras den i norra delen av fastigheten vid den ungefarliga
platsen for den befintlig byggnad. Ytor som ianspraktas for ny bebyggelse,
entrétorg och angdringsytor utgors framst av redan hardgjorda eller
bebyggda ytor med undantag fér en mindre del parkyta. Ett
sammanhangande parkrum bevaras i den sédra delen av fastigheten.

| plankartan redovisas byggnadens placering med egenskapslinjer.
Omkringliggande ytor, entrétorg och park, ar reglerade med prickmark som
innebar att marken inte far bebyggas med byggnad.

BESTAMMELSER PA PLANKARTAN:

Egenskapsgrans
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Fotomontage sett frén véster dar féreslagen byggnad kan ses i relation till
Kevinge strands smahusbebyggelse.
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Volym

Bebyggelseforslaget innebér en hastskoformad byggnadskropp runt en
sodervand innergard. Byggnaden ar uppbruten i tre volymer med varierande
hojd vilket syftar till att bryta ner byggnadens skala, anpassa byggnadshéjden
till omgivningen samt minimera skuggverkan pa omgivande bebyggelse. De
tre volymerna ar tankta att signalera ett tredelat innehall i byggnaden;
vardverksamhet, patienthotell och vard-och omsorgsboende.

Planférslaget medger en hogsta totalhdjd pa +72,5 m for hégdelen som éar
planerad i tretton vaningar. For mellandelen i nio vaningar medges en
totalhdjd om +60, vilket motsvarar den ungeférliga héjden pa befintlig
byggnad. Planerad lagdel i fyra vaningar medges en totalhdjd om +43 m.

BESTAMMELSER PA PLANKARTAN:
Egenskapsgréans

+ 43/60/72,5 Hogsta nockhojd i meter Sver angivet nollplan,
4 kap. 11§ 1st1p.

+6 Lagsta schaktningsniva i meter 6ver nollplanet,
4 kap. 16 § 1st 1 p.

-

Fotomontage sett fran éster.
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Utformning av kvartersmark

Planférslaget ar utformat med syfte att bli ett positivt tillskott i bebyggelse
miljon vid Danderyds sjukhus. Skala och gestaltning ska bidra till att platsen
upplevs inbjudande och vl avvagd i bebyggelsemiljon mellan sjukhus-
omradet och bostadsbebyggelsen, bade for dem som vistas inom fastigheten
och for forbipasserande langs Kevinge strand.

Bottenvaning

Entrévaningen ska ges ett Oppet och ljust intryck med en tydligt markerad
entré for att bidra till att gora platsen lattnavigerad och trygg att réra sig pa.
Planfdrslaget ar utformat med stora glaspartier i entrévaningen och mot
entrétorget, dér bl a restaurang, konferensrum, reception och lobby ar
lokaliserade. Ett "avskuret hérn” i tva vaningar mot entrétorget och Kevinge
Strand 6ppnar upp fasaden ytterligare och goér entrévaningen ljus och
valkomnande.

BESTAMMELSER PA PLANKARTAN:

Entré ska foérlaggs mot norr och inlastning ska férlaggas pa byggnadens
Ostra sida., 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Bottenvaning ska mot norr och vaster utformas glasad pa minst 50 % av
den sammantagna fasadlangden at dessa vaderstreck., 4 kap. 16 § 1 st

1p.

Férgséttning och fasad

Fargsattningen av bebyggelseforslagets tre volymer syftar till att bidra till att
lanka ihop sjukhusomradets ljusa kulérer med bostadsbebyggelsens mustiga
kulérer. Planforslagets hégsta byggnadsvolym féreslas med den ljusaste
kuléren och den lagsta volymen den mérkaste. Spelet mellan de tre
volymernas olika héjder och kulérer bidrar till att intrycket av byggnaden
férandras fran olika hall och vinklar, vilket ocksa kan bidra till en hégre grad av
anpassning till den varierande bebyggelsemiljo- och skala som omgardar
fastigheten. Bebyggelseforslagets fonstersattning &r harmonisk med lika stora
fonster med jamn rytm Over hela fasaderna.

BESTAMMELSER PA PLANKARTAN:

Fargsattningen ska ge intryck av tre distinkta byggnadsvolymer varav
den hégsta ska gestaltas med den ljusaste nyansen.,
4 kap. 16 § 1st 1 p.

Fasadens elementskarvar far vara synliga endast om de integreras som
en del i en medveten gestaltning., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
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Tak
Taklandskapet ska upplevas varierat. Det tre volymerna i planférslagets
upplevs olika beroende pa varifran man betraktar byggnaden.

Byggnadens mellandel samt lagdel &r planerade med véxtbekladda tak, dels
for att inge ett gronskande intryck ovanifran, dels for att mojliggora
férdrojning av takdagvatten. Takavrinningen leds med hjélp av flera stuprér
och via ledning till ett magasin i parken. Magasinet foreslas bli anslutet med
strypt utlopp till befintligt ledningsnat.

BESTAMMELSER PA PLANKARTAN:

+43/+60/+72,5 Hogsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan,
4 kap. 11§ 1st1p.

Anslutning till kulvertsystem

Pa byggnadens 6stra sida mojliggors en forbindelse till sjukhusomradets
kulvertsystem som innebar en smal och lag byggnad i en vaning mellan den
nya vardbyggnaden och kulvertmynningen i muren intill.

Da forbindelseldanken &r placerad vid en lagpunkt kravs fri vattenvag under
kulvertforbindelsen fér att undvika vattenansamling vid skyfall. Vattnet &r
planerat att ledas genom en grusad kanal under kulvertférbindelsen for att
darefter rinna vidare mot infiltrationsytan i parkrummet i sédra delen av
planomradet.

BESTAMMELSER PA PLANKARTAN:

+30  Hogsta nockhdjd i meter Gver angivet nollplan,
4 kap. 11§ 1st1p.

bs Grundlaggning ska méjliggéra fri passage fér dagvatten under
byggnad.,4 kap. 16 § 1st 1 p

Natur, mark och vatten

Entrétorg

Vid byggnadens huvudentré planeras ett entrétorg som bade ar tankt att
utgora en kvalitet for besokare likval som det ska upplevas inbjudande for
forbipasserande langs Kevinge strand. Torget ar trafikseparerat och
gestaltningen utgar fran en ménsklig och inbjudande skala med vaxtlighet
som bade bidrar till att torget blir ett gronskande torgrum samtidigt som det



222 DANDERYDS KOMMUN Dnr: BN 2020/2 27.(41)
] Kommunledningskontoret 2021-04-30
SAMRADSHANDLING

bidrar med stoédjande ekosystemtjanster sasom dagvattenhantering och
biologisk mangfald.

Hojdskillnader tas omhand genom terrasserade planteringar och genomfart
for gangtrafikanter sker via anslutande ramp och trappa.

Dagvattenhantering, entrétorg

Dagvattnet tankt att omhandertas av en nedsankt vaxtbadd pa entrétorget.
Planerad vaxtbadd beraknas ha ett ytbehov pa 5 % av den hardgjorda ytan
som de antas ta mot avrinning fran.

BESTAMMELSER PA PLANKARTAN:

fi Trappa och/eller ramp ska finnas mellan entrétorg och
Ryggradsvagen., 4 kap. 16 § 1st 1 p.

b, Dagvatten ska avledas till nedsankta vaxtbaddar som ska uppta
minst 5% av den hardgjorda ytan som maximalt far uppga till
75% inom egenskapsomradet., 4 kap. 16 § 1st 1 p.

n2 Marken ar avsedd for plantering och utevistelse., 4 kap. 10 §
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Angoringsyta

Oster om entrétorget ar angdringsytor for bil- och lastbilstrafik férlagd med
in-och utfart till Kevinge strand fran Armbagsvagen. Utfarten nyttjas dven av
intilliggande fastighet Sjukhuset 5 vilka genom servitut har ratt till utfart inom
detta omrade.

Dagvattenhantering, angéringsyta

Dagvattnet tankt att omhandertas av en nedsénkt vaxtbadd i sddra delen av
angoringsytan. Planerad vaxtbadd beraknas ha ett ytbehov pad 5 % av den
hardgjorda ytan som de antas ta mot avrinning fran.

BESTAMMELSER PA PLANKARTAN:

b, Dagvatten ska avledas till nedsankta vaxtbaddar som ska uppta
minst 5% av den hardgjorda ytan inom egenskapsomradet.,
4 kap. 16 § 1st 1 p.

g1 Markreservat fér gemensamhetsanlédggning fér andamalet vag,
4 kap. 18 § 1 st p.

Innergard

Da parkeringsgarage ar férlagd under mark ar tanken att bottenvaningen ska
utformas med en grén och trevlig utemiljé invid byggnaden. Nar byggnaden
anvands for var-och omsorgsboende ska innergarden kunna nyttjas for
utevistelse for de boende. Innergérden ar tant att ansluta till parken utan
storre hojdskillnader.

Dagvattenhantering, innergard

Dagvattenavrinningen fran innergarden &r planerad att hanteras med
planteringar. Hanteringen kraver en grényta pa minst 25 % av den hardgjorda
ytan. Innergarden ar underbyggd med garage.

BESTAMMELSER PA PLANKARTAN:

e Byggnadens innergard ska vara tillganglig fér utevistelse for
boende i vard- och omsorgsboende vid anvandningen D2-
Aldrevard och vard- och omsorgsboende., 4 kap. 11 § 1 st 2 p.

f, Marken far endast byggas under med garage i tva vaningar.,
4 kap. 16 § 1st 1 p.

f5 Innergard ska ansluta till fardigt golv i bottenvaningen.,
4 kap. 16 § 1st 1 p.

b, Dagvatten ska avledas till grénytor som ska utgéra minst 25%
av innergardens totala yta., 4 kap. 16 § 1st 1 p.
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bs Bjalklaget ska vara planterbart med minst 0,6 meters
planteringsdjup.

, 4kap. 16§ 1st1p.

Park

Det befintliga parkrummet pa fastighetens sddra sida bevaras och blir fortsatt
en stor tillgang och kvalitet, bade for den egna fastigheten och for andra som
vistas i omradet.

Infart till garage sker i anslutning till parken vid byggnadens sydvastra gavel.

Dagvattenhantering, park
De befintliga gangvdgarna inom den befintliga naturmarken avvattnas mot
naturmarken. Ett fordrojningsmagasin for takdagvattnet behdvs i omradet.

BESTAMMELSER PA PLANKARTAN:

bs Endast 25 % av markytan far hardgéras, 4 kap. 16 § 1st 1 p. ns
Garageinfart far finnas., 4 kap. 10 §

as Marklov kravs aven for tradfallning. Trad med en stamdiameter
over 20 cm vid 1 m héjd 6ver mark far endast fallas om det ar
sjukt eller utgor en sakerhetsrisk. k., 4 kap. 15§ 1 st 3 p.
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Visualisering av planerad bebyggelse sett fran séder med tallparken som i férgrund.
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lllustration Sver planférslagets innergard och det bevarade parkrummet.

Trad

Soéder om den planerade byggnaden ar malet &r att samtliga trad kan bevaras
men troligtvis behdver enstaka tréd nara den nya byggnaden tas ner. Pa
fastighetens norra sida dér ny bebyggelse och entrétorg planeras kommer
samtliga trad att behdva tas ner med undantag fér den trédrad som |6per
langs Kevinge strand vilken star utanfor fastigheten. Det nya entrétorget
planeras mer gronskande an befintliga entré- och angoringsytor med nya trad
och annan vaxtlighet.
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Situationsplan som visar de trdd som kan sparas (heldragen cirkel) respektive behéver
féllas vid planens genomférande (streckad cirkel). Vilka tréd som gar att bevara ar en
uppskattning baserad pa tradens avstand till byggnad samt behov av dndrade
markhéjder. F6r bevarande av trdd ndrmast byggnaden krévs det att trdden under
byggtiden skyddas pa ett lémpligt satt.
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Tillganglighet

Da planerad bebyggelse ska inrymma vardverksamhet och vard- och
omsorgsboende ar det viktigt att miljon gestaltas tydlig och lasbar och att
utformningen sker tillgdnglighetsanpassat med stor omsorg kring hantering
av tex hojdskillnader.

For besokare till fots fran Ryggradsvagen till entrétorget ska hojdskillnaden
hanteras med en ramp. Handikapparkeringsplatser ska placeras pa
erforderligt avstand, 25 m, till huvudentré. Huvudentrén ska utformas upplyst
och tydligt markerad.

Trygghet

Bebyggelseforslaget och markens gestaltning av syftar till att omvandla den
befintliga parkeringsbetonade férgardsmarken till ett mer positivt inslag i
bebyggelsemiljon for forbipasserande langs Kevinge strand, dar sjukhus-
bebyggelsen och parkeringsytorna idag mer ger intrycket av en baksida.
Vardbyggnaden i planforslaget ar féreslaget med ett Sppet och ljust
entréplan samt ett inbjudande entrétorg mot Kevinge strand som maéter
gatan med gronska och vistelseytor.

Trafik och angéring

Huvudentrén angérs via Kevingestrand eller Armbagsvagen. Genomfart for
gangtrafikanter sker via anslutande ramp och trappa vid entrétorget. In- och
utfart till garage for cyklar och bilar sker fran Ryggradsvéagen. In- och utfartens
placering ar lokaliserad dar marknivan méter garageplanet, sa att schaktning
och stodmurar kan undvikas.

Parkering

Befintlig markparkering ersétts med ett entrétorg dar en avgransad yta
avgransas for angoring och parkering for taxi och férdtjanst, rérelseghindrade
samt korttidsparkering.

Parkeringgarage planeras under mark i byggnadens tva lagsta vaningsplan.
Angoring sker fran Ryggradsvagen. Garaget rymmer runt 370 cyklar
respektive 70 bilar.

For in- och utlastning med lastbil samt avfallshamtning sker angéringen via
Armbagsvagen med utfart till Kevingestrand. Uppstallningsplatsen &r
placerad vid byggnadens norddstra hérn.
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Situationsplan med redovisning av vagnét och angdringsytor
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Solstudie

Planférslagets medfor liten skuggpaverkan pa narliggande bostadsfastighet.
Endast morgontid var och hdst nar skuggan bostadsfastigheten. | december
ar situationen oférandrad jamfort med nulége.

| solstuien har trad och annan vegetation tagits bort vilket innebar att skugga
nar bostadsfastigheten

Ovre rad: Klockan 9 (kI 10 i december)
Mellanrad: Klockan 12
Nedre rad: Klockan 15 (kl 14 i december)

MARS/SEPTEMBER JUNI DECEMBER

farsiSep 21K 8 Junizi ke ) Dec21k10

fars/Sep 21kl 12 Juni 21k 12 Dec 21kl 12

AarsiSen 21 kI 16 Juni 21 K15 Dac 21kl 14

Solstudie med befintlig byggnad klockan 9 (kI 10 i december)

= 3 o g — ' o
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Mars/Sep 21 kI 9 Juni21 K9 Dec 21« 10
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Stadsbildsanalys

Planférslaget har studerats avseende paverkan pa stads- och landskapsbild.
Planomradet ligger i granslandet mellan den storskaliga sjukhusbebyggelsen
och Kevinge strand med sin laga bostadsbebyggelse. Planfoérslaget maste
darfor ses i relation till de skilda bebyggelsetypologierna.
Bebyggelseforslagets volymer har testats i en stadsbildsanalys (Liljewall, 2020)
med serier av vyer fran strategiska blickpunkter langs kringliggande vagnat
och visar hur planférslaget skulle uppfattas fran olika platser i naromradet.

Blickpunkter for stadsbildsanalys med serievyer fran kringliggande gatunét

Bildserie 1-4: Vyserie fran Morbygardsvagen via Kevinge

strand vaster ut
Planférslagets byggnadsvolym inordnar sig val i sjukhusbebyggelsens brokiga
och storskalighet.
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Bildserie 5-8: Vyserie fran Golfvagen oster ut.

Pa avstand kan planférslaget skymtas bakom trédens |6vverk som dominerar
gatubilden. Forst pa nara hall blir byggnadsvolymerna mer framtrédande,
men forhaller sig till tradhéjd. Samspelet mellan de uppbrutna volymerna blir
tydligt.

Bildserie 9-12: Vyserie fran Kevinge strand 6ster ut

Fran Kevinge strand dominerar villabebyggelsen och traden gatubilden.
Byggnadsvolymen framtréder forst pa nara hall. Samspelet mellan de tre
volymerna blir tydligt. Den lagre volymen narmar sig hojden pa intilliggnade
smahubebyggelse

s A

»
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Avfall

Avfall &r planerat att samlas i kérl i avfallsrum pa garageplanet. Hdmtning av
avfall sker vid angdringsyta vid den Ostra fasaden som nas via Armbagsvégen
och med utfart pa Kevinge strand.

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram for planférslaget (Dagvattenutredning
Kv. Sjukhuset 7, Danderyd, Tyréns 20-11-20).

Utredningen visar att planférslaget innebar att dagvattenfléden/avrinningen
fran utredningsomradet 6kar med 1 % utan klimatfaktor och 30 % med
klimatfaktor. Okningen beror delvis pa en viss 6kning av andelen hardgjorda
ytor men ocksa att berakningen av fléden efter exploatering gjorts med
klimatfaktor. Det leder till att flodet fran planomradet behéver flodesutjamnas
innan det nar ledningsnatet.

Utredningen visar att planférslaget inte kan anses ha en negativ paverkan pa
mojligheten for recipienten att uppna MKN. Féroreningsbelastningen i
dagvatten fran utredningsomradet beradknas till storsta delen minska efter
exploatering med LOD-atgarder. Den modellerade 6kningen som sker av
PAH16 kan anses forsumbar.

Forhojda fororeningshalter som hittats inom fastigheten paverkar inte
féreslagen dagvattenhantering eller utgaende féroreningsbelastning efter
omdaning da de platserna ska bebyggas och ingen infiltration &r planerad i
dessa delar.

Foreslagen dagvattenhantering

Huvudprincipen for dagvattenhanteringen i planforslaget ar utformat enligt
principerna for lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) samt att
dagvattnet ska tas om hand sa néra kéllan som méjligt for att infiltreras och
fordrojas, enligt Danderyds kommuns styrdokument fér dagvatten.

Hojdsattning ska generellt utféras sa att dagvatten inte riskerar orsaka lokala
Oversvamningar eller instdngda omraden. For att undvika vattenansamling i

lagpunkt vid skyfall planeras en fri vattenvag under kulverten for att darefter
via en grusad kanal infiltrera i parken.

Entrétorget och angdringsytan ska utformas med nedsénkta vaxtbdddar som
behbver uppta 5% av den hardgjorda ytan. Pa innergarden planeras gronytor
om 25% av den hardgjorda ytan, som de antas ta emot avrinning fran, for
omhandertagande av dagvatten. Innergarden underbyggs med garage och
vattnet leds bort med hjalp av draneringsledningar.

De befintliga gdngvagarna inom den befintliga naturmarken avvattnas mot
naturmarken. Takavrinningen leds med hjalp av flera stuprér och via ledning
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till ett magasin med 6ppen botten for infiltration i parken s6der om
byggnaden. Magasinet féreslas bli anslutet med strypt utlopp till befintligt
ledningsnat, vilket i berdkningarna antas vara dimensionerat for 10-arsregn
utan klimatfaktor. Magasinet ska flodesutjamna hela planomradet

A: Nedsankt vaxtbadd, 18 m2
B: Nedsankt vaxtbadd, 31 m2
C: Infiltrationsyta

D: Gronyta, 96 m2

E: Magasin, 16 m3

Hégra bilden visar placering av planerade och féreslagna LOD-atgérder.

Viénstra bilden redovisar féreslagna ytliga avrinningsvagar och platser dar
héjdséattningen ska utformas sa att det inte skapas lagpunkter med risk fér
vattenansamling.



*%g DANDERYDS KOMMUN Dnr: BN 2020/2 39.(41)
—o® Kommunledningskontoret 2021-04-30
SAMRADSHANDLING

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Fastighetsdgaren ansvarar for anldaggande och framtida drift av s k
servisledningar (enskild ledning in till det egna huset), gronytor m m.
Anlaggningar pa kvartersmark, som &r till nytta for flera fastigheter, kan
inrdttas som gemensamhetsanlaggningar.

Byggnadsnamnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen.
Fastighetsdgaren svarar for planens genomférande.

Avtal

Ett avtal har uppréattats mellan Danderyds kommun och agaren till Sjukhuset 7
for att reglera kostnaden for upprattandet av detaljplanen.

Detaljplanens genomférande ska regleras i exploateringsavtal mellan
Danderyds kommun och Hemso AB (fortsattningsvis bendmnd exploatéren).
Ett av exploatdren godként avtal bor tréffas innan detaljplanens
granskningsskede och ett undertecknat dito ska foreldggas
byggnadsnamnden samtidigt som detaljplaneforslaget laggs fram for
antagande.

Fastighetsrattsliga fragor
Servitut och ledningsratter
Fastigheten Sjukhuset 7 belastas av:

e Auvtalsservitut for &ndamalet kraftledning till férman for Untraverket
26:1 i Tierp.

o Officialservitut med &ndamalet parkering och utfart till férman for
Sjukhuset 5.

e Ledningsréatt for andamalet tele till forman for Ab Stokab

Tekniska fragor
Tekniska undersokningar

Infor de utbyggnader som planeras inom planomradet kommer
kompletterande geotekniska féltundersdkningar att behévas. Hur férorenade
jordar ska hanteras ska utredas och redovisas. Fore detaljprojektering av
fastigheterna inom planomradet bér en detaljerad geoteknisk undersdkning
goras. Den ska ocksa innehalla férslag pa hur dagvattnet ska renas och
fordréjas pa fastigheterna eller intilliggande naturmark.
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Tekniska anlaggningar

Vagar
Tillfart till det nya omradet kommer att Idggas vid befintlig infart till
Armbagsvagen vid planomradet fran Kevingestrand.

Vatten och avlopp

Dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnét.
Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar fér dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. Anslutning till
befintlig dagvattenledning och eventuell omlaggning av dagvattenledningar
pa kvartersmark, som kravs pa grund av utbyggnaderna, ska ske pa
fastighetsdgarens bekostnad. Dag- och draneringsvattnet ska i forsta hand tas
om hand lokalt genom férdréjning och avledas till allmén dagvattenledning
eller diken.

Uppvarmning
Planomradet forbereds for anslutning till fjarrvarmenatet.

El och tele
Planomradet ansluts till redan befintligt nat for el och tele.

Skydd mot olyckor
| planbestammelserna angivna atgarder ska efterféljas for att skapa en trygg
och riskfri milj6. Detta ombesorjes av den blivande fastighetségaren.

Dokumentation och kontroll

Respektive fastighetsdgare uppréttar kontrollprogram for exploateringens
kvalitetssakring. Vég- och VA-anslutningar till allménna anlaggningar ska
dokumenteras i enlighet med tekniska kontorets foreskrifter.

En markplaneringsritning ska lamnas in i samband med bygglovsansdkan.

En etableringsplan som redovisar hur den befintliga vegetationen ska skyddas
under byggtiden inlamnas i samband med byggnationen.

Skyltprogram for fastigheten ska redovisas vid bygglovsprévning.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Fastighetségaren ska sta for samtliga kostnader hanférliga till den egna

fastigheten.

Detaljplanekostnader
Plankostnadsavtal har uppréttats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.
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Avgifter och taxor
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmaélan
For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa for
byggnadsnamndens verksamhet.

Lantmateriférrattning
For atgarder som utfors av fastighetsbildningsmyndighet sdsom avstyckning
och fastighetsreglering erldggs avgift enligt lantmateritaxan.

Administrativa fragor
Genomférandetid

Genomforandetiden &r 5 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsédgaren garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen.

Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan
andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning.

Konsekvenser fér berérda fastigheter

Detaljplanens genomférande innebar att officialservitut (akt 0162-94/8.1) med
andamalet parkering och utfart till forman for Sjukhuset 5 paverkas.
Parkeringsytan ianspraktas for entrétorget. Utfarten for Sjukhuset 5 till det
allménna vagnatet ar fortsatt mojlig genom att omradet planlaggs for
gemensamhetsanlaggning. Det planerade parkeringsgaraget ar tankt att
kunna nyttjas av besokande till Sjukhuset 7.

Medverkande tjansteman
Kommunledningskontoret, plan- och exploateringsavdelningen.

David Grind Hanna Vogelius
Plan- och exploateringschef Planarkitekt




