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Tekniska ndmnden

Remissvar Forslag om principer for upplatelse av
mark/vatten och brygganlaggningar till batklubbar

Arende

Kommunstyrelsen gav den 23 november 2020 kommunledningskontoret i
uppdrag att gora en dversyn av arrendeavtalen med bétklubbarna i
Danderyds kommun. For ett antal batklubbar gar de nuvarande
arrendeavtalen ut vid drsskiftet 2024/2025.

Baserat pa 6versynen har kommunledningskontoret tagit fram ett forslag till
e principer for arrende och berdkning av arrendeavgift

e principer for upplatelse av pontoner och berdkning av ersittning for
upplételsen

Principerna innebér att batklubbarna har ett arrendeavtal avseende mark och
vatten med kommunstyrelsen eller Djursholms AB som markégare och ett
separat hyresavtal for pontoner med tekniska nimnden.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har remitterat foljande till tekniska
ndmnden samt batklubbar inom Danderyds kommun f6r yttrande senast den
31 december 2021
1. Kommunledningskontorets férslag om principer for
o arrende och berdkning av arrendeavgift
o upplatelse av pontoner och berékning av ersittning for
upplatelsen

2. Kommunledningskontorets forslag om att kommunen generellt ska
erbjuda bétklubbarna att dverta pontoner inom sina arrendeomraden

I remissen ingdr dven ett forslag om att kommunen generellt ska erbjuda
batklubbarna att 6verta de pontoner som finns inom deras respektive
arrendeomréde. Ett antal kajanldggningar bor dock forbli i kommunens dgo
dar principen ska vara att de har ett allménintresse.

Tekniska ndmnden har fatt remissen for yttrande. Tekniska kontoret [dmnar
1 drendet forslag till yttrande.
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Tekniska kontorets yttrandes forslag till beslut

Tekniska ndmnden faststéller tjédnsteutldtande 2021-10-12 och dverldmnar
det till kommunstyrelsen som nimndens yttrande.

Bakgrund

Under 2009 togs nya arrendeavtal fram for 13 batklubbar och dessa avtal
16per ut den 31 december 2024. Om forldngning inte ska ske, maste
uppsdgning av avtalen genomforas ett ar dessforinnan. Tekniska ndmnden
foreslog den 8 maj 2019 (§ 40) att kommunstyrelsen ska genomfora en
Oversyn av befintliga avtal och beaktar de oklarheter som beskrivs i den
utredning som hade tagits fram till tekniska nimnden. Namnden bedémde
att i 6versynen borde principer kring batverksamheten i kommunen tas fram
och besluta, i samrad med tekniska nimnden.

Av de 17 avtal som loper ut 2024 avser 12 vatten- och markomraden som
dgs av Djursholms AB. Kommunen har arrendeavtal med Djursholms AB
och star sedan som markagare i avtalen med batklubbarna. Detta &r juridiskt,
ekonomiskt och ansvarsmaéssigt inte héllbart.

Utifrén tekniska ndmndens forslag har kommunledningskontoret gjort en
forstudie. Denna visar att det finns ett behov att vigledande principer for
vad nya avtal ska omfatta. Behovet av dndringar ar storre én vad som kan
ske genom justeringar i de befintliga avtalen. De huvudsakliga principer
som bor tas fram ska avse foljande.
e Tydliga ansvar for att arrendeavgifterna ska tdcka kostnaderna for
kommunens dtagande enligt avtalen

o En forutséttning for att kommunen ska kunna berdkna sina
kostnader &r att det dr en tydlig grdnsdragning mellan
kommunens och batklubbarnas ansvar. En del 1 detta &r att ta
fram underhéllsplaner som forankras med bétklubbarna.

e Vem ska dga pontonerna?

o En viktig fraga for att avgora vem som ska ansvara for vad ar
om kommunen eller batklubbarna ska éga pontoner i de fall
batarna fortojs vid sddana/y-bommar utgér fran sadana.

o Tillgédnglighet

o En viktig del i dagens avtal dr allmédnhetens tillgéinglighet till
strandlinje, kajer och pontoner och ndgon dndring i detta
avseende bor inte ske. Det behdvs dock tydliga principer for
hur tillgidngligheten paverkar parternas ansvar for skotsel och
underhéll. Detta géller dven i det fall batklubbarna adger
pontonerna.
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Kommunstyrelsens uppdrag till kommunledningskontoret och beslut om
remiss till tekniska ndmnden m fl

Utifrédn ovanstdende forstudie gav kommunstyrelsen den 23 november 2020
kommunledningskontoret i uppdrag att ta fram principer for nya avtal med
batklubbarna. Utredningen skulle dterkomma med forslag till principer 1 maj
2021. Kommunledningskontoret har direfter utrett d&rendet och lamnat
forslag pé principer for kommande avtal mellan bitklubbarna och
kommunen till kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU). KSAU har
beslutat att remittera forslaget till tekniska ndmnden, tekniska ndimndens
bétrad, samtliga batklubbar samt Djursholms AB. Remissen ska vara
besvarad senast 31/12 2021.

Tekniska kontorets yttrande

Tekniska kontoret dr generellt positiva till lamnat forslag pa principer for
batklubbsavtal. Forslaget innebér ett antal fortydliganden kring ansvar och
bor dirmed oka mojligheterna for tekniska kontoret att {4 full
kostnadstackning for drift, underhdll och investeringar i1 anldggningar for
béatklubbsverksamheten. Gransdragningen och ansvarsfragor mellan de tre
parterna fastighetsdgare, batklubb och tekniska kontoret blir ocksa tydligare
med forslaget vilket dr positivt for tekniska nimndens verksamhet da det
forenklar arbetet och leder till minskad administration pa sikt.

Generell princip for kostnader for batklubbsverksamhet

Tekniska kontoret &r positiva till att separera arrendeavtalen med
nyttjanderéttsavtal eftersom detta fortydligar ansvarsfragor och ger dkade
mojligheter till full kostnadstidckning for batklubbsverksamheten i
kommunen. Den nya avtalsformen kommer dock inledningsvis innebéra en
Okad administration da avtalen forhandlas och gransdragningslistor tas fram.
Over tid kommer administrationen att minska dé det blir enklare att fordela
kostnader, justera avtal vid fordndringar av anldggningarna samt nér intékter
fran arrenden separeras fran intékter for att bekosta drift- och
underhéllskostnader.

Forslaget om att separera upplatelsen av vatten (vattenarrende) och
upplatelsen av de kommunala anldggningarna

Tekniska kontoret dr positiva till att separera upplatelsen av vatten
(vattenarrende) och upplatelsen av de kommunala anlédggningarna eftersom
det ger en 6kad tydlighet kring vad som ingér i kommunens ansvar
respektive batklubbens ansvar kring drift och skotsel av anldggningarna.
Uppdelningen kommer innebéra en 6kad administration innan avtalet
signeras dd gransdragningslista ska tas fram och férhandlas, men arbetet
forenklas under avtalstiden. Det blir 4ven enklare att dndra i
nyttjanderdttsavtalet om det sker fordndringar 1 en anldggning for en
béatklubb. Med denna avtalsform blir det dven tydligare hur stora drift- och
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investeringskostnaderna for respektive batklubb dr och det blir tydligare for
bade batklubben som tekniska kontoret kring kostnader och
kostnadstdackning. Nyttjanderéttsavtalen dr dven positiva genom att tekniska
ndmnden far intdkter for den verksamhet som ndmnden &ar ansvarig for.
Jamfort med dagens system dar fastighetsdgaren (Djursholms AB eller
Kommunstyrelsen) ska ha en del av intidkterna vilket skapar extra
administration.

Tekniska kontoret dr d&ven positiva till att nyttjanderittsavtal tecknas med
varje batklubb och att avgiften i avtalet motsvarar kostnaden for drift,
skotsel, administration och investeringar for respektive batklubb. Med
dagens system &r batklubbsverksamheten underfinansierad och det finns
svarigheter att redovisa kostnader och intdkter for arrende respektive skotsel
och investeringar samt administrativa avgifter.

Princip for att berakna drift- och underhallskostnader for anlaggningar

Tekniska kontoret dr positiva till forslaget om princip for att berdkna drift-
och underhéllskostnader for respektive anliggning och forslaget foljer
principen om att varje batklubb ska béra sina egna kostnader.

Princip om att en batklubb sjilv ska bara direkta kostnader som uppstar
inom det arrenderade omradet

Tekniska kontoret &r positiva till forslaget da det blir tydligare jaimfort med
dagens avtal om vad som ingér i drift, underhall och vilka investeringar som
bor utforas pa respektive anldggning.

Tekniska kontoret vill sérskilt betona vikten av att batklubbarna har ansvaret
vid en eventuell miljofoérorening inom det arrenderade omradet och att detta
ska gélla dven om Danderyds kommun édger anldggningen.

Arrendatorn ska forhindra fortsatt spridning av miljéfarliga &mnen inom det
arrenderade omradet genom att ha en tidsatt utfasningsplan for biocidfarger
pa batskrov inom klubben.

Princip for arlig reglering av kostnader enligt avtal

Tekniska kontoret dr positiva till att avgifterna arligen regleras via ett
fastslaget index.

Utgangspunkt att batklubben ska dga anlaggningarna

Tekniska kontoret dr positiva till forslaget om att batklubbarna ska dga sina
anldggningar sjdlva. Om batklubbarna kdper anldggningarna skulle
ansvarsfragor och drift- och underhéllskostnader fortydligas. Innan en
forsiljning kan genomforas ska dock en oberoende vérdering genomféras av
respektive anldggning och tydliga grinsdragningar ska reglera exakt vad
som dverlats till batklubben. Huvudprincipen bor vara att fasten och
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liknande 1 mark eller kaj ska dgas av kommunen, men att brygga/ponton ska
dgas av batklubben.

Som nidmns i remissforslaget dr det av stor vikt att reglera tillgangen till
vatten och nedskrdapning med mera vid en forsdljning av en anldggning.

Undantag fran sjalvkostnadsprincipen och principen om att batklubben boér
dga sina anlaggningar

Tekniska kontoret &r positiva till forslaget om att undanta vissa
anldggningar fran regeln om sjilvkostnadsprincip samt i de fall da det finns
fordelar med att kommunen dger anldggningen. Férutom de anldggningar
som ndmns i forslaget sa bor till exempel dven batildggningsplatser d4gas och
underhdllas av kommunen eftersom de kan anvidndas av alla batdgare i
kommunen och inte enbart av respektive bétklubb.

Princip och rutin vid forséljning av en kommunal anléggning

Tekniska kontoret dr positiva till forslaget om princip och rutin vid
forséljning av en kommunal anldggning.

Anna Tengelin Skoog Percy Tollebrant
Teknisk direktor Tf Anlaggningschef

Handlingar i drendet
1. Tjénsteutlaitande Remissvar Forslag om principer for upplatelse av
mark/vatten och brygganldggningar till batklubbar
2. KSAU 2021-09-06 § 51 Remittering av forslag om principer for
upplatelse av mark vatten och brygganldggningar till batklubbar
3. Tjéanstutlatande Remittering av forslag om principer for upplatelse
av mark vatten och brygganlidggningar till batklubbar

Expedieras
Kommunstyrelsen
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