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Tekniska ndmnden

VA-Golfvigen

Arende

Golfvégen i den del som ligger langs med Morby centrumbyggnaden ér
under omdaning. Fastighetségaren avser att i samband med upprustningen
av Morby centrum dven fornya gatan och gatubilden. Detta aktualiserar VA-
frdgan rorande Golfvdgen som behover fa en 16sning.

VA-ledningarna i Golfvdgen dr kommunala men marken &r privat. I och
med att ledningarna enbart forsorjer 2 fastigheter ska de enligt géllande
rittspraxis vara privata och inte kommunala. Detta borde ha reglerats redan
vid inforandet av 1970 ars VA-lag men sd gjordes inte. Detta finns
mojlighet att ritta till nu d& bdde kommunen och den privata
fastighetségaren dr positiv till ett dgarbyte. Enligt gillande rattspraxis skall
ledningarna overldmnas i fullgott skick varfor den upparbetade
underhallsskuld som finns 1 ledningarna méste regleras. For kommunens
rakning dr det positivt att dverfora ledningarna i privat 4go dé drift och
underhallskostnader for all framtid ligger pa en annan part liksom all
framtida fornyelse av ledningarna.

VA-ledningarna i Golfvdgen borjar bli alderstigna da de &r lagda i slutet av
50-talet och tidpunkten da de behover fornyas dr nira. Det ar lampligt att
lagga om dessa i samband med alla Gvriga arbeten som gors och planeras att
goras pé platsen.

Danderyds kommun har ldnge fort diskussioner med fastighetsdgarna hur
dgarbytet skall 16sas bade ekonomiskt, praktiskt och juridiskt. De har nu
mynnat ut i ett avtalsforslag som reglerar 6vertagandet ur ett savil juridiskt
som ekonomiskt och praktiskt perspektiv. Sdsom VA-huvudman har
tekniska ndmnden uppgiften att hantera denna typ av fragor i kommunen.

Tekniska kontorets forslag till beslut

1. Tekniska nimnden dverldmnar 4gande av VA-anldggningen i den
del av Golfviagen som ligger inom fastigheten Postiljonen 6 till
Skandia kdpcentrum AB, org 556563-0547.
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2. Tekniska ndmnden beslutar att erldgga ett belopp pa 6,45 miljoner
kronor till Skandia kdpcentrum AB som erséttning for belépande
renoveringsskuld for VA-ledningarna i Golfvigen.

3. Tekniska nimnden uppdrar &t ordféranden for tekniska ndimnden att
slutligt godkédnna och underteckna det avtal som reglerar
overlamnandet av VA-ledningarna 1 Golfvégen till Skandia
kdpcentrum AB.

Bakgrund

VA-ledningarna i Golfviagen lings med Morby centrum dr lagda 1958 och
strackan &r cirka 185 meter. De forser bade delar av centrumbyggnaden och
de tre punkthusen med VA. Centrumfastigheten dgs av Skandia képcentrum
AB medan bostadsfastigheten har Skandia bostdder AB som fastighetsigare.
De tillhor dock samma koncern vilket underléttar dialogen.

Det ar fyra sorters ledningar som &r aktuella. Spillvatten, dagvatten,
dricksvatten normaltryck och dricksvatten hogtryck. Dricksvatten hogtryck
kommer frén den tryckstegringsstation som VA-verksamheten har pé
Morbygéardsvagen. Vatten normaltryck dr idag genomgiende medan de
andra alla slutar i Golfvigen. Golfvdgen ér en del av en privat fastighet som
ags av Skandia Kopcentrum AB. Fastighetsédgaren avser att fornya och
bygga om Golfvidgen i samband med renoveringen av Morby centrum.

Tekniska kontorets utredning

Tekniska kontoret har tillsammans med andra tjinstemén i kommunen
sdsom kommunjuristen utrett fragan om Golfvdgen. Forvaltningen har ocksa
tagit extern hjilp 1 fragan.

Det ar onskvirt att dverlamna aktuell ledning till den eller de fastigheter
som verkligen nyttjar den. Agarbytet skulle gjorts redan i borjan pa 1970-
talet i samband med ny VA-lagstiftning. Ledningarna skall enligt nuvarande
rittspraxis vid overldmnandet vara i fullgott skick. I och med att ledningarna
ska vara 1 fullgott skick behover VA-verksamheten vara med och finansiera
den underhallsskuld som finns i ledningarna.

Kommunen forser 1 dagsldget de tre bostadshusen lings Golfvigen med
hogtrycksdricksvatten da det normala trycket inte racker till.
Fastighetsdgaren avser att bygga egna tryckstegringsstationer i vart och ett
av de aktuella husen. Om anldggningen togs i bruk idag skulle inte VA-
verksamheten bekosta tryckstegring. Det ar 1 dagens praxis den enskilda
fastighetsédgarens ansvar. VA-verksamheten levererar bara normaltryck till
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fastighetsgrians. Nu har VA-verksamheten under lang tid forsett denna och
andra privata fastighetsidgare 1 niromradet med hogtrycksvatten. Det kan
dérfor vara svért att backa fran detta atagande. Det faktum att projektet
inrymmer byggnation av tryckstegringsstationer i bostadshusen och den
privata fastighetsdgaren for all framtid kommer att sta for drift och underhall
for desamma ar positivt. VA-verksamheten har nu alltsa mojlighet att
anpassa forhallandena till dagens praxis.

Ett renoveringsarbete 1 Golfvigen &r tekniskt komplicerat. Det dr den enda
véigen in till bostadshusen och dven for delar av centrumet. Alternativvig
maste byggas under genomforandetiden. Ledningarna ligger djupt och den
privata fastighetsdgaren avser att i nértid omdana platsen, fordndra
markhdjder och riva delar av idag befintliga konstruktioner.

Det tekniskt komplicerade situationen gor det svart att uppskatta vad en
renovering av ledningarna skulle kosta om VA-verksamheten gjort den men
VA-verksamheten har tagit del av de kalkyler den privata fastighetségaren
gjort. Kalkylerna ar detaljerade och Danderyds kommun har noga granskat
och analyserat dem.

Tekniska kontorets yttrande

Tekniska kontoret dr av uppfattningen att den bésta lIosningen ar att
overldmna VA-ledningarna till fastighetsdgaren och att i samband med det
meddela forbindelsepunkter pa den plats de skulle meddelats enligt
nuvarande lagstiftning. Detta krdver ett eller flera servitutsavtal mellan de
tva berdrda fastighetsdgarna vilket hanteras i det forslag pa overlatelseavtal
som finns framtaget. Servitutsavtalet sékerstéller att de bada
fastighetsdgarna kan dela pa forbindelsepunkt och att ledningarna inte
overfors i kommunal dgo i1 framtiden. Den genomgéende
normaltrycksvattenledning som idag gar igenom det aktuella omradet
kommer att avvecklas i dess sddra del. Gemensam forbindelsepunkt for de
bada fastigheterna kommer att vara 1 den norra delen av omradet, vid
busstorget, for samtliga tre vattentjénster.

Allt detta samt fler detaljer faststills i ett kommande trepartsavtal avtal
mellan de tva privata fastighetsédgarna och kommunen.

Ekonomiska konsekvenser

VA-verksamheten erldgger en kompensation for den underhéllsskuld som
finns for ledningarna som kompensation for att de inte ar 1 fullgott skick vid
overlamnandet. Sedan tar den privata fastighetsdgaren 6ver dgandet av
ledningarna och ddrmed allt framtida ansvar och drift av ledningarna, nagot
som VA-verksamheten annars hade stétt for. Skulle ledningarna kvarsta 1
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kommunalt 4go behdver VA-verksamheten i nirtid ombesorja en fornyelse
av ledningarna. Kostnaden for det ligger i paritet med den nu 6verenskomna
summan. Det skall tilldggas att fornyelse av VA-ledningarna i Golfvidgen ar
ett tekniskt komplicerat och darmed riskfullt projekt sett ur en ekonomisk
synvinkel.

Fastighetsdgaren har presenterat en kalkyl for ledningsfornyelsen som ar
ekonomiskt rimlig. Detta belopp och vad som ska ingd har diskuterats och
forhandlats mellan kommunen och fastighetsdgaren. Slutligt har parterna
enats om ett forslag dir den privata fastighetséigaren erhéller ett fast
kompensationsbelopp for underhéllsskulden pa ledningarna frén VA-
verksamheten. Beloppet ér pa 6,45 miljoner kronor och behdver godkdnnas
av tekniska nimnden. I och med att det &r ett fast belopp sé finns inga risker
att det tillkommer négra kostnader for kommunen. Finansieringen av
overldmnandet sker via medel 1 driftbudgeten och paverkar saledes VA-
fonden. Ingéngen av 2021 1dg VA-fonden pé plus 14,3 mnkr. VA-fonder
utjdmnar taxan over aren och Golfvigenoverforingen beddéms ha en ringa
paverkan pd taxan i ett kort perspektiv. Den riktigt 1dngsiktiga paverkan ar
att taxan blir nagot lagre med denna dverforing da alla framtida kostnader
for ledningarna forsvinner.

Sammanfattningsvis dr denna dgardverforing langsiktigt ekonomiskt positivt
for VA-verksamheten.

Anna Tengelin Skoog David Johannesson
Teknisk direktor VA-Avfallschef

Handlingar 1 drendet
1. Tjansteutlatande VA-Golfviagen
2. VA-karta 6ver omradet
3. Avtalsforslag gillande overtagande ledningar Golfvigen
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