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Till berorda batklubbar i Danderyds kommun

Remiss av principer for upplatelse av mark och vatten till
batklubbar, overlatelse av pontoner samt mall for nya arrendeavtal

Danderyds kommun remitterar féljande underlag for principer av upplételse av mark- och
vattenomraden till batklubbar. Remissvar ska ges in senast den 31 december 2022.

Utgangspunkter
Utredningen har tagit avstamp i1 ansvarsfordelningen mellan kommunstyrelsen, Djursholms
AB och tekniska ndmnden.

Kommunstyrelsens ansvar

Enligt reglementet for kommunstyrelsen d&r kommunstyrelsen ansvarig for arrendeavtal och
dessa tecknas av kommunstyrelsen enligt 6 § 2 pkt, i och med att kommunstyrelsen ska:
e svara for frigor om forvérv, dverlételse eller upplételse av fastigheter och andra
nyttjanderétter till fast egendom och servitut.

Djursholms AB:s ansvar

En overviagande del av de aktuella vattenarrendeavtalen for batklubbsverksamhet ligger pa
fastigheter som édgs av Djursholms AB. Trots detta dr arrendena upplatna till batklubbarna av
kommunen. Kommunen har 1 sin tur arrendeavtal med Djursholms AB.

Det finns inget motsvarande arrendeavtal mellan Djursholms AB och Danderyds kommun {6r
markomraden som dgs av Djursholms AB.

Enligt bolagsordningen for Djursholms AB har bolaget till foremél for sin verksamhet att
inom Danderyds kommun forvirva, dga och forsélja eller forvalta exploateringsfastigheter
och andra fastigheter.

Tekniska namndens ansvar

Enligt reglementet for tekniska nimnden har nimnden ansvar for skotsel och underhall av
smabatshamnar i kommunen.

Tekniska nimnden forvaltar och utvecklar kommunens gronomréden, gator, vigar, parker och
ovriga allméinna platser samt kommunens smabatshamnar och allménna vatten- och
avloppsanldggningar (nedan VA - anldggningar).
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Enligt 2 § ska tekniska nimnden ansvara for 16pande drift och underhall inom ndmndens
ansvarsomrade.

Detta ansvar géller dven pontoner som dgs av kommunen. Tekniska nimnden ar siledes
ansvariga for drift och underhall av kajer och pontoner som dgs av kommunen samt
anslutningsvdgar med mera till och frén batklubbarna.

Vissa batklubbar har sin verksamhet inom allméan platsmark vilket ger allménheten tilltrade
till dessa ytor (bryggor, kajomrade). Enligt avtal dédr batklubben har sin verksamhet inom
allmén platsmark sa anges att allménhetens tilltrade till platsen inte far forhindras.
Arrendatorn forbinder sig vidare att utan ersittning tillgédngliggéra omrédet for allmédnheten.
For allmén platsmark har kommunen ett ansvar for skotsel och underhéll som ska finansieras
av skattekollektivet.

Dagens avtalsformer

Danderyds kommun och Djursholms AB har, genom kommunen, arrendeavtal i form av
lagenhetsarrende, med tolv batklubbar i kommunen. Férutom detta har &ven kommunen ett
avtal med Taby kommun for en batklubb som ligger inom Djursholms AB fastighet men dven
inom Téby kommun.

Syftet med arrendeavtalen ir att tydliggdra ansvarsforhallandena mellan fastighetsdgaren och
respektive batklubb.

Respektive batklubb kan ha ett eller flera arrendeavtal (sé kallat ligenhetsarrende):

1. Vattenarrende med pontoner som 4gs av batklubben.

2. Vattenarrende med pontoner eller kaj som 4gs av Danderyds kommun.

3. Markarrende for uppldggning av bétar och i vissa fall dven for till exempel
bilparkering, lagring av upplédggningsmaterial och batvagnar.

Arrendeavgiftens storlek varierar beroende pd om pontonerna dgs av batklubben eller av
kommunen. Avgiften dr ligre for de klubbar som édger pontonerna.

En majoritet av arrendeavtalen tecknades 2009 och 16per pa 15 ar till den 31 december 2024.
For enstaka klubbar har avtal tecknats senare, men de 16per ut samma datum som dvriga
avtal'. Arrendeavtalen forldngs med fem ar i taget om inte en skriftlig uppségning sker ett ar
innan avtalstiden 16per ut.

Forutom avtalet med Téby kommun liknar vattenarrendenas villkor varandra. Markarrendena
ar mer unika 1 sin utformning och varje klubb har egna villkor. De principer som nu foreslas
omfattar frimst vattenarrendena.

Arrendeavgifterna tillfaller Danderyds kommun. Fér de omrdden som Danderyds kommun
arrenderar av Djursholms AB betalar Danderyds kommun 50 kronor per fortdjningsmeter till
Djursholms AB. Detta finansieras genom plan- och exploateringsavdelning. Enligt
arrendeavtalet arrenderar Danderyds kommun totalt 2333 fortojningsmeter av Djursholms
AB.

I For KSSS finns ett separat avtal for markarrende for upplédggning och forvaring av bétar for deras
ungdomsverksamhet. Detta avtal tecknades den 1 april 2014 och 16per till den 31 december 2034.
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Det finns ett markarrende med Ranéngens batigarforening som é&r tecknat direkt med
Djursholms AB och intékterna frdn markarrendet med Ranéngens BK tillfaller déarfor
Djursholms AB.

Bearbetning av batklubbarnas svar pa tidigare remiss

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 6 september 2021 (§ 51) att skicka ut ett
forslag pa nya principer pa remiss till samtliga batklubbar, tekniska nimnden samt
Djursholms AB dér svar skulle komma in senast 31 december 2021. Remisstiden forldngdes
sedan till den 28 februari 2022 och svar kom frin sex batklubbar samt tekniska nimnden. De
som ldmnade svar var Djursholms batséllskap (DBS), Framnédsvikens storbatsforening
(FSBF), Ranéngens batigarforening (RBF), Ranéngens hamnforening (RHF), Stocksunds
batklubb (StBK), Vistra Sveavikens hamnforening (VSH) och tekniska nimnden (TN).

Bétklubbarna har dven fétt information om remissforslaget samt fatt aterkoppling p@ inkomna
remissvar vid bétradd hdsten 2021 och véren 2022.

Remissammanstéllningen bifogas i sin helhet 1 bilaga 1.

Svaren pa remisserna har beaktats och ett antal principer har bearbetats utifran de svar som
inkommit. En ekonomisk jamforelse av kostnader i olika kommuner har d&ven genomforts
vilket redovisas nedan. Denna ligger dven till grund for férslaget om nya arrenden.

Ekonomisk jamforelse med andra kommuner

Ett antal remissvar tar upp kostnaderna for arrendet och att detta ska vara transparent och pa
en likvérdig nivd med 6vriga kommuner i ndromradet. For att jamfora kostnader for arrenden i
olika kommuner har en jamforande studie genomforts da ett urval kommuner 1 ndromradet har
kontaktats for att f4 information om arrendets storlek och utformning kring avtalen. De
kommuner som kontaktades var Stockholms stad, Nacka kommun, Lidingd kommun,
Vaxholms kommun, Tédby kommun, Sollentuna kommun, Tyresé kommun, Salems kommun
och Varmdoé kommun. Alla kommuner utom Vaxholm har svarat pa fragor. Vissa kommuner
har endast svarat skriftligt medan andra har svarat muntligt och skriftligt. Den ekonomiska
jamforelsen bifogas i sin helhet i bilaga 2.

Sammanfattningsvis dr Danderyds nuvarande storlek pa arrendet lagst bland de kommuner
som jdmfOrts. Den totala intdkten frén arrendena ar idag ca 190 000 kr (baserat pa 2333
bryggmeter). Den kommun som liknar forhéllandena i Danderyd mest dr Nacka kommun.
Nacka dr en kommun med likvérdiga forutsittningar och geografiskt lige som Danderyds
kommun. Kommunledningskontoret foreslér att arrendena hojs till en motsvarande niva som
Nacka kommun har. Arrendet foreslas dérfor att hojas till 900 kr/batplats vilket motsvarar en
hdjning med 22 %. Detta ger en okad intékt fran dagens ca 190 000 kr till ca 234 000 kr.

Berikningen av arrendet utgar frdn schablonisering dér batplatsen tar 2,5 m brygglidngd, att en
del, men inte nédvéandigtvis alla, batarna har tillgang till upplaggningsplats inom arrendet och
att arrendeomradet &r tillgéingligt med bil men inte nddvandigtvis rymmer parkeringsplatser
for bilar. Vid bedomningen av arrendets storlek ska storre avvikelser fran det normala eller
genomsnittliga forhdllande 1 dessa hinseenden beaktas inom ett intervall om +/- 10 %.

Samtidigt minskar intékterna till tekniska ndmnden for drift- och underhall av pontonerna nar
dessa sdljs till batklubbarna. Drift- och skotselansvaret for pontoner som inte dgs av
kommunen 6vergar i sin helhet till respektive batklubb.
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Forslag pa nya principer med kommentarer pa remissvaren

De batklubbar som omfattas av forslaget pd nya arrendeavtal redovisas nedan i bifogad karta
med plats for respektive brygga, ponton eller kajanlaggning. Baserat pa de remissvar som
kom in har ett antal &ndringar genomf0rts. Det nya forslaget redovisas nedan. Forslag pé avtal
bifogas som en bilaga till utredningen.
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Princip 1 fran remissversionen;

Skilda avtal for vattenomrade och pontoner

Det finns ett intresse fran batklubbarna att dga pontonerna. Dérfor foreslés att den tidigare
principen att kommunen dger pontonerna tas bort och ersitts med ett nytt forslag: Principen
om skilda avtal for vattenomréadet (arrende) och for drift och underhéll av kommunigda
pontoner dndras till att enbart gélla arrendeavtal. Detta innebér 1 praktiken att alla pontoner
som idag dgs av kommunen ska séljas till respektive batklubb till marknadspris som bdda
parter dr 6verens om och enligt den rutin som tilldimpats vid redan genomford forséljning till
Stocksunds BK 2012.

Nya arrendeavtal ska tecknas med respektive batklubb och nuvarande avtal med batklubbarna
ska sdgas upp. For de batklubbar som redan dger sina pontoner ska nya arrendeavtal tecknas
enligt bilagt forslag.

Princip 2 fran remissversionen;

Princip for att berdkna drift- och underhallskostnader for pontonerna

Det finns ett antal fragor som tas upp i1 remissvaren kring hur drift- och underhéllskostnader
ska berdknas. Om pontonerna séljs till respektive batklubb sa finns det inget behov av denna
princip och den kan utgé eftersom bétklubbarna ska dga pontonerna fortséttningsvis och
ddrmed har det fulla ansvaret for drift och skotsel. Inget nytt forslag ersétter principen.
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Princip 3 fran remissversionen; Princip om att en batklubb sjélv ska bara direkta kostnader
som uppstar inom det arrenderade omradet

I remissvaren kan man konstatera att ansvarsfragan om eventuella markfororeningar ér
betydelsefull. Det finns behov av att utreda fragan ndrmre och dels gora en ansvarsutredning
per bétklubb, dels undersoka marken for att fi ett beslutsunderlag kring eventuella
fororeningar, ansvar for saneringar och kostnadsberékningar. De delar i férslaget som avsag
kostnader for underhall och investeringar utgar ocksa eftersom kommunen inte ska dga
pontoner. Av detta foljer att den foreslagna formuleringen om ansvar for miljéfororeningar tas
bort och ersitts av en generell formulering som avser kostnader for el, vatten, avlopp och
renhdllning (avfall):

” Arrendatorn svarar for alla med arrendet forknippade drifts- och underhéllskostnader”.

Framtida undersokningar av marken for att ta reda pa om det finns milj6farliga &mnen 1 mark
ska foregas av en ansvarsutredning dér ansvaret for undersokningar och eventuella
markfororeningar ska utredas och faststillas innan en kostnadsfordelning sker. Det aligger
kommunens miljondmnd att utfora tillsyn av dessa delar.

Princip 4; Princip for arlig reglering av kostnader enligt avtal och omférhandling vid
férandringar

I remissvaren finns ett antal frdgor kring index och arlig reglering av avtalen. Markdgaren har
enligt det nya forslaget mojlighet att hoja arrendet arligen med konsumentprisindex.

Forslag pa mall for nya arrendeavtal med kostnad per arrenderad batplats

Till detta tjéansteutldtande finns forslag pa mall for arrendeavtal med batklubbar och andra
dgare av bryggor med som bilaga. Mallen f6ljer de principer som foreslas i detta
tjansteutlatande. Arrendeavtal ska enligt mallen tecknas for 20 ar med forlangning fem ar 1
taget. Det arliga arrendet foreslas vara 900 kr/batplats. En arlig hjning av arrendeavgiften
kan ske enligt konsumentprisindex.

Berikningen av arrendet utgar frdn schablonisering dér batplatsen tar 2,5 m brygglidngd, att en
del, men inte nodvéndigtvis alla, batarna har tillgéng till upplaggningsplats inom arrendet och
att arrendeomradet &r tillgéngligt med bil men inte nddvéandigtvis rymmer parkeringsplatser
for bilar. Vid bedémningen av arrendets storlek ska storre avvikelser fran det normala eller
genomsnittliga forhdllande 1 dessa hinseenden beaktas inom ett intervall om +/- 10 %.

Rutin vid forsaljning av pontoner

For att sdkerstilla en korrekt hantering vid forsédljning av pontoner som kommunen édger ska
arbetsgangen genomforas enligt samma rutin som dé Stocksunds BK kopte pontoner av
kommunen.

Arbetet med forsdljningen ska ske i1 dialog med respektive batklubb dar den enhet som utses
av kommunledningskontoret leder arbetet. En oberoende virdering gors av en varderingsman.
Denna ska ange ett marknadsvirde for pontonerna. Efter att bada parter &r 6verens om
marknadsvirdet och forsdljningspris eller efter att ett for kommunen 6vertygande underlag
finns for ett erbjudande foresldas kommunfullméktige fatta beslut om forséljningen. Dérefter
kan ett kopeavtal uppréttas och overlatelsen ske.
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Kommunledningskontorets forslag baserat pa utredningen efter remissen

Baserat pa det som har redovisats ovan foreslar kommunledningskontoret foljande for
upplételse av mark- och vattenomraden till batklubbarna.

1. Bétklubbarna erbjuds att dverta pontoner inom sina arrendeomriden enligt samma
rutin som tillimpades da pontoner saldes till Stocksunds BK 2012.

2. Kommunledningskontoret far i uppdrag att genomfora forséljning av kommunens
pontoner.

3. Arrendeavgiften faststélls till 900 kr/batplats.

4. Arrende upplats enligt en av kommunfullmiktige beslutad generell mall for
arrendeavtal med bétklubbarna, som finns i bilaga 3 till detta remissunderlag.

Handlingsplan for det fortsatta arbetet

Denna utredning bor remitteras till batklubbarna, sé att de far ta del av hur kommunen har
kommit fram till de foreslagna principerna.

Efter det dr nésta steg 1 processen att forslag till principer inklusive mall for avtal faststills av
kommunfullméktige under varen 2023.

Efter att principerna &r faststédllda ska arrendeavtal tecknas med respektive klubb samt en
process for att sdlja de pontoner som idag dgs av kommunen pabdorjas.

I de fall da batklubben kan acceptera ett nytt avtal innan det nuvarande avtalet gér ut si bor ett
nytt avtal tas fram som ersétter det nuvarande avtalet. Om inte batklubben har 6nskemél om
att sdga upp befintligt avtal med ett nytt avtal innan avtalsperioden har 16pt ut ska kommunen
sdga upp befintligt avtal innan den 31 december 2023.

I samband med att nya avtalsformer tas fram kommer 4ven kommunen ta kontakt med Taby
kommun och teckna ett nytt arrendeavtal med dem avseende arrende for Nisbyvikens
batklubb som har pontoner inom Djursholms AB:s vattenomrade. Arrendeavtal for 6vriga
bryggor som finns pd kommunens fastighet bor d&ven omfattas av samma regelverk och
arrendeavtal bor tecknas med dem.

Bilagor

1. Bilaga 1 Remissammanstéllning

2. Bilaga 2 Ekonomisk jamforelse mellan kommuner kring kostnader for arrende av
bétplats

3. Bilaga 3 Forslag till avtalsmall
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