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Tekniska ndmnden

Overlamning av modulbostader inom fastigheten
Gymnasiet 1 till kommunstyrelsen

Arende

Kommunen har idag modulbostdder med sammanlagt 111 ldgenheter
fordelade pa tre olika uppstillningsplatser i kommunen. Socialndmnden har
under en tid fétt ett minskat behov av ldgenheterna inom modulbestandet.
Ar 2020 aterlimnades 30 bostider till ddvarande fastighetsnimnden. I
januari 2023 (§22) beslutade socialnimnden att dterldmna ytterligare 20-30
bostédder till tekniska ndmnden.

Tekniska kontorets bedomning dr att det finns en dvertalighet av minst en
moduluppstéllning. Utifrdn de behovsmassiga och ekonomiska
forutsittningarna blir kontorets rekommendation att fastighetsobjekt 259
(Rinkebyvigen) 6verlamnas till kommunstyrelsen for vidare utredning av
atgardsforslag.

Tekniska kontorets forslag till beslut

Tekniska ndmnden dverldmnar fastighetsobjekt 259 inom fastigheten
Gymnasiet 1 till kommunstyrelsen for utredning om framtida
planeringsinriktning med &tgirdsforslag.

Bakgrund

Den 16 januari 2020 §6 tog fastighetsnimnden beslut om att vakanta
bostdder inom kommunens modulbestind skulle hyras ut till ungdomar
utifrén socialférvaltningens behovsanalys. Bedomningen som
socialforvaltningen gjorde var att upp emot 30 ligenheter kunde ldmnas
tillbaka till fastighetsndmnden d& behovet hade sjunkit och bedomdes vara
lagt dven framover.

Socialnimnden konstaterade den 23 januari 2023 (§22) att Danderyds
kommun ska ta emot 27 nyanlédnda 2023 vilket innebér &r en stor minskning
frén tidigare ar. Minskningen kommer i sin tur innebéra ytterligare ett
minskat behov av bostdder framdver. Socialndmndens fornyade bedomning
som gjordes 1 januari 2023 ir att ytterligare 20—30 ldgenheter kan lamnas
tillbaka till tekniska ndimnden dé dessa inte behovs for socialndmndens
verksamhet frin ar 2023 och framat.
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Totalt bedomer socialndmnden saledes att 50—60 ldgenheter inte ticks av
befintligt eller framtida behov samt bedomer att en av
moduluppstéllningarna kan avetableras under 2023.

Tekniska kontorets utredning
I dag (2023) dger Danderyds kommun modulbostidder pa tre olika platser.

Fastighetsobjekt | Antal Varav | Varav | Varav | Antal

lagenheter | 1 2 3 Rok | vakanta
RoK | RoK lagenheter

Objekt 446 17 12 5 X 6

Objekt 259 48 44 4 X 10

Objekt 260 46 41 4 1 24

Totalt 111 97 13 1 40

Uthyrda inom Uthyrda till Totalt

socialndmndens ungdomar

ansvarsomrade

56 15 71

Sammanfattning av socialnimndens behov

Socialndmndens totala behov uppgar ar 2023 till ca 55 lagenheter vilket
utgor hilften av total tillgdnglig total kapacitet i modulbostdderna.

Enligt beslut i socialndmnden i januari 2023 (§22) har totalt 50—-60 bostider
tillbakaldmnats till tekniska nimnden (inrdknat 30 bostdder som ldmnades
tillbaka redan 2020). Beddmningen som socialndmnden gjort ligger ddrmed
i linje med faktiskt beldggning i modulbestandet. Den langsiktiga prognosen
gor gillande att behovet av mindre ldgenheter (1 RoK) ytterligare kommer
att minska framover.

Alternativ anvindning

Inom ramen for det kommunala kdrnuppdraget finns, inom kommunens
verksamheter, inget behov av alternativ anvandning av de bostdder som &r
vakanta. Moduluppstillningar med tidsbegransade bygglov utgdr inga
langsiktiga forvaltningsobjekt. Modulbostédderna utgér déarfor ingen
permanent del i kommunens fastighetsbestdnd varfor alternativa
anvindningar inte bidrar med varaktiga 16sningar pd eventuella
bostadsbehov.
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Overliimning av fastighetsobjekt 259 till kommunstyrelsen

Enligt kommunens lokalforsorjningsprocess ska fastighetsobjekt, for vilka
det inte finns nagot behov for, 6verldmnas till kommunstyrelsen for
utredning om &tgérdsplan.

Tekniska kontorets bedomning dr att det finns en Gvertalighet av minst en
moduluppstéllning. Dé uthyrning till ungdomar inte ingér i det kommunala
karnuppdraget uppgar vakanserna till cirka hilften av den tillgdngliga
kapaciteten.

Tekniska kontoret forordar att objekt 259 (Rinkebyvigen) dverldmnas till
kommunstyrelsen.

Ekonomiska forutsiattningar objekt 259

e Det negativa resultatet for ar 2022 uppgick till -2,8 miljoner kronor.

e Restvirdet uppgar till cirka 19 miljoner kronor vid utgéngen av ar
2022. Den arliga avskrivningstakten uppgar till cirka 4 miljoner
kronor.

e Hyressittning sker enligt bruksvérdesprincipen.

e Vid ett scenario med uthyrning av samtliga ldgenheter uppnés inte
full kostnadstéckning.

e Utifran en prelimindr och mycket grov bedomning uppskattas
intékten uppga till ca 1500 kr/kvm for modulerna vid en eventuell
forsdljning (objektets totala yta uppgar till ca 1500 kvm BOA+BIA).
Kostnader for avinstallationer, markéaterstillning mm tillkommer.

Tekniska kontorets yttrande

Tekniska kontoret ser att det dr av vikt att det skyndsamt tas fram
atgardsplan for fastighetsobjekt 259. Utredningen behover ta hdnsyn till de
ekonomiska forutsittningar som foreligger.

Moduluppstillningar med tidsbegransade bygglov utgor inga ldngsiktiga
forvaltningsobjekt varpa bostdderna inte utgér en permanent kapacitet
avseende kommunens fastighetsbestand.

Tekniska kontoret forordar att mojligheten till avyttring av fastighetsobjekt
259 utreds. Foljande forutséttningar ligger till grund for stdllningstagandet:

1. Behovet av bostdder inom berort fastighetsbestand stér inte
langre 1 paritet med nuvarande kapacitet.

2. Modulbostdderna bidrar till betydande ekonomiska underskott

for kommunen.

Kommunen har inte rddighet 6ver hyresséttningen.

4. Bestandets uppstéllning &r tidsbegrénsat.
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5. Vissa intdkter kan komma kommunen till gagn vid en forséljning
av lokalerna.

Ekonomiska konsekvenser

Arendet i sig, vilket innebir éverlimning till kommunstyrelsen for
utredning av atgirdsplan for objekt 259, far inga ekonomiska konsekvenser.

Tekniska kontoret vill dock lyfta fram att den samlade beddmningen é&r att
obalansen mellan intidkter och kostnader inte kan vindas till ett positivt
resultat avseende det aktuella fastighetsobjektet. Inte ens om alla ldgenheter
ar fullt uthyrda. Huvudskélen till detta &r den relativt korta
avskrivningstiden (konsekvens av att modulerna star uppstéllda under en
begrinsad tid) samt begransningar avseende hyressittningen. Darutdver
finns endast behov av del av bostidderna som finns tillgéngliga.

Modulbostdderna bidrar ddrmed till betydande ekonomiska underskott for
kommunen i dagsléget.

Anna Tengelin Skoog Magnus Fridell
Teknisk direktor Fastighetschef

Handlingar i drendet
Tjansteutldtande Overldmning av modulbostdder inom fastigheten
Gymnasiet 1 till kommunstyrelsen

Expedieras
Socialndmnden
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