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Tekniska ndmnden

Remissvar Forslag om principer for upplatelse av
mark/vatten och brygganlaggningar till batklubbar

Arende

Kommunstyrelsen gav den 23 november 2020 kommunledningskontoret i
uppdrag att gora en dversyn av arrendeavtalen med bétklubbarna i
Danderyds kommun. For ett antal batklubbar gar de nuvarande
arrendeavtalen ut vid drsskiftet 2024/2025.

Baserat pa 6versynen har kommunledningskontoret tagit fram ett forslag till
principer for arrende och berdkning av arrendeavgift, upplatelse av pontoner
och berékning av erséttning for upplételsen.

Forsta forslaget har varit pa remiss till sdvél de berdrda batklubbarna som
tekniska ndmnden och det finns nu ett bearbetat forslag till principer och en
avtalsmall, ssmmanstillt i ett nytt remissunderlag. Kommunstyrelsens
arbetsutskott har remitterat det nya underlaget till tekniska ndmnden samt
batklubbar inom Danderyds kommun for yttrande senast den 31 mars 2023

I remissen ingdr forslag om att teckna ett arrendeavtal med varje batklubb
och att kommunen generellt ska erbjuda batklubbarna att 6verta de pontoner
som finns inom deras respektive arrendeomrade. Ett antal kajanlédggningar
och ildggningsplatser bor dock forbli 1 kommunens 4go dér principen ska
vara att de har ett allménintresse.

Tekniska ndmnden har fatt remissen for yttrande. Tekniska kontoret lamnar
1 drendet forslag till yttrande.

Tekniska kontorets yttrandes forslag till beslut

Tekniska ndmnden faststéller foreslaget yttrande och 6verldmnar det till
kommunstyrelsen som svar pa remissen.

Bakgrund

Under 2009 togs nya arrendeavtal fram for 13 bétklubbar och dessa avtal
16per ut den 31 december 2024. Om forldngning inte ska ske, méste
uppsdgning av avtalen genomforas ett ar dessforinnan. Tekniska ndmnden
foreslog den 8 maj 2019 (§ 40) att kommunstyrelsen ska genomf6ra en
oversyn av befintliga avtal och beaktar de oklarheter som beskrivs 1 den
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utredning som hade tagits fram till tekniska namnden. Namnden bedémde
att i Oversynen borde principer kring batverksamheten i kommunen tas fram
och beslutas, 1 samrad med tekniska ndmnden.

Utifrén tekniska ndimndens forslag genomforde kommunledningskontoret en
forstudie. Denna visade att det fanns ett behov att vigledande principer for
vad nya avtal ska omfatta. Behovet av dndringar var storre dn vad som
kunde ske genom justeringar i de befintliga avtalen.

Kommunstyrelsens uppdrag till kommunledningskontoret

Utifran ovanstdende forstudie gav kommunstyrelsen den 23 november 2020
kommunledningskontoret i uppdrag att ta fram principer for nya avtal med
batklubbarna. Utredningen skulle d&terkomma med forslag till principer i maj
2021. Kommunledningskontoret utredde dérefter drendet och limnade
forslag pé principer for kommande avtal mellan bitklubbarna och
kommunen till kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU). KSAU remitterade
forslaget till tekniska ndmnden, tekniska ndmndens batrad, samtliga
bétklubbar samt Djursholms AB. Remissen skulle vara besvarad senast
31/12 2021.

Remisstiden forldngdes sedan till den 28 februari 2022 och svar kom frén
sex batklubbar samt tekniska nimnden. De som ldmnade svar var
Djursholms bétsillskap (DBS), Framnésvikens storbatsférening (FSBF),
Ranéngens bétdgarforening (RBF), Ranidngens hamnforening (RHF),
Stocksunds bétklubb (StBK), Vistra Sveavikens hamnforening (VSH) och
tekniska nimnden (TN).

Batklubbarna har dven fétt information om arbetet med nya principer,
remissforslaget samt fétt dterkoppling pa inkomna remissvar vid batrad var
och host 2021 samt var och host 2022.

Nuvarande forslag fran kommunstyrelsens arbetsutskott som ska besvaras
av tekniska ndmnden

Efter bearbetning av underlaget utifrdn remissvaren som kom in har ett nytt
forslag pé principer tagits fram. Detta forslag har remitterats till samtliga
batklubbar samt tekniska nimnden. Baserat pa de remissvar som kom in har
ett antal dndringar genomforts. Det nya forslaget frdn kommunstyrelsens
arbetsutskott (KSAU) redovisas nedan. Forslag pé avtal bifogas som en
bilaga till utredningen.

Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag pa ny princip efter forsta
remissversionen;

Skilda avtal for vattenomrade och pontoner

Det finns ett intresse fran batklubbarna att dga pontonerna. Darfor foreslés
att den tidigare principen att kommunen dger pontonerna tas bort och ersétts
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med ett nytt forslag: Principen om skilda avtal for vattenomradet (arrende)
och for drift och underhall av kommundgda pontoner éndras till att enbart
gilla arrendeavtal. Detta innebdr i1 praktiken att alla pontoner som idag ags
av kommunen ska séljas till respektive batklubb till marknadspris som bada
parter dr dverens om och enligt den rutin som tillimpats vid redan
genomford forséljning till Stocksunds BK 2012.

Nya arrendeavtal ska tecknas med respektive batklubb och nuvarande avtal
med batklubbarna ska sidgas upp. For de batklubbar som redan édger sina
pontoner ska nya arrendeavtal tecknas enligt bilagt forslag.

Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag pa ny princip efter forsta
remissversionen;;

Princip for att berakna drift- och underhallskostnader fér pontonerna

Det finns ett antal fragor som tas upp i remissvaren kring hur drift- och
underhallskostnader ska berdknas. Om pontonerna séljs till respektive
bétklubb sé finns det inget behov av denna princip och den kan utga
eftersom batklubbarna ska dga pontonerna fortséttningsvis och dirmed har
det fulla ansvaret for drift och skotsel. Inget nytt forslag ersétter principen.

Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag pa ny princip efter férsta
remissversionen;nPrincip om att en batklubb sjalv ska bara direkta
kostnader som uppstar inom det arrenderade omradet

I remissvaren kan man konstatera att ansvarsfraigan om eventuella
markfororeningar ir betydelsefull. Det finns behov av att utreda fragan
ndrmre och dels gora en ansvarsutredning per batklubb, dels undersoka
marken for att fa ett beslutsunderlag kring eventuella fororeningar, ansvar
for saneringar och kostnadsberdkningar. De delar 1 forslaget som avsag
kostnader for underhall och investeringar utgar ocksa eftersom kommunen
inte ska dga pontoner. Av detta foljer att den foreslagna formuleringen om
ansvar for miljofororeningar tas bort och ersitts av en generell formulering
som avser kostnader for el, vatten, avlopp och renhallning (avfall):

”Arrendatorn svarar for alla med arrendet forknippade drifts- och
underhallskostnader”.

Framtida undersokningar av marken for att ta reda pa om det finns
miljofarliga &mnen 1 mark ska foregds av en ansvarsutredning dér ansvaret
for undersokningar och eventuella markfororeningar ska utredas och
faststéllas innan en kostnadsfordelning sker. Det aligger kommunens
miljondmnd att utfora tillsyn av dessa delar.
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Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag pa ny princip efter férsta
remissversionen; Princip for arlig reglering av kostnader enligt avtal och
omférhandling vid férandringar

I remissvaren finns ett antal fragor kring index och arlig reglering av
avtalen. Markégaren har enligt det nya forslaget mdjlighet att hdja arrendet
arligen med konsumentprisindex.

Forslag pa mall for nya arrendeavtal med kostnad per arrenderad batplats

Till detta tjénsteutlatande finns forslag pa mall for arrendeavtal med
batklubbar och andra 4dgare av bryggor med som bilaga. Mallen foljer de
principer som foreslés i detta tjdnsteutlatande. Arrendeavtal ska enligt
mallen tecknas for 20 ar med forldngning fem ar i taget. Det arliga arrendet
foreslas vara 900 kr/bétplats. En arlig hojning av arrendeavgiften kan ske
enligt konsumentprisindex.

Berdkningen av arrendet utgar frdn schablonisering dar batplatsen tar 2,5 m
bryggldngd, att en del, men inte nddvéndigtvis alla, av bdtarna har tillgang
till uppléggningsplats inom arrendet och att arrendeomradet ar tillgéngligt
med bil men inte nddvandigtvis rymmer parkeringsplatser for bilar. Vid
beddmningen av arrendets storlek ska storre avvikelser fran det normala
eller genomsnittliga forhallande i1 dessa hidnseenden beaktas inom ett
intervall om +/- 10 %.

Rutin vid forséljning av pontoner

For att sikerstélla en korrekt hantering vid forsédljning av pontoner som
kommunen dger ska arbetsgangen genomforas enligt samma rutin som da
Stocksunds BK kopte pontoner av kommunen.

Arbetet med forsdljningen ska ske i dialog med respektive batklubb dir den
enhet som utses av kommunledningskontoret leder arbetet. En oberoende
vardering gors av en virderingsman. Denna ska ange ett marknadsvarde for
pontonerna. Efter att bdda parter &r 6verens om marknadsvirdet och
forsaljningspris eller efter att ett for kommunen 6vertygande underlag finns
for ett erbjudande foreslas kommunfullméktige fatta beslut om
forsdljningen. Darefter kan ett kopeavtal upprittas och dverlatelsen ske.

Sammanfattning av remissforslaget

Baserat pd det som har redovisats ovan foresldr kommunledningskontoret
och KSAU f6ljande for upplételse av mark- och vattenomraden till
batklubbarna.

1. Bétklubbarna erbjuds att §verta pontoner inom sina arrendeomraden
enligt samma rutin som tilldimpades da pontoner séldes till
Stocksunds BK 2012.
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2. Kommunledningskontoret far i uppdrag att genomfora forséljning av
kommunens pontoner.

3. Arrendeavgiften faststills till 900 kr/batplats.

4. Arrende upplats enligt en av kommunfullméktige beslutad generell
mall for arrendeavtal med batklubbarna, som finns i en bilaga till
detta remissunderlag.

Handlingsplan for det fortsatta arbetet

Efter att remissvaren har inkommit och bearbetats ska principerna faststéllas
av kommunfullméktige. Nér principerna dr faststédllda ska arrendeavtal
tecknas med respektive klubb samt en process for att sélja de pontoner som
idag dgs av kommunen paborjas.

I de fall da batklubben kan acceptera ett nytt avtal innan det nuvarande avta-
let gar ut sd bor ett nytt avtal tas fram som ersétter det nuvarande avtalet.
Om inte bitklubben har 6nskemal om att sdga upp befintligt avtal med ett
nytt avtal innan avtalsperioden har 16pt ut ska kommunen sidga upp befintligt
avtal innan den 31 december 2023.

I samband med att nya avtalsformer tas fram kommer d&ven kommunen ta
kontakt med Tdby kommun och teckna ett nytt arrendeavtal med dem
avseende arrende for Nédsbyvikens batklubb som har pontoner inom
Djursholms AB:s vattenomride. Arrendeavtal for 6vriga bryggor som finns
pa kommunens fastighet bor dven omfattas av samma regelverk och
arrendeavtal bor tecknas med dem.

Tekniska kontorets yttrande med forslag baserat pa utredningen
efter remissen

Tekniska kontoret dr generellt positiva till lamnat forslag pa principer for
batklubbsavtal och att pontoner siljs till batklubbarna samt att ett renodlat
arrendeavtal teckna med fastighetsdgaren.

Forslaget om skilda avtal for vattenomrade och pontoner

Tekniska kontoret dr positiva till att tydliggora att batklubbarna endast ska
ha ett arrendeavtal med fastighetsédgaren. Tekniska kontoret dr dven positiva
till att erbjuda de batklubbar som ar intresserade av att kopa pontoner att fa
gora detta.

Om bétklubbarna koper anldggningarna skulle ansvarsfragor och drift- och
underhallskostnader fortydligas. Innan en forsiljning kan genomforas ska
dock en oberoende virdering genomforas av respektive anldggning och
tydliga gransdragningar ska reglera exakt vad som dverlats till batklubben.
Huvudprincipen bor vara att fasten och liknande 1 mark eller kaj ska dgas av
kommunen, men att brygga/ponton ska dgas av batklubben.
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Det ar av stor vikt att reglera tillgangen till vatten och nedskrédpning med
mera vid en forsédljning av en anldggning.

Princip om att en batklubb sjilv ska bara direkta kostnader som uppstar
inom det arrenderade omradet

Tekniska kontoret dr positiva till forslaget. Angéende fragan om ansvar for
eventuella markfGroreningar anser tekniska kontoret att detta ska utredas
enligt géllande praxis 1 miljobalken och 1 forsta hand dr en frdga for
markégaren och arrendatorn dédr milj6- och hilsoskyddsndmnden &r ansvarig
for tillsynen. Detta &r sdledes inte en fraga inom tekniska nimndens
ansvarsomrade.

Princip for arlig reglering av kostnader enligt avtal och omférhandling vid
forandringar

Tekniska kontoret &r positiva till att avgifterna arligen regleras via ett
fastslaget index.

Anlaggningar som bor behallas i kommunens dgo

Tekniska kontoret anser att vissa anldggningar ska behallas i kommunens
dgo och inga 1 det allménna underhallsansvaret for skotsel och underhéll av
kommunala anldggningar. Nagra exempel pd kommunala anlédggningar som
fortsatt bor 4gas och underhéllas av kommunen eftersom de kan anvindas
av invanare i kommunen och inte enbart av respektive batklubb dr kajer (t
ex SamsoOviken), batildggningsplatser samt vinterbron till Tranholmen. For t
ex vinterbron till Tranholmen kan ett nyttjanderéttsavtal behova tecknas.

Princip och rutin vid férséljning av en kommunal anléggning

Tekniska kontoret dr positiva till forslaget om princip och rutin vid
forsdljning av en kommunal anldggning.

Anna Tengelin Skoog Christian Herold
Teknisk direktor Anldggningschef

Handlingar 1 drendet
1. Tjansteutlatande Remissvar Forslag om principer for upplatelse av
mark/vatten och brygganlidggningar till batklubbar
2. Forslag till yttrande Remissvar Forslag om principer for upplatelse
av mark/vatten och brygganldggningar till batklubbar
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KSAU 2022-11-07 § 64 Remittering upplételse av mark vatten och
brygganldggningar

4. Tjanstutldtande Remittering av forslag till principer for upplételse av
mark och vatten for brygganldggningar till batklubbar, daterat 2022-
11-01

5. Remiss av principer for upplatelse av mark och vatten till
batklubbar, overlatelse av pontoner samt mall for nya arrendeavtal

6. Remissammanstillning

7. Ekonomisk jimforelse mellan kommuner kring kostnader for
arrende v batplats

8. Forslag till avtalsmall

Expedieras

Kommunstyrelsen
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