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1 Bakgrund

Nu gillande detaljplan f6r Morby centrum (D 262) vann laga kraft 2012 och detaljplanen for
det Ostra parkeringsgaraget (D 257) vann laga kraft 2011. Detaljplan D 262 medgav bland
annat en utbyggnad av centrum norrut, dir en bensinstation tidigare 1ag, ett nytt kontorshus
vid sddra torget, nya bostidder vid Golfbanevidgen samt nya torgytor, se Illustration 1.
Detaljplan D257 méjliggjorde uppforandet av ett parkeringshus oster om E18.

Kommunfullméktige fattade den 21 oktober 2013 (§ 82) beslut om flera avtal rérande
genomforande, markoverforingar och exploatering avseende Morby centrum.
Kommunfullmiktige godkédnde samtidigt investeringsutgifter om 159,9 miljoner kronor och
gav kommunstyrelsen i uppdrag att genomfora projektet i enlighet med

kommunledningskontorets tjdnsteutldtande. Tidplanen omfattade vid denna tidpunkt perioden
2013-2019.

Hllustration 1. Gdllande detaljplan for Morby centrum.

Sedan projektets start 2013 har i korthet foljande hint vad avser kommunens och Skandias
ursprungliga planer, se dven Illustration 2:

Kommunen
e Busstorget och cykelparkering vid norra torget samt parkeringen vid Svardvagen var utférda 2017.
e Norrenergis fjarrvirmeledningen har flyttats, for att mojliggoéra uppforandet av bostadshusen
utmed Golfbanevigen, i enlighet med det avtal som kommunen och Norrenergi traffade 2018.



Kommunen salde 2016 kommunens byggrétt for nya bostadshus utmed Golfbanevigen till ]M AB,
projektet ”Condor”.

En ombyggnad av Golfbanevigen skedde under 2020-2021 for att anpassa gatan till JM:s projekt
”Condor”.

Kommunen har 2022 $verlatit kommunala ledningar for vatten och avlopp i Golfvégen till
Skandia.

Upprustningen av sddra torget och parken mellan Golfviagen och Golfbaneviagen pagar fram till
sommaren 2023.

Programhandlingar har tagits fram for del av Morbyleden och norra torget.

Det atta vaningar hoga kontorshuset vid Sodra torget har uppforts (2017).

Parkeringsgaraget 6ster om E18 har uppforts (2018).

Ombyggnaden av centrumanldggningens 1950-talsdel ar fardigstdlld med bland annat nya lokaler
for kommunens forvaltning och nya fasader utmed E18 (2021).

Skandia har sélt mark till J]M AB for uppforande av det bostadshus utmed Golfbanevigen som
ligger intill norra torget, projektet ”Albatross” (2021).

Det dldre parkeringsdécket och fore detta posthuset har rivits (2021).

Nytt lastintag via parkeringsgaraget har anlagts (2022).

Ombyggnad av Golfvigen pagar (2022-).

Ombyggnad av fasader och nytt flaktrum, samt rivning av den panncentralen pagér (2022-).
Arbete med bygglovet for den véstra utbyggnaden pagar (2022-).

Den tidplan som angavs i det avtal som kommunen och Skandia triffade 2013, omfattade
perioden 2013-2019. Tidplanen har successivt forskjutits, framfor allt pa grund av att Skandia
valt att senareligga delar av den utbyggnad som frin bérjan planerades. Aven
utbyggnadsordningen mellan olika delar har &ndrats.
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Illustration 2. Oversikt éver planerad utbyggnad inom centrumomrddet fiin 2021. Killa: Danderyds kommun.



2 Aktuellt lage

Skandia har under varen 2022 beslutat att genomfora den tillbyggnad av centrumbyggnaden
som ska ske intill norra torget. En upprustning av 1970-talsdelen pagar, se Illustration 3. Det
ar dnnu oklart nir utbyggnaden av centrumanlidggningens norra del, dir en bensinstation
tidigare lag, ska péborjas.

e
T

Hllustration 3. Den dldre delen av centrumanldggningen éppnar 1961, denna del kallas ”50-talsdelen”, och
tunnelbanestationen med en utbyggd centrumanldggning invigs 1978, denna del kallas ”70-talsdelen”.

Innan kommunen kan féardigstdlla norra torget behdver Skandia ha kommit langre med sin
tillbyggnad av centrumanlaggningen inklusive den trappa som Skandia ska anligga mellan
torget och Golfvigen.

Kommunens arbeten pa Morbyleden behover samordnas med den ombyggnad som Skandia
gor av centrumanldggningen, bland annat med en ny entré mot Mdrbyleden.

Skandia har inga planer pé att genomfora 6verbyggnaden av centrumanldggningen 6ver
Morbyleden. Detsamma géller planerad gdngbro 6ver E18, mellan det nya parkeringshuset
och centrumanliaggningen.

Arbete pagér for att ta fram ett forslag som ger en forbattrad trafiksékerhet och yttre miljo
kring befintlig busshéllplats pa E18 intill centrumanldggningen. Genomforandet kréver
samordning mellan kommunen, Trafikforvaltningen, Skandia och Trafikverket.

Gillande detaljplan medger uppforande av tva byggnader pa torget. Den ena byggnaden, ar
det sé kallade ”Kulturhuset”. Byggnaden var tinkt att bland annat inrymma biblioteket, men
den verksamheten inryms numera i centrumanldggningen, i anslutning till kommunens 6vriga
lokaler. Kommunen har i dagsléget inga planer pa att uppfora "Kulturhuset . Den andra
byggnaden, ir den sé kallade ”Paviljongen”, en byggnad for handelsindamal som dven kan
fungera som servicebyggnad for resenérer. Enligt gidllande avtal ska Skandia forvirva
byggritten for “Paviljongen”, men det har dnnu inte skett. Skandia planerar att uppfora
byggnaden nér vistra utbyggnaden borjar bli klar.



Projektet Morby centrum behdver avgrinsas gentemot de planer som finns for utbyggnad pa
de intilliggande omrddena inom kvarteren Vigen och Svirdet samt for Kevingeskolan, se
[lustration 4. Hojdsattningen och gatusektionen av de intilliggande gatorna behover
faststéllas och gestaltningen av gaturummet behover samordnas vad avser belysning,
parkering, dagvattenhantering och gronstruktur.

Kommunstyrelsen har givit tekniska kontoret 1 uppdrag att senast den 19 juni 2023
aterkomma med forslag till inriktning pé hur tidigare uppdrag avseende kvarteren Vagen och
Sviérdet samt Kevingeskolan kan erséttas med nya uppdrag for samma omriden.
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Hlustration 4. Under 2021 togs en strukturskiss fram. Syftet med den var att redovisa en ny gatu- och

kvartersstruktur for omrddet kring Moérby centrum. Kdlla: Tyréns AB och Danderyds kommun.



3 Ekonomi och budget

3.1 Ursprunglig budget fran 2013

Nér kommunfullméktige godkénde projektets investeringsbudget 2013 beddmdes
investeringskostnaderna for utbyggnad av allmén platsmark (gator, park- och torgytor) till
136,7 mnkr (2013 ars prisniva). Byggtiden bedomdes till sex ar. I 16pande prisniva
berdknades investeringskostnaden till 159,9 mnkr, se Tabell 1. Detta gjordes genom
uppriakning med ett entreprenadindex om 4 % for en beddmd utbyggnadstid till och med
2019. Kostnaden for planerade arbeten pd kommunens ledningsnét for vatten och avlopp
ingick inte i denna budget.

Eftersom det fanns risk for oférutsedda forhallanden och ddrmed 6kade kostnader gjordes ett
paslag for oforutsett om ca 10 % av projektbudgeten. Den storsta osékerhetsfaktorn i projektet
var att tidplanen skulle forskjutas. En annan risk var ocksé att Skandias fardigstillande skulle
droja sa att kommunen inte skulle kunna starta sina arbeten.

Kommunens kostnad for inldsen av allmén platsmark bedomdes uppga till ca 68 mnkr.
Forsdljningsinkomsterna om ca 112,6 mnkr avség de byggritter som kommunen skulle
Overlata till Skandia (ddvarande Diligentia).

Projektet bedomdes ge ett underskott om 114,3 mnkr, se Tabell 1. Forsdljningen av bostads-
byggritterna utmed Golfbanevigen (Brf Condor) beddmdes ge en inkomst om 115,4 mnkr.
Sammantaget redovisades didrmed ett positivt resultat pa 1,1 mnkr. Den sammanstéllning av
projektets budget som presenterades 2013 framgar av Tabell 1.

Ack
t.o.m.
Mnkr 2012 2013 2014 2015 2016 [2017 2018 2019 Totalt

Utgifter (-) -11,1 -2,1 -9,3 -14.3 -7,6 -35,4 -33,1 -47,0 | -159,9
Inlésen av mark (-) -32,0 -36,0 -68
Inkomster (exkl. forsdlining) 1,0 1,0
Nettoutgift (-) -11,1 -2,1 -8,3 -14,3 -39,6 -35,4 -33,1 -83,0 | -226,9
Forsdljningsinkomst 107,1 3,3 2,2 112,6
Netto inkl forsiljning -11,1 -2,1 98,8 -14,3 -39,6 -35,4 -29,8 -80,8 | -114,3
Forsdljning bostider 115,4 115,4
Netto inkl bostéder -11,1 -2,1 98,8 -14,3 -39,6 -35,4 85,6 -80,8 1,1

Tabell 1. Budget tillhorande kommunfullmdktiges beslut 2013.

3.2 Oversiktlig tidplan och budgetprognos for perioden 2013-2027

3.2.1 Fornyelse och upprustning av allman platsmark

Upparbetade kostnader for fornyelse och upprustning av allmén platsmark till och med 2022
uppgér till ca 63 mnkr. Kostnaderna avser framfor allt busstorget inklusive parkeringen vid
Svérdvigen, den ombyggnad som hittills skett av Goltbanevidgen, den upprustning av sddra
torget och parken som hittills skett samt programarbete inf6r planerad upprustning av norra
torget och del av Mdorbyleden.




Kommunens kostnader for fortsatt fornyelse och upprustning av allmén platsmark berdknas
uppga till ca 83 mnkr under perioden 2023-2027, se Tabell 2. En beskrivning av de olika
delprojekten med kommentarer finns i Bilaga 1. De upparbetade kostnaderna tillsammans
med budgetprognoser for perioden 2023-2027 uppgér till ca 146 mnkr.

Under perioden 2023-2027, planerar kommunen de atgdrder som redovisas nedan, se
[lustration 5 och Bilaga 1.

o Fiardigstillande av pidgaende entreprenad avseende sddra torget och parken.

e Upprustning och fornyelse av norra torget inklusive parkens norra del.

e Ombyggnad och upprustning av Morbyleden for att underlétta for pdgaende
trafikstrommar (buss-, bil-, gdng- och cykel) och for att skapa en tryggare och
vackrare gatumiljo.

e Ombyggnad av Golfbanevigen for anpassning till JM:s projekt ”Albatross”.

e Ny trappa mellan Morbyleden och motorvigen samt iordningstillande av gangstrak
utmed motorvigen dster om centrumanldggningen.

e Jordningstéllande av allménna géngstrak (x-omraden) mellan Golfvdgen och parken.

¢ lordningstillande av sddra parkeringen och intilliggande gronomréden.

e Ombyggnad av det kommunala ledningsnétet for dricks-, dag- och avloppsvatten i del

av Morbyleden.
Upparbeta | Budge | Progno |Progno |Budge |Budge | Budge | Budge
Budget |t t s s t t t t
Upparbeta
t + Prognos
2023 2023 (maj 2023)

Objek KF (mars | (maj + Budget
t Delprojektnamn 2013 221231 2023 | 2023) 2023) 2024 2025 2026 2027 | 2024-2027

Busstorget och parkering
89501 | Svardvagen 19 200 19 200
89502 | Golfbanevagen del 1 10 366 10 366
89503 | Parken & Sodra torget 24 194 8641 9124 33318
89504 | Norra torget 1308 1800 1800| 5000 | 15000 | 12080 | 3000 38 188
89505 | Golfbanevagen del 2 53 500 | 1000 987 2 540
89506 | Mérbyleden 1546 1800 1800| 4000| 8000 (| 5402 20748
89507 | Sodra parkeringen 28 1000 100 1800| 2050 3978
89508 | Gamla Landsvagen (framtida) 0
89509 | Centrala Golfvagen 1000| 4000| 1991 6991
89510 | Gangbana langs E18 1000 500| 2000| 1620 4120
89511 | Vastra Golfbanevagen (framtida) 0

Ovrigt upparbetat 6416 6416

Ovrigt risk 6 759 0

159
Summa 900 63111 58110 21000 13224 12600 31420 22510 3000 145 865
Overskott jamfort KF-budget 2013 14 035

Tabell 2. Budgetprognos for kommunens kostnader (tkr) for fornyelse och upprustning av allmdn platsmark runt

Morby centrum fordelat pa delprojekt. Av tabellen framgdr ett overskott om 14 035 tkr vid genomforande av
foreslagna atgdrder jamfort med budget fran 201 3.
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Hlustration 5. Utbyggnad av allmdn platsmark. Kdlla:

delprojekt, se Bilaga 1 — Beskrivning av delprojekt

" Objekt 895XX

Busstorget och parkering Svardvagen
Golfbanevagen del 1

Parken & Sédra torget

Norra torget

Golfbanevadgen del 2

Morbyleden (inkl. VA-projekt)

.S8dra parkeringen
.Gamla Landsvagen
.Centrala Golfvagen
.Gangbana mot ELS
.Vastra Golfbanevidgen

(framtida)

(framtida)

1500
Tl ;

: Danderyds kommun. For beskrivning av respektive



For kartbild 6ver delprojekten, se Illustration 5 i ldgesrapporten.

3.2.2 Fornyelse och upprustning av anldggningar fér vatten och aviopp
Inspektion av befintliga dagvattenledningar har visat att de i1 vissa delstriackor ar i daligt skick.
For att mota krav pa kommande dagvattenhantering och ddrmed minska risken for
oversvamning behover dagvattenndtet dimensioneras upp. Den fornyelse av det kommunala
ledningsnitet for vatten och avlopp som behdver ske berdknas uppga till ca 60 mkr under
perioden 20232027, se Tabell 3. Denna budget hanteras inte inom ramen for projektet for
Morby centrum. Bokforingsmaéssigt redovisas denna budget som ett separat projekt
(projektnummer 8466). Kostnaden dr uppraknad tre ar med 4 % per ar 2023-2026.

Prognos
Budget | Projekt | Kalkyldel (maj 2023)
VA 8466 | Morbyleden 59 862

Tabell 3. Budgetprognos for kommunens kostnader for fornyelse och upprustning av det kommunala
ledningsnditet under perioden 2023-2027.

3.2.3 Markinlosen och forsdljning av mark

Hittills har kommunégd mark dverlatits till Skandia K&pcentrum AB, som erlagt totalt 113,7
mnkr. Enligt gillande avtal ska Skandia dven forvédrva den byggritt som finns pa norra torget,
den sa kallade Paviljongen”. Skandia planerar att uppfora byggnaden nér véstra utbyggnaden
borjar bli klar. Kommunen har erhallit intdkter om 220,2 mkr fran JM AB, for de byggrétter
utmed Golfbanevégen, som nu utgdr bostadsrattsforeningen Condor.

Kommunen har erlagt 53,7 mnkr till Skandia for inlosen av allmén platsmark. Ytterligare 14
mnkr (indexupprakning tillkommer), ska erldggas nér tilltrdde kan ske till den allmén
platsmark som aterstar for kommunen att 16sa in.

Sammantaget bedoms inldsen av allmén platsmark och forséljning av byggrétter ge ett
positivt resultat om ca 263 mnkr jaimfort med ursprunglig budget fran 2013, d& prognosen var
ett positivt resultat om 161 mnkr, se Tabell 3. Anledningen till det positiva nettoutfallet om
100 mnkr dr i huvudsak att forsdljningen av byggritterna utmed Golfbanevégen gav drygt 100
mnkr mer 1 intdkter. Bokforingsmaéssigt har intédkter och kostnader rérande markforsiljning
och markldsen inte redovisats i projektets investeringsbudget.

Bokfort Prognos Budget Prognos Budget
221231 230503 KF 2013 utfall 2023 2024

Markinlosen av allmén platsmark 53682 71683| 68000 100| 17901
Forsidljning av byggritter till Skandia -112744|-112 744 | -112 600
Exploateringsbidrag fran Skandia -1000] -1000| -1000
Forséljning av byggritt pd norra torget till Skandia -3 000 -3 000
Forséljning av byggritter pé till JM (Condor) -220 200 | -220 200 | -115 400
Projektledning 1328 2 428 600 500
Summa -278 934 -262 833 -161 000 700 15401

Tabell 4. Budgetprognos for kommunens kostnader for inlosen och forsdljning av mark i enlighet med gdllande
avtal.




3.3 Kvarstdende arbeten efter 2027

Niér den ursprungliga budgeten godkéndes 2013 hade detaljplanen for Morby centrum vunnit
laga kraft. Det fanns da en del kalkyler frdn 2009-2010 som underlag. For att sikerstilla och
hdja noggrannhetsgraden pé vissa kalkyldelar gav Tekniska kontoret WSP 1 uppdrag att utfora
en forprojektering pa torg- och parkdelarna i centrum. Motsvarande forprojektering verkar
inte ha skett av det intilliggande gatunitet.

Under de ar som gatt har det tillkommit planer pé utbyggnad pa de intilliggande omradena
véster om Morby centrum, inom kvarteren Vagen och Svérdet samt for Kevingeskolan.
Trafiksituationen ser ockséd annorlunda ut.

Utformning, gestaltning och hgjdséttning av Golfbanevigens resterande del,
Morbygardsvagen och Golfviagen behdver anpassas till den utbyggnad som planeras, de
trafikstrommar som ska hanteras och det behov av omléggning av ledningsnitet som finns.
Det kommer att krdvas en ombyggnad, men budgetmaéssigt foreslas det ske utanfor den
budget som tillhor projektet Morby centrum.

Gamla landsvégen har under de &r som gatt funnits med som en kostnadspost i projektets
budget, men beddmningen dr att Skandias framtida utbyggnad norrut av centrumanldggningen
kan ske utan omfattande ombyggnad av Gamla landsvigen.

Niér den utbyggnad och fornyelse som planeras ske till och med 2025-2027 utforts, gors
beddmningen att de genomforandeatgirder som kommunen ska svara for enligt géllande avtal
med Skandia dr utforda. Skandia gor 1 nuldget samma bedomning.



Bilaga 1 — Beskrivning av delprojekt
For kartbild 6ver delprojekten, se Illustration 5 i ldgesrapporten.

Delprojekt Busstorget och parkeringen vid Svirdvigen (objekt 89501)

Delprojekt avser upprustning av bussterminal, cykelparkering, GC-vdg och allménna ytor samt
byggnation av parkeringen vid Sviardvigen. Delprojektet driftsattes 2017 och dr dverlamnat till
Tekniska kontoret for forvaltning. Aktiverad kostnad om 19 200 tkr.

Delprojekt Golfbaneviigen del 1 (objekt 89502)

Ombyggnad av Golfbanevigen med anpassning till JMs projekt Condor och byggnation av
gangstrak langs parken. Viagen utanfor de nyuppforda bostadshusen kan fardigstéllas nér planerna
for kommande exploateringsomraden har faststillts och hdjdsatts. Delprojektet dr driftsatt 2020—
2021. Aktiverad kostnad om 10 366 tkr.

Delprojekt Parken och Sodra torget (objekt 89503)

Omfattar S6dra torget och huvuddelen av parken. Torg och park syftar till att kraftigt hdja kvalitén
och attraktionen av omradet samt mdjliggéra en sammankoppling mellan de norra och sddra delarna
av centrumomradet nir kopcentrumet &r stingt. Entreprenaden pagér och avslutas under 2023.
Prognosticerad kostnad om 33 318 tkr.

Hllustration 1. De entreprenadarbeten for sédra torget och parken (illustrerade ytor) som startade viren 2022 berdiknas
vara slutforda till sommaren 2023. Kdlla: Tyréns AB.



Delprojekt Norra torget (objekt 89504)

Delprojektet omfattar Norra torget med anslutning mot torget samt kopplingar mellan
kopcentrumets tillbyggnad, bussterminal, parken och exploateringsomradet vister om
Golfbanevigen. Innan fardigstillandet av norra torget kan paborjas behover Skandia riva den dldre
panncentralen med mera samt anldgga den nya trappan for passage till Golfviagen. Vidare behover
Skandia och kommunen samordna 6vrig byggnation pa och 1 anslutning till torget (vdstra
utbyggnaden och den s k Paviljongen). Samordning behdver ocksa ske med JMs projekt Albatross.

Bedomningen dr att det inte blir aktuellt med byggstart for Norra torget forrédn tidigast 2024 med
tyngdpunkt 2025-2026. Prognosticerad kostnad om 38 188 tkr. Kostnaden dr upprdknad under tre
ar med 4 % per ar 2023-2026.

Hllustration 2. Norra torget. Kdlla: Sweco AB.

Delprojekt Golfbaneviigen del 2 (objekt 89505)

Byggnation av géngstrak véster om bussterminalen och JMs projekt Albatross. Delprojektet
genomfors tillsammans med entreprenaden for Norra torget. Prognosticerad kostnad om 2 540 tkr.
Kostnaden &r uppriknad under tre &r med 4 % per ar 2023-2026.

Delprojekt Mérbyleden (objekt 89506)

Ombyggnad av Morbyleden; anpassning av korfilt, dvergangsstillen, dagvattenhantering,
tradplantering, gang- och cykelbana, mittrefug, avstigningsytor, belysning, anpassning till ny entré
mm. Samordning behdver ske med den fornyelse av det kommunala va-nétet som behover utforas,
se under rubriken °3.2.2 Fornyelse och upprustning av anldggningar for vatten och avlopp”.
Prognosticerad kostnad om 20 748 tkr. Kostnaden &r uppriknad under tre ar med 4 % per ar 2023—
2026.
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Illustration 3. Kdlla: Sweco AB.

Delprojekt Sodra parkeringen (objekt 89507)

Upprustning av Sodra parkeringen. Prognosticerad kostnad om 3 978 tkr. Kostnaden ar uppriknad
under tre ar med 4 % per ar 2023-2026.

Delprojekt Gamla Landsvigen (objekt 89508)

Upprustning av gatusektion i samband med byggnation av Skandias byggritt vid den nuvarande
markparkeringen. Delprojektet foreslds utga fran projektet Morby centrum. VA-ledningsstréket 1
gatan bedoms inte behdva dimensioneras upp.

Delprojekt Centrala Golfvigen (objekt 89509)

Upprustning av gatusektion med végbana, kantstensparkering, triddplantering och GC-vag.
Prognosticerad kostnad om 6 991 tkr. Kostnaden dr uppraknad under tre r med 4 % per ar 2023—
2026.

Delprojekt Gingbana léings E18 (objekt 89510)

Ombyggnad av straket mellan motorviagen och centrumbyggnaden. Syftet dr att uppna en
trivsammare och trafiksikrare miljo for de bussresenérer som stiger av intill motorvigen.
Genomforandet kraver att det finns en 16sning som kommunen, Skandia, Trafikverket och
Trafikforvaltningen accepterar. Prognosticerad kostnad om 4 120 tkr. Kostnaden ar uppraknad med
4 % per &r 1 ett ar frdn 2023-2024.

Delprojekt Vistra Golfbanevigen (objekt 89511)

Anpassning av gatan for kommande exploateringar. Arbetet kan forst paborjas nér exploateringens
omfattning &r faststidlld. Det finns dven planer pa omfattande omléggning av ledningar och
anldggningar for vatten och avlopp inom omradet och dessa arbeten behdver samordnas for att
undvika att gatan byggs om vid flera tillfallen. VA-arbetets omfattning paverkas dven av
exploateringens utformning. Delprojektet genomfors med fordel i samband med exploateringen.
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