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Tekniska ndmnden

Overlamning av Pristkragens férskola inom
fastigheten Sjukhuset 4 till kommunstyrelsen

Arendet

Nuvarande hyresgést pa Prastkragens forskola och tekniska kontoret har 1
samforstdnd enats om ett frintrdde fran lokalerna fran den sista juni 2024. 1
enlighet med socialnimndens boendeplan och utbildningsndmndens
behovsanalys for skola och forskola konstateras det att det inte finns nigot
behov av lokalen for forskoleverksamhet eller alternativ anvéndning av
lokalen for ovriga &andamal som medges i géllande detaljplanebestimmelser.

Tekniska kontoret forordar att mojligheten till rivning av fastighetsobjekt
253 utreds. Foljande forutséttningar ligger till grund for stallningstagandet:

e Behovet av forskola inom berdrt fastighetsbestand stér inte
langre 1 paritet med nuvarande kapacitet.

o Fastighetsobjektet har ett betydande behov av underhéll. Ett
bevarande fordrar betydande ekonomiska konsekvenser i form av
atgérder.

e Ett bevarande hindrar utveckling av fastigheten i enlighet med de
gillande detaljplanebestammelserna.

Enligt kommunens lokalforsorjningsprocess ska fastighetsobjekt, for vilka
det inte finns nagot behov for, Overldmnas till kommunstyrelsen for
utredning om étgérdsplan vilket nu foreslds av tekniska kontoret.

Tekniska kontorets forslag till beslut
Tekniska nimndens beslut

Tekniska ndimnden overldmnar fastighetsobjekt 253 inom fastigheten
Sjukhuset 4 till kommunstyrelsen for utredning om framtida
planeringsinriktning med atgérdsforslag.

Bakgrund

Nuvarande hyresgist pd Pristkragens forskola och tekniska kontoret har 1
samforstand enats om ett frantrdde fran lokalerna fran den sista juni 2024. 1
enlighet med framtagna rutiner har tekniska kontoret initierat en
behovsbeddmning av lokalen i samrdd med andra forvaltningar.
Beddmningen syftar till att utrona om det finns ndgot faktiskt behov av
lokalen tiden efter att den kommer att bli tomstélld under 2024. Négot
sadant behov har dock inte formedlats eller uttryckts inom
tjinstemannaorganisationen. Avsaknaden av behov gér dven att utldsa i
socialndmndens boendeplan for 2023 (SN 2023/0122 § 83) och i
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utbildningsndmndens behovsanalys for forskola och skola (UN 2023/0693
§82). Tekniska kontorets samlade beddmning &r att forskolan ar i ett mycket
daligt skick samt att mdjlig alternativanviandning &r starkt begransad.
Gillande detaljplan for fastigheten Sjukhuset 4 medger bostadsdandamal och
forskola.

I enlighet med kommunens lokalforsérjningsprocess ska alla behov eller
avsaknad av behov for fastigheter 6verldmnas till kommunstyrelsen for
utredning om framtida planeringsinriktning med atgardsforslag.

Tekniska kontorets utredning
Fastighetsobjektet nyttjas idag for forskoleverksamhet av en privat aktor.

Nuvarande avtalsforhdllande gor géllande att hyresgésten forhyr lokalen
fram till och med den 30 juni 2024. Lokalen tomstills darefter.

Fastighetsobjekt 253-Pristkragens forskola

Hyresavtal
Objekt Populirnamn Verksamhet Nybyggnadsar BTA upphor
Prastkragens
253 | forskola Forskola 1972 783 | 2024-06-30

Byggnaden ar i ett mycket daligt skick med stora underhéllsbehov.
Forskolefastigheten har under en langre tid planerats att ersittas med en ny
forskola i kommundelen Morbylund varpa nivan pa utforda
underhéllsdtgirder har anpassats utifrén radande forutsattningar.



@ DANDERYDS Tjansteutlatande 3(4)
KOMMUN Datum Diarienummer
2023-10-11 TN 2023/0592

Tekniska kontoret
Anders Forsberg

Utbildningsndmndens behov av lokaler for forskola

Utbildningsndmndens lokalbehovsanalys 2023 godkéndes den 27 september
(§ 82) av utbildningsndmnden. I de framtagna prognoserna har inte
forskolans kapacitet medréiknats:

” Prdstkragens forskola kommer avvecklas under 2024, kapaciteten ingdr inte i
berdkningen” (sid 12 lokalbehovsanalys utbildningsndmnden 2023).

Resonemanget om framtida behov utvecklas vidare:

“Byggnationer séder om Danderyds sjukhus kan visserligen bidra till en viss 6kad
efterfrdgan pa plats i forskolor i Stocksund som ligger geografiskt nira. Men for
att det ska finnas behov av fler forskoleplatser utifran dagens kapacitet behéver all
byggnation bli av i omradet. Fran 2028 ser ett mindre underskott ut att uppstd.
Bildningsforvaltningen ser ddrmed ett behov av cirka 20 forskoleplatser till ar
2030 (sid 13 lokalbehovsanalys utbildningsndimnden 2023).

Den sammantagna beddmningen som gors av utbildningsndmnden &r att
behovet av forskoleplatser inte ar brédskande och att det behov som
eventuellt kan uppsta forst ar 2028 inte ar i den omfattningen att ett
bevarande av objekt 253, Préstkragens forskola, &r motiverbart.
Bedomningen forutsitter inte att en eventuell forskola uppfors av privat
aktor 1 omradet utan dr gjord exklusive denna.

Alternativ anvindning

Inom ramen for det kommunala kidrnuppdraget finns, inom kommunens
verksamheter, inget behov av alternativ anvindning av aktuell lokal inom
berord fastighet. Enligt géllande detaljplanebestimmelser finns 1 dagsldget
inget utrymme utdver forskoleverksamhet och bostadsdndamal inom
fastigheten.

Overlimning av objektet

Enligt kommunens lokalforsorjningsprocess ska fastighetsobjekt, for vilka
det inte finns nagot behov for, Overldmnas till kommunstyrelsen for
utredning om &tgérdsplan.

Tekniska kontorets bedomning ar att det finns en Gvertalighet av
forskoleplatser i omradet. Beddmningen grundar sig pa
utbildningsndmndens lokalbehovsanalys 2023.

Tekniska kontoret forordar att objekt 253 (Préstkragens forskola)
overldmnas till kommunstyrelsen.

Ekonomiska forutsattningar

e Resultatet for ar 2022 uppgick till 345 tusen kronor.

e Restvirdet uppgér till cirka 1,2 miljoner kronor vid utgédngen av ar
2023.

e Hyresséttning sker enligt kommunens hyresmodell for forskolor och
skolor.
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Tekniska kontoret ser att det dr av vikt att det skyndsamt tas fram
atgardsplan for fastighetsobjekt 253.

Tekniska kontorets bedémning

Tekniska kontoret ser att det dr av vikt att det skyndsamt tas fram
atgardsplan for fastighetsobjekt 253. Utredningen behover ta hdnsyn till de
ekonomiska forutsattningar som foreligger, avsaknad av efterfragan av
aktuell lokaltyp samt begrénsningar i alternativanvéndningen.

Tekniska kontoret forordar att mojligheten till rivning av fastighetsobjekt
253 utreds. Foljande forutséttningar ligger till grund for stdllningstagandet:

e Behovet av forskola inom berdrt fastighetsbestand stér inte
langre 1 paritet med nuvarande kapacitet.

e Fastighetsobjektet har ett betydande behov av underhall. Ett
eventuellt bevarande fordrar omfattande atgérder vilket far
betydande ekonomiska konsekvenser.

e Ett bevarande hindrar utveckling av fastigheten i enlighet med de
géllande detaljplanebestimmelserna.

Konsekvenser for barn och unga

Beslutet att overlamna fastighetsobjekt 253 till kommunstyrelsen for
utredning om framtida planeringsinriktning med atgirdsforslag far inga
konsekvenser for barn och unga i sig.

Ekonomiska konsekvenser

Arendet i sig, vilket innebér dverlimning till kommunstyrelsen for
utredning av atgardsplan for objekt 253, far inga ekonomiska konsekvenser.

Tekniska kontoret vill dock lyfta fram att den samlade bedomningen é&r att
ett bevarande av lokalen sett utifrén efterfrdgan och det samlade
underhallsbehovet inte kan anses vara ekonomiskt forsvarbart.

Restvirdet uppgér till 1,2 miljoner kronor vid 2023 érs utgang.

Stefan Sorpola Magnus Fridell
Samhéllsutvecklingsdirektor Fastighetschef

Handlingar i drendet

1. Tjinsteutlitande, Overlimning av Pristkragens forskola inom
fastigheten Sjukhuset 4 till kommunstyrelsen

Expedieras
Utbildningsndmnden
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