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Avtal mellan Danderyds kommun och Djursholms AB
om fastighetsférvaltning

§ 1. Parter

Bestillare: Djursholms Aktiebolag (556002-2831)

nedan kallat DJAB

Bestillarens ombud: Verkstillande direktor i DJAB

Uppdragstagare: Danderyds kommun (212000-0126) genom
fastighetsndmnden, nedan kallad
fastighetsndmnden

Uppdragstagarens ombud: Tekniska direktoren i Danderyds kommun

Bestillarens ombud utfirdar erforderliga fullmakter for uppdragstagaren att
foretrida bestillaren i uppdraget enligt detta avtal. Fullmakterna ska
bilageras detta avtal.

§ 2. Uppdragets omfattning
Fastighetsndmnden Atar sig att forvalta samtliga fastigheter i DJAB:s dgo i
overensstimmelse med

e detta avtal

e Allminna bestimmelser for entreprenader inom fastighetsforvaltning
och verksamhetsanknutna tjénster, ABFF15

e Aff-definitioner
e tjdnstebeskrivning, bilaga 1

e beskrivning av forvaltningsobjektet daterad 31 augusti 2021, bilaga
2

Fastighetsndmnden tillhandahéller teknisk dokumentation, bestéllningar,
redovisningar och verifikationer for DJAB:s rikning.

Fastighetsnimnden kan upphandla entreprenor for hyresdebitering, annan
administration och teknisk service for DJAB:s rikning. Fastighetsndmnden
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atar sig i sddant fall som bestillarens ombud for DJAB ledning och kontroll
av den upphandlade driftentreprenéren.

Fastighetsndmnden ska sikerstilla att de avtal som finns mellan DJAB och
annan efterlevs.

§ 3. Malséattning for fastighetsférvaltningen

Utf6rande av uppdraget enligt detta avtal, férekommande upphandlingar och
kontroller av leveranser och tjénster for forvaltningsobjektets drift ska
genomforas med malet att uppna en langsiktigt god fastighetsekonomi. Med
forvaltningsobjekt avses var enskild fastighet. For uppdraget giller specifikt
foljande malséttningar.

* Hyresgister dr ndjda med bostadsligenhet/lokal och bemdtande
* Forvaltningsobjektet ger ett vilvardat intryck

® Forvaltningsobjektet funktioner uppritthalls

* Forvaltningen forebygger skador pé forvaltningsobjektet

* God personsikerhet uppritthalls for leverantor, entreprenérer,
hyresgést och tredje man

§ 4. Ekonomisk fastighetsforvaltning

Uppdraget enligt 2 § ska utforas sé att kostnader och intikter kan foljas per
forvaltningsobjekt. Det innebir att det for varje forvaltningsobjekt som
minst ska finnas

® Diriftnetto (likviditet) per forvaltningsobjekt.

o Definieras som en fastighets hyresintikter minus dess drift-
och underhallskostnader samt fastighetsskatt.

® Avskrivningar per forvaltningsobjekt.

o Driftnetto (likviditet) tillsammans med avskrivningar blir
driftnetto (resultat)

* En lista pa vakanta lokaler, léigenheter eller liknande.
® Bokfort virde per forvaltningsobjekt

® Budget och en flerdrsprognos for minst 3 &r framat i tiden med
utgangspunkt i gdllande hyresavtal

* Investeringsplan med utgangspunkt i underhéllsplanering och kinda

verksamhetsanpassningar S



DANDERYDS KOMMUN 3(6)

= DJURSHOLMS AB Dnr DJAB Dnr Kommunen
DJ2021/0024  KS 2021/0198

§ 4.1 Tillhandahallande av handlingar och uppgifter
Fastighetsnimnden ska tillhandahalla DJAB

e underlag for ekonomisk och driftsuppfoljning per forvaltningsobjekt
tre veckor infor sammantridde nér styrelsen i DJAB ska behandla
delérsrapport. Arlig sammantriidesplan levereras Fastighetsndmnden
senast 1 december for ndstkommande ar.

Fastighetsnimnden ska ge DJAB tillgang till

¢ projektredovisningar och verifikationer for DJAB:s 16pande
granskning

DJAB har ocksa ritt att med tre manaders varsel sdga upp avtalet i fortid 1
de delar som avser ekonomiadministrativa tj4nster och andra administrativa
tjanster om DJAB ingar avtal med fastighetsndzmnden om att den ska utfora
dessa tjénster.

§ 5. Avtalstid

Avtalstiden 16per ut den 31 december 2024. Om uppségning inte sker senast
tre manader fore avtalstidens utging forldngs det med ett ar i taget.
Forlingning kan ske hogst tre génger, darefter upphor avtalet automatiskt.

§ 5.1 Uppségning i fortid

Skulle omfattningen pad DJAB:s fastighetsinnehav fordandras i sidan
omfattning att det &r rimligt att avtalstiden forkortas har DIAB ritt att séga
upp avtalet i fortid med sex manaders varsel.

§ 6. Ansvar

§ 6.1 Forsakringar

DJAB overldmnar fore avtalets ingéende kopia av sina
fastighetsforsikringar. Om part orsakar skada som ticks av den andra
partens forsékring, ersitts sjalvrisken av den part som orsakat skadan.

A
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§ 7. Erséttning

Ersittning for uppdraget enligt detta avtal, exklusive hyresdebitering, annan
administration och teknisk service, utgar en fast drlig erséttning om 1 000
000 kronor, exklusive mervirdesskatt.

Om fastighetsnimnden ska utfora hyresdebitering, annan administration och
teknisk service, ska den fasta arliga ersittningen kompletteras enligt en
séirskild overenskommelse om ersittning foér de uppdragen.

Uppkommer behov av fastighetsforvaltning utéver vad som #r definierat i §
2 ovan eller andra fastighetsrelaterade atgérder utgdr ersittning enligt
foljande.

® If0rsta hand ska parterna komma Gverens om ett totalpris for det ska
utforas

® I andra hand utglr ersittning enligt féljande

o 600 kronor exklusive mervirdesskatt per timme for forvaltar-
och byggledningstjinster

o 500 kronor exklusive mervirdesskatt per timme for
assistenttjdnster

7.1 Erséttning for kostnadséndring (indexreglering)

Ovan angivna ersittningar ska uppriiknas med SCB:S allminna
konsumentprisindex med 2021 &r som basar. Upprikning ska ske forsta
géngen for ersittning som utgér fran och med 1 januari 2023, grundat pa
indextal for oktober manad 2022.

§ 8. Betalning

Den fasta drliga ersittningen erliggs mot faktura med 30 dagars
betalningstid kvartalsvis for féregdende kvartal.

Annan ersittning erldggs mot faktura med 30 dagars betalningstid efter att
arbetena har utforts och godkénts av DJAB.

Upphandlade entreprendrer ska fakturera DJAB direkt.

§ 8.1 DJAB:s likvida medel
Likvid 6verfores snarast till DJAB enligt anvisningar.

§ 9. Slutkontroll

Slutkontroll av den entreprenad som detta avtal innebér verkstilles pa
begéran av endera parten i samband med att avtalet upphor.
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§ 10. Uppfoljning och méjlighet att omférhandla sédga upp

Uppfoljning av avtalet ska ske tva ganger per ar. Den forsta uppfoljningen
ska genomforas senast i maj och den andra senast i november. Vid
uppfoljningen ska parterna sérskilt fokusera pa foljande.

e Underlag for ekonomisk och driftsuppfoljning per forvaltningsobjekt

e Projektredovisningar och verifikationer for DJAB:s 16pande
granskning.

e Eventuella brister i fastighetsforvaltningen som DJAB beddmer inte
har hanterats tillfredsstéllande.

Om endera parten s& 6nskar kan kommundirektoren eller ndgon som denne
utser, medverka vid uppfoljningen.

Om DJAB efter uppf6ljning bedémer att det foreligger brister som inte kan
16sas har DJAB riitt att sdga upp avtalet med sex manaders varsel. Ingendera
parten ska ha ritt till ndgon form av ersittning eller skada om uppsigning
sker pa denna grund.

Bedomer parterna gemensamt att bristerna kan hanteras genom att avtalet i
stillet omforhandlas ska sa ske. Justerat avtal ska bildggas detta avtal.
Erforderliga justeringar av avtalet ska kunna trédda i kraft senast inom en
ménad frén det att justeringarna dverenskoms.

§ 11. Havning av avtalet

DJAB har ritt att hdva avtalet om fastighetsndmnden vésentligen brister i
utférandet av sina dtaganden enligt detta avtal och rittelse inte sker inom tva
veckor fran det att skriftlig uppmaning om rittelse har skickats fran DJAB i
rekommenderat brev med mottagningsbevis. Om avtalet hiivs har DJAB ritt
till erséttning for de kostnader som hévningen medfor for DJAB.

Fastighetsnimnden har ritt att hdva avtalet om DJAB vid upprepade
tillf4llen inte erldgger betalning enligt § 7 ovan inom forfallotiden. Rétt till
hivning foreligger inte om DJAB har bestritt utstélld faktura.

§ 12. Privata utférare
Fastighetsnimnden ska vid upphandling for DJAB:s ridkning sikerstdlla att

e de tjinster som tillhandahélls av privata utforare i avtal ska félja det
regelverk som foreskrivs i 5 kap. 3 § kommunallagen.

¢ allmiinheten kan ha insyn i den verksamhet som genom avtal limnas
over till privata utforare.

R
e ™
25,
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§ 13. Avtalets ikrafttradande

Detta avtal trider i kraft nér det har undertecknats av bida parterna.
Ersittning enligt § 6 utgér frén och med 2022. Fram till dess utgr ersittning
enligt kontrakt daterat 28 januari 1999.

Uppdraget enligt § 3 ovan ska vara fullt ut implementerat frin och med 1
januari 2022.

§ 14. Ovrigt
Detta avtal fér inte av ndgondera parten Sverlatas pa annan.

Detta avtal har upprittats i tvA exemplar varav parterna tagit sitt.

Danderyd den  september 2021

For Djursholms AB Fér Danderyds kommun,
fastighetsndmnden

e 7 e
4 [ B

/

” / i / -
; f Eij? ?‘ﬁé}wy ,‘2 »“}f’@fﬁﬂ%w;;

Torsten Sjogren Hakan Johanson
Ordforande Ordftrande

Bjorn/Wallgren - Anna Tengelin Skoog

VerKstillande direktor Teknisk direktor



Tjanstebeskrivning

Bilaga 1 till forvaltningsavialet mellan Djurholms AB och Danderyd kommun
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RUTINER MM
Uppdragstagaren tillhandahéller foljande

Kamerala rutiner:
Attestrutiner I utanordningsregler
Kontoplan och konteringsanvisningar

Rutin for hantering au likvida medel

Rutin for avstimning au bokforing, reskontror och rikenskaps
material

Rutin for hantering au moms

Hyresgistkontakter:

Rutin for agerande i fall av stérande hyresgéster
Rutin for agerande i fall av utebliven eller fSrsenad hyresbetalning
Rutin for agerande 1 fall av onormalt slitage

Rutin for krav pa sikerhet o dyl for hyresgésters betalningar
Rutin f3r andrahandsuthyrning

Arkiv:
Rutin for arkivhantering av handlingar som hyreskontrakt

HANDLINGAR

Ritningar och beskrivningar

Ligenhets- och lokalregister

Lasschema

Forteckning dver métare som ska avldsas

Aldre driftstatistik som underlag for redovisning av drifistatistik

LOPANDE EKONOMISK ADMINISTRATION
uppritthiller kassafunktion

Erhiller fardigstillda ekonomiska underlag i tid for att bokftra

transaktionerna. (Bokforingsorder och aktiveringar) Kostnadsfordelning

skoter bokforing inklusive kostnadsfordelningar och for huvudbok

Avstdmning av balanskonton.

Ldmna underlag for aktiveringar
Ligger in i anldggningsregister och évervaka avskrivningstider

Reskontrans registerhantering, t.ex . nya leverantérer och
hyresgdster :

Sidalav4

Bilaga 1

VD DjAB | KLK Ekon | TK Adm | TKFast

X

X

X

X

X
X
X
X
X
X

E R B RE

X
X
X
X
X
X
X




Bilaga 1
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Bilaga 1 till forvaltningsavtalet mellan Djurholms AB och Danderyd kommun

BUDGETERING, UPPFOLJNING OCH RAPPORTERING

tar fram underlag till budget X
Upprittar forslag till budget X

redovisar ekonomiska rapporter enligt kommunens plan X

upprittar forslag till drsredovisning omfattande bokslut och
forvaltningsberittelse

Ligga in DjAB uppgifter i kommunens redovisning X

Godkénner ekonomiska rapporter och &rsredovisning, Skriver VD
kommentarer

upprittara forslag till likviditetsbudget X
bevakar likviditeten mot budget och rapporterar da budgetavvikelser
av betydenhet uppstar

placerar bestillarens likvida medel p& klientmedelskonto om inte
annat dverenskommes

fullgér de uppgifter som erfordras for att bevaka bestillarens intressen
vid konkurser

huvudansvaret att skota kontakterna med revisor X

tillhandahéller revisor erforderligt material X

SKATTER, AVGIFTER OCH MYNDIGHETSUPPGIFTER

beriknar och ombesérjer inbetalning av skatter och arbetsgivaravgifter for
personal anstélld av eller arvoderad av DjAB samt sammanstiller X
kontrolluppgifter till skattemyndighet

ombesbrjer berikning och betalning av preliminir fastighetsskatt

ombestrjer betalning av DjAB:s inkomstskatt

l&mnar de uppgifter som #r ahtuella vid momsregistrering av lokaler

X (X X X

beriknar och sammanstiller underlag for redovisning av mervirdes-skatt

upprittar deklarationsbilagor for DjAB:s allménna sjélvdeklaration av
forvaltningsobjektet

upprittar (i samréd med DjAB och fastigh avd) allmin
fastighetsdeklaration av frvaltningsobjektet

18mnar kontrolluppgift for DjAB:s réntor och saldo for likvida medel
avseende forvaltningsobjektet

sammanstiller och limnar av myndigheter infordrade obligatoriska
uppgifter

LAN OCH BIDRAG

for fortlopande en forteckning &ver 1dn som belastar forvaltningsobjektet
inkluderande reskontra, betalningsterminer, rénte- och amorterings- X
villkor
ombesorjer omforhandlingar av 14n efter samrid med DJAB X

ombestrjer upptagning av nya lan och att sékerheter 1dmnas efter

samrid med DJAB
bevakar lanemarknaden och limnar alternativa forslag till val av

1&neinstitut

ombesorjer den administration som erfordras for att erhalla bidrag X

Sida2 av4
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HYRESGASTER

administrerar annonsering rérande lediga ldgenheter och lokaler

tar emot intresseanmélningar och genomfor visning av utannonserade
lagenheter och lokaler och ombesorjer vid behov att erforderlig sikerhet

ldmnas av hyresgisten
administrerar inhdmtandet av upplysningar om tillténkta hyresgésters

ekonomi
genomfor kontraktsforhandlingar med potentiella lokalhyresgéster och
skriver ut forslag till hyreskontrakt for lokaler

genomfor kontraktsforhandlingar med potentiella bostadshyresgéster och
skriver ut forslag till hyreskontrakt for ligenheter

bevakar rivningskontrakt

bevakar uppségningstider och genomfor omférhandlingar av hyres-
kontrakt for lokaler

bevakar uppsédgningstider och omférhandlar hyror for ligenheter
tar emot ans6kningar om andrahandsuthyring

visar ldgenheter och lokaler for nyinflyttande och ger erforderliga
instruktioner

svarar for att erforderlig information i forvaltningsfragor 1dmnas till
hyresgéster

tar kontakt med stérande hyresgéster for pdpekande

skriver ut och distribuerar réttelseanmaning i rekommenderat brev till
forsumliga eller storande hyresgéster

verkstiller efter samrdd med DJAB uppségningar av hyreskontrakt

ansker om betalningsforeldggande, avhysning, kvarstad och handréckning
och meddelar socialtjfinsten att anstkan om avhysning har inlémnats

hand ligger hyrestvister i hyresndmnd och domstol utfér atgirder enligt
forhandlingsordningen

utfor atgérder enligt forhandlingsordningen
Teckna hyreskontrakt med hyresgiist enligt fullmakt
Avisering och kontraktadministration. Debitering hyror.

REGISTER OCH ARKIV

tar emot och férvararar handlingar erforderliga for uppdragets genomfSrande

uppdaterar ligenhets- och lokalregister inkluderande uppgifter, om
hyresgéster och hyror

Sida 3 av4
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Bilaga 1 till forvaltningsavtalet mellan Djurholms AB och Danderyd kommun

TEKNISK PLANERING, UPPHANDLING OCH
GENOMFORANDE

upphandlar for DjAB:s rékning leveranser av forbrukningsmaterial och
forsérjningsmedia (virme, olja, el, vatten, sopor etc)

upphandlar for DjAB:s rikning entreprendrer for forvaltningsobjektets drift X

kontrollerar leveranser och entreprendrers tjénster

bearbet ar och redovisar statistik dver forbrukningen av forsdrjnings-media
varje manad

rapporterar onormala hindelser sdsom stérningar, vandalisering etc

genomfor Gvergripande tillsyn av byggnad, mark och installationer i syfte att
uppdaga och rapportera &tgirdsbehov, sikerhetsbrister o d

kontrollerar entreprendrers arbete med 16pande underhall
avropar 18pande underhall for DJAB:s rikning.
bestéller/utfor underhéllsbesiktningar for DJAB:s rékning

uppréttar underhéllsplaner

utfor planerat underhéll for DJAB:s rékning enligt underhallsplan.

XU XX XX XX | X X

medverkar vid underhélisbesiktningar

bestéller for DJAB:s rikning de myndighetsbesiktningar som krévs enligt
lagar, forordningar, myndighetsforeskrifter, forsdkringsavtal o d

x

medverkar vid myndighetsbesikiningar X
utfor investeringar, projektledning, objektsplanering vid om- och
tillbyggnader

G4 igenom balansen nir det géller pigiende projekt. Vilka ska ligga kvar och

vilka ska aktiveras
ombesdrjer larm och skalskydd X

OVRIGT
bevakar att ROT- forsikring och byggfelsforsikring tecknas infor
genomfbrande av storre arbeten i forvaltningsobjektet

g0r anmélningar om forsikringsskador X

medverkar vid skaderegleringar vid forsékringsskador X
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