DANDERYDS Tjansteutlatande

KOMM[ ] N Datum Diarienummer

2024-03-07 TN 2024/0284

Samhéllsutvecklingsforvaltningen
Anders Forsberg

Tekniska ndmnden

Overlimning av fastighetsobjekt till kommunstyrelsen
for utredning om framtida planeringsinriktning

Arendet

Ett antal fastighetsobjekt som forvaltas av
Samhéllsutvecklingsforvaltningen har identifierats som objekt med sérskilda
brister och atgardsbehov ur ett forvaltningsperspektiv. Objekten dr antingen
tomstéllda, hyrs ut till 14gre pris én sjédlvkostnad/marknadshyra, bedoms ej
uppfylla andamalsenlighet for det lokalbehov som foreligger for
kommunens verksamheter, dr under utredning, och- eller bedoms vara
uttjénta sett till det tekniska skicket.

Samhillsutvecklingsforvaltningens inventering har synliggjort behov av
vidare utredning av 8 fastighetsobjekt. Enligt kommunens
lokalforsorjningsprocess lamnas fastigheterna dver till kommunstyrelsen for
vidare hantering. Kommunstyrelsens utredning bor resultera 1 beslut som
hanterar de problembeskrivningar som beskrivs i detta tjédnsteutltande.

Samhallsutvecklingsforvaltningens forslag till beslut
Tekniska namndens beslut

Tekniska ndmnden beslutar att Gverldmna fastighetsobjekt, redovisade i
tjdnsteutlatande, daterat 2024-03-07, till kommunstyrelsen for utredning om
framtida planeringsinriktning med atgardsforslag.

Bakgrund

Enligt kommunens lokalforsorjningsprocess ska fastighetsobjekt, for vilka
det inte finns nagot behov for, 6verldmnas till kommunstyrelsen for
utredning om &tgérdsplan.

De forutséttningar som legat till grund for den inventering som genomforts
och de fastighetsobjekt som nu foreslds utredas av kommunstyrelsen lyder
enligt foljande:

e Fastighetsobjekten uppvisar ett ekonomiskt underskott och har gjort
sd under en betydande tidsperiod.

o Fastighetsobjekten bedoms inte &ndamélsenliga och star vakanta
som en konsekvens av detta.

o Fastighetsobjekten bedoms inte kunna hyras ut till hyresgést med
sjdlvkostnadshyra trots att ett visst behov kan foreligga.

e Avsaknad av behov oavsett &andamélsenlighet eller hyresséttning

e Tekniska forutsittningar som foranleder mycket mer omfattande
atgéarder &n enbart nddvéndiga reparationer och underhall.
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Samhallsutvecklingsforvaltningens utredning

Inventeringen har resulterat 1 en lista om 8 fastighetsobjekt vilka stimmer in

pé ndgon, eller flera, av kategoriserande forutsdttningarna det redogors for i

bakgrunden i detta tjdnsteutldtande. Samhaéllsutvecklingsforvaltningens

rekommendation ir att de fastighetsobjekt som identifierats utreds av

kommunstyrelsen och att en framtida planeringsinriktning foreslas.

Nedan redovisas tabell med berdrda fastighetsobjekt.

Prognos
2024, exkl

Objekt nr | Lghnr Populdarnamn Adress BOA Restvirde/obj Restvirde/Igh OH)
224 Dalstigen 1 Dalstigen 1 BTA: 438 kvm -188 000
521 Skolan 11 Skolgardsvagen 7A-7B 131-154 kvm/Igh 963 000 kr -46 000
518 Skolan 12 Studievagen 2 39-82 kvm/Igh 208 000
X Larkangen trafiklekplats
446 Enmans vag moduler Enmans vag 1-9 22-49 kvm/Igh 9639 000 kr -1316 000
346 Storkalmar Seniorbost. Fafnervagen 16-52 62-77 kvm/Igh 2 164 000 kr -47 000
333 Gripv. Seniorbost. Gripvagen 11-29 62-77 kvm/Igh 2289 000 kr 65 000
637 1101 Bengt Farjares vag 3 88,5 60 500
637 1001 Bengt Fdrjares vag 5 88,5 60 500

Samberedning med socialférvaltningen

Samhillsutvecklingsforvaltningen har bedrivit inventeringen av
fastighetsobjekt i tit dialog med socialforvaltningen. Samtliga
fastighetsobjekt som nu foreslds utredas av kommunstyrelsen har forankrats
1 det 16pande forvaltningsdvergripande arbetet.

Enligt socialforvaltningens beddmning foreligger inget kort- eller langsiktigt
verksamhetsbehov av de fastighetsobjekt, samt enskilda lagenheter, som
genom beslut enligt detta tjansteutldtande lamnas 6ver till kommunstyrelsen
for fortsatt utredning.

Kortfattad (sammanfattande) beskrivning av fastighetsobjekt som
foreslds liimnas over till kommunstyrelsen for utredning om framtida
planeringsinriktning

Objekt (X)- Lirkiingens trafiklekplats

Avslutat arrende/markupplételse med tomstélld foreningslokal. Behdver
hanteras da omfattande vattenldcka medfort att lokalen dr oanvéndbar.
Forvaltningen ser ingen mojlighet till att lokalen hyrs ut och att nédvandiga
renoveringar kan bekostas.
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Objekt 224-Dalstigen 1

Lokal som nyttjas av foreningar/verksamheter. Mycket sliten lokal som hyrs
ut under sjdlvkostnadshyra vilket innebér att hyrorna subventioneras i
dagslaget.

Objekt 521- Skolan 11

Vakant bostadshus. Mycket slitet och har omfattande renoveringsbehov.
Fastigheten kommer troligen behdva tas 1 ansprak inom ramen for nya
Stocksundsskolan dir paviljonger ersdtts med nya permanenta byggnader.

Objekt 518- Skolan 12

Mycket slitet och har omfattande renoveringsbehov. Fastigheten kommer
troligen behdva tas 1 ansprak inom ramen for nya Stocksundsskolan dér
paviljonger ersitts med nya permanenta byggnader.

Objekt 446- Modulbostider Enmans vig

Tillfalligt uppstédllda boendemoduler. Socialforvaltningen ser att behovet har
sjunkit drastiskt de senaste dren. Kvarvarande bostadshyresgéster kan
erbjudas boende i kommunens ovriga bestdnd. Modulbostdderna har en
mycket kraftig negativ ekonomisk resultatpdverkan med ett, for tekniska
ndmnden, underskott om ca 1 316 000 kronor érligen.

Objekt 346- Fafnerviigen seniorbostider

Kommunstyrelsen har den 19 juni 2023 (§ 125) beslutat om
planeringsinriktning att bostdderna ska avvecklas inom en femérsperiod.
Samhéllsutvecklingsforvaltningen ser det darfor som angelidget om att
erforderliga beslut tas for att verkstélla en avveckling.

Objekt 333- Gripviigen seniorbostiider

Kommunstyrelsen har den 19 juni 2023 (§ 125) beslutat om
planeringsinriktning att bostdderna ska avvecklas inom en feméarsperiod.
Sambhéllsutvecklingsforvaltningen ser det darfor som angeldget om att
erforderliga beslut tas for att verkstélla en avveckling.

Objekt 637- Bengt Firgares vig 3

Objektets tva ldgenheter dr uthyrda. Enligt socialférvaltningens bedomning
kan ersittningsbostider erbjudas i kommunens 6vriga bostadsbesténd.

Samhallsutvecklingsforvaltningens bedomning

Den inventering som samhéllsutvecklingsforvaltningen genomfort har visat
att 8 fastighetsobjekt antingen ar tomstéllda, hyrs ut till lagre pris én
sjdlvkostnad/marknadshyra, inte beddms vara dndamalsenliga, eller att
behov for lokalerna/bostdderna saknas, dr under utredning, och- eller
beddms vara uttjinta sett till det tekniska skicket.

For vakanta lokaler och bostidder uteblir intdkterna helt. For vissa av
fastigheterna, foreligger dven en begrdnsning i urvalet av lampliga
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hyresgéster med ekonomiska mgjligheter att uppbéra en sjdlvkostnadshyra.
Gillande bostdderna har behovet, enligt socialférvaltningens beddmning,
minskat kraftigt. Resultatet blir att flera av objekten dr vakanta, eller delvis
vakanta.

For att lokalernas realiserbara nytta ska tillvaratas samt att erforderliga
investeringar ska kunna goras langsiktigt bedomer
samhaéllsutvecklingsforvaltningen att lokalernas och bostddernas framtida
inriktning méste utredas och att atgérder maste foreslas. Forvaltningen
rekommenderar dérfér ndimnden att Gverldmna berdrda fastighetsobjekt 1
detta tjdnsteutlatande till kommunstyrelsen for en sddan utredning.

Konsekvenser for barn och unga
Inga konsekvenser for barn och unga till f6ljd av beslutet.

Ekonomiska konsekvenser
Inga ekonomiska konsekvenser till f6ljd av beslutet.

Stefan Sorpola Magnus Fridell
Sambhillsutvecklingsdirektor Fastighetschef

Handlingar 1 drendet

1. Tjinsteutlitande, Overlimning av fastighetsobjekt till
kommunstyrelsen for utredning om framtida planeringsinriktning

Expedieras
Kommunstyrelsen
Socialfoérvaltningen
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