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Tekniska ndmnden

Upphandling ramavtal byggentreprenader

Arendet

Nuvarande avtal for byggentreprenader 16per fram till och med den 25
september 2026. Utifran det fordndrade marknadsldget dér byggmarknaden i
stort har stagnerat, ser nu samhéallsutvecklingsforvaltningen en fordel 1 att
genomfora en fordndring.

Nuvarande ramavtal har, sett till de erfarenheter som har erhallits under de
tva forsta aren, ett antal forbattringsomraden vilket foranleder forvaltningen
att foresla en ny upphandling inom omrédet byggentreprenader.

Upphandling av ett nytt ramavtal foreslas leda till tecknande av ramavtal
med minst tre entreprendrer som géller 2 ar med mojlighet till forlangning
1+1 ar. Upphandlingen ska tillgodose Danderyds kommuns behov av
l6pande byggservice samt byggentreprenader upp till ett ekonomiskt tak per
avrop. | huvudsak totalentreprenader (ABT06) men dven
utforandeentreprenader (AB04) kan férekomma.

Avtalet giéller hantverkartjdnster inom omradet byggservice samt
byggentreprenader upp till 70 prisbasbelopp per avrop. Berdrda arbeten
avser underhall, reinvestering, om- och tillbyggnationer av kommunens och
Djursholms AB:s fastighetsbestand.

Samhallsutvecklingsforvaltningens forslag till beslut
Tekniska nimndens beslut

1. Tekniska ndmnden uppdrar at samhéllsutvecklingsforvaltningen att
genomfora upphandling av ramavtal for byggservice samt
byggentreprenader till kommunens och Djursholms AB:s fastighetsbestand i
enlighet med tjinsteutldtande, daterat 2024-04-18.

2.Tekniska ndmnden delegerar till samhéllsutvecklingsdirektor att fatta
beslut om tilldelning av entreprendrer for tekniska ndmndens rdakning.

3. Tekniska nimnden delegerar till samhaéllsutvecklingsdirektor och
tekniska ndmndens ordférande att teckna avtal med tilldelade entreprendrer
for tekniska ndmndens rakning.

Bakgrund

Sambhéllsutvecklingsforvaltningen har i det forvaltade fastighetsbestdndet ett
omfattande reinvesteringsbehov dir nddvindiga dtgiarder omfattar savil
basala fastighetstekniska &tgdrder som mer installationsintensiva atgéirder.
Budgeten for det planerade underhéllet har 6kat for innevarande ar och dven
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1 plan for kommande tva ar. Sett till tidigare ar har ambitionsnivan for
atgarder 1 fastighetsbestdndet hojts markant. Denna ambitionshdjning
innebdr en mer komplex planering och hantering, dér storre krav stills pa
projektering och koordinering i utférande.
Samhillsutvecklingsforvaltningen har drivit ett fordndringsarbete som
innebdr en storre samordning i forstudie, planering och projektering. Det
arbetet skapar forutsittningar for 6kad kalkylerbarhet och som en f6]jd en
mojlighet att 6ka konkurrensen i upphandling och anbud.

Samhallsutvecklingsforvaltningens utredning
Det nuvarande ramavtalet for byggentreprenader dr tecknat med tre

entreprendrer och har 16pt sedan hosten 2022 med sista datum den 25
september 2026.

Aktuellt ramavtal omfattar ett stort antal omrdden vilka stracker sig frén
mindre reparationsarbeten till storre entreprenader och omsatte, under 2023,
cirka 77 miljoner kronor. Ramavtalet har fungerat relativt vél dér de tre
kontrakterade entreprenorerna har fatt limna anbud 1 konkurrens pa de
reinvesteringsdtgirder som har planerats. Samhallsutvecklingsfoérvaltningen
har nyttjat avtalet 1 ett stort antal projekt for sdvél invindiga som utvindiga
arbeten.

Nuvarande ramavtal har, sett till de erfarenheter som har erhallits under de
tva forsta aren, ett antal forbattringsomraden. Det, i kombination med det
forandrade marknadslédget, foranleder forvaltningen att foresld en ny
upphandling inom omrédet byggservice samt byggentreprenader for att
sikerstidlla kommunens behov.

Fornyad upphandling, ramavtal byggentreprenader

Samhillsutvecklingsforvaltningen avser att skapa ett ramavtal som pé ett
effektivt sitt kombinerar forenklad administration med en mojlighet att dra
nytta av den fordndrade marknadssituationen. Det nya ramavtalet skall 1
kravstillande ldgga storre vikt vid de kvalitativa delarna snarare dn att strava
efter en situation med strikt priskonkurrens. Avtal skall tecknas med flera
entreprendrer dir rangordning kommer att anvéndas inom kommunens
geografiska fastighetsobjektsfordelning. For byggservice- samt
byggentreprenadarbeten upp till 6 prisbasbelopp per avrop kommer
rangordning att tillimpas. For byggentreprenader dverstigande 6
prisbasbelopp per avrop men understigande 70 prisbasbelopp per avrop
kommer fornyad konkurrens att tillimpas inom ramavtalet dér respektive
entreprendr far ldmna anbud i1 konkurrens. Det nya ramavtalets beloppsgrins
per avrop kommer sdledes att sdnkas markant jimfort med géllande
ramavtal. I det nuvarande ramavtalet dr den dvre beloppsgriansen 25
miljoner kronor (437 prisbasbelopp) per avrop. Erfarenheterna har visat att
det endast &r ett fatal entreprenader som nér den Ovre grinsen om 25
miljoner kronor (437 prisbasbelopp) per avrop, i det nya avtalet kommer
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séledes arbeten upp till 70 prisbasbelopp per avrop att omfattas. For arbeten
som dverstiger 70 prisbasbelopp per avrop kommer en forfragan att riktas
till marknaden i stort fOr att pa sa sdtt kunna né ut till fler entreprendrer.
Erfarenheter har visat att det vid storre entreprenader finns ett behov av att
na ut till mer specialiserade entreprenodrer for att dels na sérskild kompetens
dels skapa forutsittningar for fler anbud. Upphandling av ett nytt ramavtal
foreslas leda till tecknande av ramavtal med minst tre entreprendrer som
géller 2 &r med mojlighet till forlangning 1+1 ar.

Sambhallsutvecklingsforvaltningens bedomning

Samhéllsutvecklingsforvaltningen gor beddmningen att den kade
investeringsvolymen forutsétter en effektiv projekthantering dér
upphandling och konkurrens i prissittning dr avgérande delar. I befintligt
ramavtal finns en inbyggd begrinsning att som bestillare kunna
konkurrensutsitta arbeten upp till 25 miljoner kronor (437 prisbasbelopp)
per avrop. Denna begriansning blir hammande och riskerar att leda till en
prisbild som inte dr acceptabel.

Mot bakgrund av hur den nationella och lokala byggmarknaden har
utvecklats dr det inte optimalt att vara last i ett avtal med tre entreprenorer
for 1 stort sett alla reinvesteringsarbeten som finns planerade.
Samhéllsutvecklingsforvaltningen gor beddmningen att ett nytt avtal bor
utformas for att kunna konkurrensutsitta enskilda eller grupperade
entreprenader dverstigande 70 prisbasbelopp per avrop for att soka bésta
pris och kvalitet.

Konsekvenser for barn och unga

Forslaget till beslut bedoms inte medfora nagra direkta konsekvenser for
barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser
Forslaget till beslut bedoms inte medfora nagra ekonomiska konsekvenser.

Stefan Sorpola Magnus Fridell
Samhéllsutvecklingsdirektor Fastighetschef

Handlingar i drendet

1. Tjansteutldtande, Upphandling ramavtal byggentreprenader

Expedieras
Klicka hér for att ldgga till text.
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