miljopartiet de grona

DANDERYD

Motion av Miljopartiet de grona angaende fastighetsunderhall och strategisk
lokalférsorjning.

Tekniska namnden ar lokalférsérjningsansvarig for all kommunal verksamhet som bedrivs i
egen regi. Det innebar att namnden forutom forvaltningen av kommunens egna fastigheter
aven svarar for att bevaka att de kommunala fastigheterna hyrs ut och anvands pa ett
ekonomiskt och effektivt satt.

Fastighetsunderhall

Samtliga arsredovisningar under det senaste decenniet beskriver fastighetsunderhallet
som eftersatt. Underhallskostnaderna verkar ha motsvarat det som aterstar av budgeten
nar ovriga driftskostnader har fordelats. Det saknas en kostnadsberaknad underhallsplan,
bade pa kort- och lang sikt, inklusive eftersatt underhall. Miljdpartiet anser att den
langsiktiga underhallsplanen ska kopplas ihop med en langsiktig lokalférsérjningsplan for
att sakerstalla att underhallsatgarder prioriteras pa ett effektivt satt.

Malet for fastighetsunderhall anges vara att varde, funktion och skick ska bevaras, det
tidigare malet benamndes bevarande av kommunens realkapital. Ett eftersatt underhall
leder ofta till dyra akuta reparationer och en proaktiv underhallsplanering bidrar till en mer
kostnadseffektiv lokalforsorjning.

Miljdpartiet anser att Danderyds kommun inte har tagit sitt lagstadgade agaransvar
gallande sin underhallsskyldighet av kommunens fastigheter enligt Plan- och bygglagen,
PBL. Avsikten med kravet pa underhall av byggnader ar att dess egenskaper och
funktioner ska bevaras, inte patagligt forsamras, och att skicket ska hallas vardat med
hansyn till omgivningen. Underhallsatgarder enligt Plan- och bygglagen ar nagot en
fastighetsagare ar skyldig att vidta. | férarbetena anges sarskilt att de skador som uppstar
genom bristande underhall nastan alltid ar mycket dyra att avhjalpa i efterhand. Ett
regelbundet underhall innebar darfér att det pa sikt medfér kostnadsbesparingar. (prop.
1985/86:1 s. 512 - 514).

Tekniska namndens uppfdljningar och aterrapporteringar innehaller ingen specifik
uppfdljning av underhallskostnader. | tekniska namndens senaste arsredovisning star
kortfattat om fastighetsunderhall, bl a att 2023 ars investeringsutfall uppgar till 75,9 mnkr.
Detta kan jamféras med kostnaderna for bullerskdrmarna i Enebyberg pa 60 mnkr. Det
tycks inte bara rada olika uppfattningar om vad en underhallsplan ska innehalla utan aven
vad det ar for skillnad pa underhall, tillsyn/skétsel och reparationer.

Vedertagna begrepp

Definitionen av underhall ar insatser som férutses och planeras, underhallsinsatser utfors
med langre periodicitet an ett ar och syftar till att aterstalla en byggdels funktion.
Definitionen av tillsyn och skoétsel ar insatser som utférs minst en gang om aret och syftar
till att vidmakthalla fastighetens funktion.

Definitionen av reparationer ar insatser fororsakade av oférutsedda handelser som ej gar
att hanfora till tillsyn och skotsel eller planerat underhall.




Strategisk lokalforsorjningsplan 2024-2030

Denna ska bl a utgéra ett beddmningsunderlag for framtida underhalls- och
investeringsbehov i kommunen. Miljopartiet anser att roller och mandat ar otydliga inom
ramen for lokalférsorjning, att det behdver regleras vem som har mandat att bedéma vad
som utgor den storsta kommunnyttan.

Miljdpartiet yrkar att kommunfullmaktige ger kommunstyrelsen i uppdrag

- att utreda om det avsatts medel i niva med fullmaktiges mal for fastighetsunderhall
som anger att varde, funktion och skick ska bevaras (det som tidigare benamndes
bevarandet av kommunens realkapital)

- att utreda hur en langsiktig underhallsplan ska kunna kopplas ihop med en
langsiktig lokalférsérjningsplan med syfte att sakerstélla att underhallsatgarder
utfors pa ett effektivt satt

- att utreda om kommunstyrelsen har tillracklig kunskap om underhallsbehovet i
kommunens fastigheter for att kunna goéra en langsiktig planering av
lokalférsoérjningen

- att utreda om det finns tydliga roller och mandat inom ramen for
lokalforsorjningsprocessen
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