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Arendet

Samhéllsutvecklingsforvaltningen konstaterar att forvaltningsobjekt 239,
Kevinge forskola, inom fastigheten Jungfrun 2 &r i ett mycket déligt tekniskt
skick och forvaltningen ser uppenbara problem med att upprétthélla en
langsiktig forvaltning och drift av objektet. De byggnadstekniska bristerna
inverkar negativt pa verksamheten som bedrivs 1 lokalerna och laget har
forvdrrats under det senaste aret.

I utbildningsndmnden behovsanalys for Kevinge forskola som beslutades
den 31 januari 2024 (§ 6) konstateras en fortsatt hog efterfragan av
forskoleplatser inom kommundelen Vistra Danderyd. Utbildningsndmnden
ser en mdjlighet i att ersitta nuvarande forskolelokaler med nya som helt
eller delvis inryms 1 Kevingeskolan, vilken idag har en 6verkapacitet.

Samhéllsutvecklingsforvaltningen konstaterar att det inte &r ekonomiskt
forsvarbart att genomfora de investeringsatgiarder som skulle kriavas for att
sakerstilla en varaktig teknisk funktion hos forvaltningsobjekt 239.
Forskolan har, genom sin ursprungliga konstruktion och utformning,
grundliaggande byggnadstekniska brister som gor det mycket svart att
anpassa den till rddande tekniska krav och standarder. De atgirder som
skulle krévas kan och bor till stora delar likstdllas med en nyproduktion.

Forvaltningen konstaterar vidare att lokalerna idag inte dr att anse som
dndamalsenliga. Forskolan dr inte heller avsedd eller passande att nyttjas for
nagon annan kommunal verksamhet, varfor slutsatsen dr att objektet bor
avvecklas. Oavsett framtida végval och 10sning for permanenta
erséttningslokaler anser forvaltningen att en snar evakuering av Kevinge
forskola dr nodvéndig for att inte riskera en akut nedstéingning av lokalen
och forskoleverksamheten.

For att trygga en vil fungerande 6vergangslosning for forskoleverksamheten
under den tid som permanenta erséttningslokaler utreds och genomfors
foreslas att tillfalliga moduler uppfors inom skolomradet.
Samhéllsutvecklingsforvaltningens fastighetsavdelning avser att i samarbete
med bildningsforvaltningen ta fram en handlingsplan gillande avvecklingen
av nuvarande lokaler samt etablering av forskolemoduler inom fastigheten
Jungfrun 2. Syftet med handlingsplanen dr att ndrmare utreda forutséttningar
och ta fram nédvandigt beslutsunderlag.
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Samhallsutvecklingsforvaltningen forslag till beslut
Tekniska namndens beslut

1. Tekniska nimnden noterar samhéllsutvecklingsforvaltningens
statusrapportering for forvaltningsobjekt 239 inom fastigheten
Jungfrun 2.

2. Tekniska ndmnden uppdrar &t samhallsutvecklingsforvaltningen att i
samverkan med bildningsforvaltningen ta fram en handlingsplan
géllande avveckling av nuvarande lokaler samt etablering av
tillfalliga forskolemoduler inom fastigheten Jungfrun 2.

Bakgrund

Forvaltningsobjekt 239, Kevinge forskola, inom Jungfrun 2

Kevinge barndaghem uppfordes 1972-73 inom Kevingeskolans skolomrade
dér grundskolan redan hade uppf0rts ett tiotal ar tidigare. Den géllande
detaljplanen S351 for fastigheten Jungfrun 2 faststélldes 1971 och innebar
en dndring av géllande stadsplan i syfte att bland annat mojliggdra
uppforandet av en barnstuga med fyra avdelningar 1 anslutning till befintlig
skola. Den tilldtna markanvéndningen enligt detaljplanen ar allmént
andamal (A). Vid senare tidpunkt har byggnaden kompletterats med
tillbyggnad forradsutrymmen och groventréer (1989) samt med teknikrum
for ventilationsaggregat och ombyggnad av kok, mm. (2012).

Utbildningsndmndens behovsanalys, Kevinge forskola

Genom utbildningsndmndens beslut den 31 januari 2024 (§ 6) 6verlamnades
ndmndens behovsanalys (lokalavrop) for Kevinge forskola till
kommunstyrelsens fastighets- och exploateringsutskott. Behovsanalysen
bekriftar en obalans mellan utbud och efterfragan av forskoleplatser i
kommundelen Vistra Danderyd och bildningsforvaltningens bedomning dr
darfor att fler forskoleplatser behdver tillgodoses 1 omradet inom kort.
Bildningsforvaltningen foreslar darfor att utreda mojligheten att ersétta
Kevinge forskola med en storre enhet omfattande sex avdelningar, 1 stéllet
for dagens fyra. Forvaltningen framhéller att forskolans lokaler &r 1 daligt
skick och inte andamalsenliga. Ett forslag till 16sning ar att nya
forskolelokaler med fordel skulle kunna integreras i Kevingeskolan eftersom
det dér finns en overkapacitet idag.

Genom ett delegationsbeslut kompletterade och fortydligade
utbildningsndmnden den 1 oktober 2024 sitt tidigare avrop till
kommunstyrelsen att dimensionera de nya erséttande forskolelokalerna med
sex avdelningar till att &ven utreda en dimensionering omfattande fyra
avdelningar.
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Samhallsutvecklingsforvaltningens utredning

Sammanfattande beskrivning

Kevinge forskola som omfattar ca 800 kvm BTA har idag ett omfattande
reinvesteringsbehov. Ventilationssystemet dr undermaligt och fungerar inte
tillfredsstéllande, vilket ger foljdeffekter pd inomhusklimat och luftmilj6.
Lokalerna har behov av fullstdndig renovering, liksom en modernisering av
tekniska system Uppvéarmning av lokalerna sker genom direktverkande
elradiatorer vilket tillsammans med bristféllig isolering bidrar till att
byggnadens energiprestanda ir otillfredsstéllande. Problem med skador pa
forskolans avloppssystem och underbyggnad har ocksa konstaterats.

Forskolan dr uppford pd en krypgrund av betong, med stommar av
trd/plywood, enkla tripanelfasader och ett platt tak (3 graders lutning) med
takbeldggning av papp. Sammantaget innebér denna konstruktion och
utformning risk for bland annat fuktskador samt begrinsade forutséttningar
att genomfora byggnadstekniska dtgérder och forandringar. Byggnaden
bestar av fem fristdende moduler, varav fyra innehéller varsin
forskoleavdelning och en utgodr administrationsdel med kok. Dessa dr
sammanbyggda med en lingsgiende korridor. Aven byggnadens form i sig
utgdr dirmed hinder att uppna godtagbar energiprestanda genom den
forhéllandevis stora ytterfasadytan.

Energiprestanda

Forskolebyggnaden utgors av en konstruktion som speglar tiden och de
energipriser som radde vid projektering och uppforande.
Forvaltningsobjektet har en 1ag energiprestanda och konstruktionen 1 sig ger
inte utrymme for massiva forbéttringar. Byggnaden virms upp med
direktverkande elradiatorer, samtidigt som isolering 1 yttervdggar dr enligt
détida byggstandard och radande energimarknad. De utrymmen som finns
att tillga i takbjélklaget dr mycket begransade och medger otillrackligt
utrymme for tilldggsisolering och fordandring av kanaldimensionering.
Forvaltningsobjektets energiprestanda ar enligt energideklarationen 244
kWh/m? och ér vilket genererar energiklass F. Som en referens kan ndmnas
forvaltningsobjekt 409, Skogsglantans forskola, som enligt
energideklarationen uppnar energiklass B och 86 kWh/m? och ér.

Ventilation

Byggnadens ventilationsaggregat dr underdimensionerade for den
verksamhet som bedrivs i1 lokalerna och det i kombination med en av éalder
degraderande prestanda leder till stora svérigheter att leverera godkénda
floden. Kanalsystemet uppgar till dimensionen 100 mm, det 1 sig &r en starkt
begrinsande faktor som hindrar nédvéndigt luftflode. I nuldget klarar
systemet med inkopplade virmevéxlare av att leverera 76 liter luft per
sekund. For att klara av att tillhandahélla en inomhusmilj6é som uppfyller
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gillande krav bor systemet kunna uppna 222 liter per sekund, utifran den
verksamhet som bedrivs 1 lokalerna.

Ventilationssystemet har under en ldngre tid uppvisat patagliga driftproblem
dér godkénda luftfloden dr mycket svara att uppnd vilket har foranlett
upplevda arbetsmiljoproblem for verksamheten. Genomforda métningar av
luftfloden har kunnat konstatera att det system som nu &r i drift 4r oformoget
att prestera acceptabla floden. En n6dl6sning har dérfor vidtagits dir
viarmevixlarna har kopplats ur aggregaten Effekten &r att luftflodet okar
men pa bekostnad av energianvindning. Losningen dr saledes kortsiktig och
leder till en ineffektiv anldggning. Det finns ocksd uppenbara risker att
tillskottsvirmen méste 6kas markant bade via elradiatorerna och via
forvarmningen av tilluften.

Vidare dr nuvarande placering av sévil ventilationsaggregat som styrskép
bristfélliga ur ett handhavandeperspektiv och arbetsmiljohédnseende. Da
styrskapet dr placerat i samma utrymme som forskolan nyttjar for sin
verksamhet har tillfdllen intraffat da drifttekniker vid utférande av
optimering och justering statt intill forskolepersonal som utfort blojbyte pa
barn.

Ovrigt

Forskolebyggnaden uppvisar ocksa brister med sprickor och haligheter 1
avloppssystemet under byggnaden, vilket forutom lackage har foranlett ett
problem med rattor. Byggnaden har dértill bristande isolering mot mark och
star pa lerjord vilket kan foranleda problem med dréneringen under
grundkonstruktionen.

Sambhallsutvecklingsforvaltningens bedomning

Atgérdsbehov

For att 10sa ventilationens brister och kunna dstadkomma de Iuftfloden som
ar nodvéandiga maste ett helt nytt ventilationssystem tillskapas, inkluderande
storre aggregat, kanaler och don. Detta far dock betraktas som i1 det ndrmaste
ogenomforbart da befintlig byggnad saknar de utrymmen som krévs for en
forandrad dimensionering.

Byggnadens konstruktion dr hér ett effektivt hinder for att astadkomma ett
modernt ventilationssystem. Nuvarande ventilationsaggregat ar placerade pa
ett sddant sétt att det inte finns tillrdcklig fysisk access och den operativa
styrningen av systemet &r inte separerad fran verksamhetslokalerna.
Vindsutrymmet tillater inte en kanaldimension som skulle vara tillrdcklig
och den invindiga fria takhdjden dr otillrdcklig med konsekvensen att bide
kanaler och aggregat skulle behdva placeras ovanpa yttertaket. Det skulle
vara en mycket bristféllig 16sning sa vl tekniskt, arbetsmiljomassigt som
estetiskt.
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For att klara av mélen avseende minskad energianvéndning och minskade
koldioxidutslapp &r det inte fruktbart att investera i byggnader som inte har
de rétta forutsattningarna for att uppna satta reduktionsmal.
Uppvéarmningssystemet med direktverkande elradiatorer dr foraldrat och ett
vattenburet system &r ett maste for att uppna ekonomi och komfort.
Byggnadens véggtjocklek dr underdimensionerad och en tilldggsisolering
skulle vara ndédvéndig, dock med en negativ effekt att nddvéndiga taksprang
reduceras. Forskolebyggnadens form och relativt omfattande fasadyta ér en
annan faktor som paverkar bade kostnaden och effekten av dtgéirder.

Bristerna i avloppssystemet under byggnaden maste ocksa vigas in med
ovriga tekniska brister. Uppkomna sprickor och erodering i mark kan visa
sig vara problematiska att komma till rdtta med och det sammantaget med
en bristfallig markisolering &r problembilden svar att atgirda.

I ovrigt ar lokalerna generellt mycket slitna, exempelvis dr kdket 1 behov av
en total reinvestering. Sammanvégt med de begrdansade invédndiga ytorna for
att tillgodose bade verksamhetens lokalbehov och behoven att tillskapa
nodvindiga driftutrymmen gor att byggnaden inte &r att betrakta som ett
langsiktigt forvaltningsobjekt.

Slutsatser

Sambhillsutvecklingsforvaltningen konstaterar att det inte dr ekonomiskt
forsvarbart att genomfora de investeringsatgédrder som skulle kravas for att
skapa ett kostnadseffektivt och for den avsedda verksamheten kvalitativt
forvaltningsobjekt. Forskolebyggnaden har genom sin ursprungliga
konstruktion och utformning grundliggande byggnadstekniska brister som
gor det mycket svért att anpassa den till rdidande tekniska krav och
standarder. De atgirder som skulle krévas kan och bor till stora delar
likstéllas kostnadsmissigt med en nyproduktion.

Forvaltningen konstaterar vidare att lokalerna idag inte &r att anse som
dndamalsenliga med foljd att den nuvarande verksamheten svérligen kan
bedrivas pa ett godtagbart sétt. Byggnaden &r inte heller avsedd att nyttjas
for ndgon annan verksamhet én forskola varfor den ddrmed bor avvecklas.

Handlingsplan

Samhillsutvecklingsforvaltningen ser att det dr av vikt skyndsamt ta fram
handlingsplan for att hantera driftproblemen for forvaltningsobjekt 239.
Syftet med handlingsplanen &r att utreda forutsattningar och ta fram
beslutsunderlag géllande avveckling av nuvarande lokaler samt etablering
av tillfalliga forskolemoduler inom fastigheten Jungfrun 2.

Handlingsplanen behover ta hdnsyn till tidsaspekten samt de ekonomiska
forutséttningar som foreligger, sd som kostnader for tillfélliga
ersittningslokaler, ldmplig markyta f6r en moduluppstillning samt dven
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beakta ndodvéndiga myndighetskrav. Handlingsplanen ska utarbetas 1 nira
samarbete med bildningsforvaltningen.

Samhéllsutvecklingsforvaltningen forordar en moduluppstéllning for att pa
sa sdtt skapa en Overgangslosning med fungerande verksamhetslokaler for
nuvarande hyresgést under den tid som permanenta ersittningslokaler utreds
och genomfors. Foljande ligger till grund for stéllningstagandet:

— Behovet av forskoleplatser inom kommundelen 4r oféréndrat stort.

— Forvaltningsobjektet har uppenbara tekniska brister vilket har negativ
inverkan pa verksamheten som bedrivs i lokalerna. Bristerna ar av sddan
art att en mycket omfattande reinvestering, alternativt nyproduktion,
maste genomforas.

— Inom fastigheten Jungfrun 2 finns plats att kunna tillskapa en
moduluppstillning med vilfungerande tillfalliga lokaler for att kunna
evakuera forvaltningsobjekt 239.

Konsekvenser for barn och unga

Arendet i sig medfor inga konsekvenser for barn och unga. Dock kommer
barn och ungas intressen sdrskilt beaktas 1 forvaltningarnas fortsatta arbete
med en handlingsplan géllande avveckling av nuvarande lokaler samt
etablering av tillfalliga forskolemoduler.

Ekonomiska konsekvenser
Arendet i sig innebir inga kostnader.

Samhéllsutvecklingsforvaltningen vill dock lyfta fram att den samlade
beddmningen &r att en fortsatt forvaltning och drift av forvaltningsobjekt
239 ur ett tekniskt perspektiv inte kan uppratthallas. Utan atgird kan
mojligheten att bedriva forskoleverksamheten pé ett hallbart sitt riskeras
vilket i1 forlangningen innebédr merkostnader.

Stefan Sorpola Magnus Fridell
Teknisk direktor Fastighetschef

Handlingar i drendet

1. Tjénsteutldtande, Statusrapport och uppdrag om handlingsplan for
forvaltningsobjekt 239 inom fastigheten Jungfrun 2

2. Utbildningsndmndens beslut, 2024-10-01 (delegationsbeslut)

3. Utbildningsndmndens beslut, 2024-01-31 (§ 6)

Expedieras
Utbildningsndmnden
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