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Tekniska ndmnden

Upphandling Entreprenadavtal for drift och skotsel av
fastighetsmark

Arendet

Samhéllsutvecklingsforvaltningens tidigare avtal for drift och skotsel av
fastighetsmark initierades den 1 oktober 2017 och strickte sig over fyra ér,
med mojlighet till tre ars forldngning (1+1+1). Avtalet 16pte ut den 30
september 2024.

Avtalet dr en driftentreprenad med utférande- och funktionskrav och bygger
pa regler fran ABFF 15 (Allménna bestimmelser for entreprenader inom
fastighetsforvaltning och service).

Upphandling av ett nytt avtal foreslas annonseras under arsskiftet 2024/2025
och ska leda till tecknande av avtal med en leverantdr. Avtalsldangden
foreslas vara minst 4 ar med option pa forlingning. Det tidigare
markskdtselavtalet uppgick till 6,5 miljoner kronor 1 arlig kontrakterad
volym. Upphandlingen ska tillgodose Danderyds kommuns behov av
tjanster for 16pande drift och skotsel av fastighetsmark.

Avtalet omfattar tjinster inom exempelvis snordjning, halkbekdmpning och
grasklippning for Danderyds kommuns samt Djursholms AB:s
fastighetsbestind.

Samhallsutvecklingsforvaltningens forslag till beslut
Tekniska naimndens beslut

1. Tekniska ndmnden uppdrar at samhillsutvecklingsforvaltningen att
genomfora upphandling av entreprenadavtal for drift och skotsel av
fastighetsmark till kommunens samt Djursholms AB:s fastighetsbestand 1
enlighet med tjénsteutltande, daterat 2024-11-21.

2. Tekniska ndmnden delegerar till samhéllsutvecklingsdirektor att fatta
beslut om tilldelning av entreprendr for tekniska ndmndens rékning

3. Tekniska ndmnden bemyndigar till samhillsutvecklingsdirektér och
tekniska nimndens ordforande att teckna avtal med tilldelad entreprendr for
tekniska ndmndens rékning.

Bakgrund

Fastighetsndmnden beslutade den 11 maj 2017 § 36 uppdra 4t tekniska
kontoret att genomfora upphandling av entreprenad for drift och skotsel av
fastighetsmark och skriva avtal med upphandlad leverantor. Avtalet med
den upphandlade leverantoren 16pte ut den 30 september 2024.
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Sambhéllsutvecklingsforvaltningen har i det forvaltade fastighetsbestdndet ett
behov av utforande av 16pande drift och skotsel av fastighetsmark. Drift och
skotsel av fastighetsmark ar avgorande dels for funktion och framkomlighet
dels for det allménna intrycket som fs av de forvaltade objektens utemiljo.

Det tidigare entreprenadavtalet har fungerat pa ett tillfredsstédllande sétt och
det har funnits en vél fungerande dialog mellan bestéllare och leverantor.
Avtalet har innehallit krav som baserats pa utférande och funktioner. I de
delar kraven stélls som funktionskrav har leverantoren initierat erforderliga
atgirder och valt arbetsmetod och frekvens for att uppfylla de
acceptanskriterier som kopplats till funktionskraven. I de delar kraven stéllts
pa utférande har leverantoren fatt folja bestillarens krav péd arbetsmetod och
frekvens. Entreprenaden innehéller ménga arbetsuppgifter som forutsitter
ett ndra samarbete mellan bestéllare och leverantdr och omfattar exempelvis
snordjning, halkbekdmpning, sandupptagning, griasklippning, renhéllning,
16vblasning, tradbeskarning, plantering av blommor och andra véxter samt
ogrisrensning.

Avtalad tjanstebeskrivning dr tydligt uppdelad pa vilka atgirder som ska
inga 1 fast pris respektive rorligt pris.

Samhallsutvecklingsforvaltningens utredning

I den kommande upphandlingen kommer bade funktionskrav och
utforandekrav att stillas. Ersdttningen kommer att utgoras av fasta
respektive rorliga delar med forutbestdmda a priser. Det som kommer att
justeras i den kommande upphandlingen dr den operativa drendehanteringen
och styrningen av drendeflodena. I tidigare entreprenadavtal har
leverantoren ansvaret for felanméalan/arendeadministration, vilket kommer
att fordndras 1 den nya upphandlingen. Fastighetsavdelningen har en egen
kundtjanst, sedan september 2023, for hantering av fastighetsrelaterade
arenden. | den kommande entreprenaden for drift och skotsel av
fastighetsmark kommer dérmed felanmélan samt drendehantering att
administreras av fastighetsavdelningens kundtjénst. En samlad
arendehantering forenklar for hyresgésterna och bidrar till att ett
helhetsgrepp om objekten uppnas ur ett driftperspektiv. Med en internt
organiserad drendehantering mojliggdrs dven styrning mot uppsatta mél och
koordinering med Ovriga atgirder.

Utvérdering av anbud kommer att utforas enligt bista forhallande mellan
pris och kvalitet, med tyngdpunkt péd kvalitet. Kvalitet kommer att
utvdrderas utifrdn en merviardesmodell, som innebér att anbudsgivarna fér
poéng pa olika moment i utvarderingen.

Anbudsgivaren ska uppfylla kommunens obligatoriska krav for att vara
kvalificerade for ovan beskrivna utvirdering. Dessa innebdr exempelvis
ekonomisk stabilitet och god kreditvérdighet, att anbudsgivaren inte dr
forsatt 1 konkurs, skoter betalning av skatter och avgifter, uppnar stillda
miljo- och kvalitetskrav, uppnar efterfragad teknisk formaga och kapacitet.
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Miljokrav pa leverantorens tillhandahallna fordon och maskiner kommer att
stéllas i linje med kommunens klimat- och miljoprogram.

Samhallsutvecklingsforvaltningens bedomning

Sambhéllsutvecklingsforvaltningen gor beddmningen att ett nytt effektivt
entreprenadavtal for drift och skdtsel av fastighetsmark dr en forutséttning
for att kunna uppritthdlla god funktion och kvalitet till avdelningens
hyresgéster. Mot bakgrund av att fastighetsavdelningen har organiserat den
operativa fastighetsdriften 1 egen regi inkluderande en intern
kundtjanstfunktion ses en fordndring i administration av drenden som
naturlig 1 ett kommande avtal {for drift och skotsel av fastighetsmark.

Det tidigare entreprenadavtalet var tecknat med en leverantdr.
Samhéllsutvecklingsforvaltningen gor beddmningen att dven ett nytt avtal
ska tecknas med en leverantor.

Konsekvenser for barn och unga
Inga konsekvenser for barn och unga foljer med beslutet.

Ekonomiska konsekvenser
Forslaget till beslut bedoms inte medfora ndgra ekonomiska konsekvenser.

Stefan Sorpola Magnus Fridell
Sambhillsutvecklingsdirektor Fastighetschef

Handlingar 1 drendet

1. Tjénsteutldtande, Upphandling Entreprenadavtal for drift och skotsel
av fastighetsmark
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