DANDERYDS Tjansteutlatande

KOMM[ ] N Datum Diarienummer

2024-11-23 TN 2024/0789

Samhéllsutvecklingsforvaltningen
Fredrik Lindberg

Tekniska ndmnden

Genomforande av rivning av byggnad vid Larkangens
trafiklekplats inom Danderyd 2:1 (Skogsviksvagen)
samt forvaltningsobjekt 224 inom Danderyd 3:97
(Dalstigen 1)

Arendet

Samhéllsutvecklingsforvaltningen har efter inventering tagit fram en
bruttolista 6ver forvaltningsobjekt som bedoms hora till de kategorier som
omfattas av kommunstyrelsens uppdrag av den 28 november 2022 (§ 161)
att ta fram strategier och atgirdsplaner for vissa objekt. Fran bruttolistan har
initialt ett tiotal enskilda forvaltningsobjekt identifieras for vilka det saknas
tydliga verksamhetsbehov, driftekonomiska forutséttningar, strategiska
véirden eller andra avgorande skél att langsiktigt forvalta objekten.

Enligt socialforvaltningens och bildningsforvaltningens bedomningar
foreligger inga kort- eller 1dngsiktiga verksamhetsbehov gillande de objekt
som samhéllsutvecklingsforvaltningen identifierat. Det saknas ocksa
driftekonomiska forutséttningar att fortsatt forvalta de aktuella objekten.

Tekniska ndimnden beslutade den 14 mars 2024 (§ 30) att 6verldmna
identifierade forvaltningsobjekt till kommunstyrelsen i1 enlighet med
kommunens beslutade lokalforsdrjningsprocess.

Samhillsutvecklingsforvaltningen har dérpa tagit fram forslag till strategier
och atgérder for berorda objekt under perioden 2024-2028. Syftet med
atgirderna &r att anpassa och effektivisera forvaltningen av kommunens
fastighetsbestind. Atgirdsforlagen utgar fran ett forhallningssitt i linje med
kommunens beslutade lokalforsdrjningsplan samt antagen fastighetspolicy
med utgéngspunkt i &ndamalsenliga lokaler och bostéder for
karnverksamheternas behov, en effektiv resursanviandning och god
ekonomisk hushéllning.

Den 14 oktober 2024 (§ 138) faststillde kommunfullmiktige Atgirdsplan
2024-2028 for overlamnade forvaltningsobjekt innehéllande atta
atgiardspunkter varav punkt 1-4 ror rivning eller annan avveckling av
forvaltningsobjekt. Genomforandet av dessa atgdrder faller inom tekniska
ndmndens ansvarsomrade. Avsikten ar att atgdrdspunkterna 1 och 2
verkstélls under ar 2025. Punkt 1 innebér rivning av byggnad vid
Larkéngens trafiklekplats inom Danderyd 2:1 (Skogsviksvdgen) och punkt 2
rivning av forvaltningsobjekt 224 inom Danderyd 3:97 (Dalstigen 1).

Arendet innebir verkstillande av den av kommunfullmiktige faststillda
strategin och dtgirdsplanen for overlimnade forvaltningsobjekt.
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Samhallsutvecklingsforvaltningens forslag till beslut
Tekniska namndens beslut

1. Tekniska ndimnden uppdrar at samhéllsutvecklingsforvaltningen att
senast under ar 2025 genomfora rivning av byggnad vid Larkédngens
trafiklekplats inom fastigheten Danderyd 2:1 i enlighet med
Atgirdsplan 2024-2028 som faststilldes genom
kommunfullmiktiges beslut den 14 oktober 2024 (§ 138).

2. Tekniska ndimnden uppdrar at samhaéllsutvecklingsférvaltningen att
senast under ar 2025 genomfora rivning av forvaltningsobjekt 224
inom fastigheten Danderyd 3:97 i enlighet med Atgirdsplan 2024—
2028 som faststélldes genom kommunfullméktiges beslut den 14
oktober 2024 (§ 138).

Bakgrund

Samhéllsutvecklingsforvaltningen har genomfort en inventering av
kommunens innehav av bostédder och lokaler och tagit fram en bruttolista
over forvaltningsobjekt som bedoms hora till de kategorier som omfattas av
kommunstyrelsens uppdrag av den 28 november 2022 (§ 161) att ta fram
strategier och atgérdsplaner for vissa objekt. Fran bruttolistan har initialt ett
tiotal enskilda forvaltningsobjekt identifieras for vilka det saknas tydliga
verksamhetsbehov, driftekonomiska forutséttningar, strategiska vérden eller
andra avgorande skal att l&ngsiktigt forvalta objekten.

Enligt socialférvaltningens och bildningsforvaltningens beddmningar
foreligger inga kort- eller 1dngsiktigt verksamhetsbehov géllande de objekt
som samhéllsutvecklingsforvaltningen identifierat. Det saknas ocksa
driftekonomiska forutséttningar att fortsatt forvalta de aktuella objekten.

Tekniska ndmnden beslutade den 14 mars 2024 (§ 30) enligt forvaltningens
forslag att 6verlamna identifierade objekt till kommunstyrelsen for
utredning om framtida planeringsinriktning (strategi) med atgardsforslag.
Overlimning av forvaltningsobjekten utfors i enlighet med kommunens
beslutade lokalforsdrjningsprocess.

Kommunens lokalforsorjningsprocess, senast beslutad 1 kommunfullméktige
den 8 maj 2023 (§ 73), utgor tillsammans med kommunens fastighetspolicy,
antagen av kommunfullméktige den 4 december 2023 (§ 165) ett ramverk
och en samordnad arbetsmodell for kommunens lokalforsorjning som géller
vid hantering av alla slags fordndrade behov. Kommunens lokalforsorjning
syftar till att kommunens verksamheter ska erbjudas &ndamaélsenliga lokaler
och att resursanvindningen ska vara effektiv.

Den 14 oktober 2024 (§ 138) beslutade kommunfullméktige att faststilla
Atgérdsplan 2024-2028 for dverlimnade forvaltningsobjekt. Atgirdsplanen
innehéller atta atgardspunkter, dir punkterna 1-4 giller tekniska nimndens
ansvarsomréde.
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Samhallsutvecklingsforvaltningens utredning

Atgirdsplan 20242028 for dverlimnade forvaltningsobjekt innehaller tta
atgardspunkter varav punkt 14 ror rivning eller annan avveckling av
forvaltningsobjekt. Genomforandet av dessa dtgérder faller inom tekniska
ndmndens ansvarsomride. Avsikten dr att atgdrdspunkterna 1 och 2
verkstélls under ar 2025.

Punkt 1 innebir rivning av byggnad vid Larkdngens trafiklekplats inom
Danderyd 2:1 (Skogsviksvigen) och punkt 2 rivning av forvaltningsobjekt
224 inom Danderyd 3:97 (Dalstigen 1). Nedan redogérs narmare for de
berdrda forvaltningsobjekten enligt p.1 och p.2 i Atgérdsplan 2024-2028.

1. (Objekt nr saknas) — lokal inom Danderyd 2:1 (Hus 5, Lirkéingens
trafiklekplats), Skogsviksvigen

Samhdllsutvecklingsforvaltningens beskrivning och tekniska nimndens skdl
for overldmning till kommunstyrelsen (TN 2024-03-14 (§ 30)):

Avslutad nyttjanderétt, tomstélld foreningslokal. Behdver hanteras dd en
omfattande vattenlicka medfort att lokalen &r oanvéndbar. Forvaltningen ser
ingen mojlighet till att lokalen hyrs ut och att nddvéndiga renoveringar kan
bekostas.

Administrativa forutsdttningar:

Markomrédet &r ej planlagt. Ingen hyres- eller nyttjanderéttsupplatelse
foreligger.

Foreslagen hantering med motivering:

Foreslagen atgird ar att senast under 2025 genomfora rivning av byggnad
vid Lérkéngens trafiklekplats inom fastigheten Danderyd 2:1.

Byggnaden ér skadad och saknar bade tekniska och ekonomiska
forutsittningar att fortsatt forvaltas. Den benefika nyttjanderdttsupplételsen
till Larkéngens fritidstradgérd har sagts upp av odlingsféreningen och behov
for ndgon kommunal verksamhet saknas. Stora underhallsatgérder och/eller
driftinvesteringar ar ej forsvarbara da objektet inte genererar nigon
hyresintékt, varken idag eller historiskt.

2. Objekt nr 224 — lokaler inom Danderyd 3:97, Dalstigen 1

Samhidllsutvecklingsforvaltningens beskrivning och tekniska nimndens skdl
for overldmning till kommunstyrelsen (TN 2024-03-14 (§ 30)):

Lokal som nyttjas av foreningar/verksamheter. Mycket sliten lokal som hyrs
ut under sjdlvkostnadshyra vilket innebér att hyrorna subventioneras i
dagslaget.

Administrativa forutsdttningar:

Byggnaden och dess anvéndning &r planstridig. Fastigheten ar planlagd for
parkdndamadl (allmén plats) genom stadsplan S384 for Ostra Klingsta. Del
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av fastigheten ar planlagd for tunnelomrade (servicetunnel for tunnelbanan)
med schaktdjupsbestimmelser. I tilldgg belastas ocksa fastigheten av
inskriven nyttjanderitt for tunnelbanan. Fastigheten forvirvades av
kommunen 1965.

Foreslagen hantering/motivering:

Foreslagen atgdrd &r att efter uppsidgning och avflyttning av befintliga
hyresgister genomfOra rivning av férvaltningsobjekt nr 224 inom
fastigheten Danderyd 3:97. Rivning genomfors under 2025.

Den tilladtna markanvandningen for fastigheten har genom planéndring
beslutad 1978 dndrats till parkmark med innebord att tidigare bebyggelse
avetableras. Planen har dock inte genom{orts 1 enlighet med denna avsikt.
Ett planstridigt utgangslidge innebir att bygglov inte kan medges for vissa
atgirder inom fastigheten varfor det inte ar ldmpligt att langsiktigt forvalta
objektet med gillande forutséttningar. Byggnaden har ett mycket
omfattande underhéllsbehov och det 4r med tanke pa det planstridiga
utgdngslidget inte motiverat att renovera den till godtagbart skick. Att
genomfora en plandndring enbart i syfte att mgjliggéra annan anvindning av
fastigheten bedoms i dagslédget inte heller motiverat da ett bevarande av
nuvarande byggnad inte dr forenligt med ndgot langsiktigt kommunalt
verksamhetsbehov. Driftnettot dr idag negativt, cirka - 200 tkr per r. Det
framtida hyresintiktsbortfallet &r marginellt, givet ofordndrade
uthyrningsvillkor.

Samhallsutvecklingsforvaltningens bedomning

De foreslagna atgérderna bidrar till att effektivisera och anpassa
kommunens innehav av lokaler. Over tid ger denna omstrukturering
forvaltningen béttre forutsittningar att tillhandahélla &ndamalsenliga lokaler
for kommunens kérnverksamheter. Rivning av de berérda byggnaderna
innebir i sig inte heller att kommunen avyttrar marktillgdngar. Atgirden ger
foljaktligen béttre forutsittningar att nyttja marken for annat andamal.

Forvaltningsobjekt 224 inom Danderyd 3:97, Dalstigen 1, dr idag uppléaten
till fyra olika lokalhyresgiéster, vilka innehar hyreskontrakt som till sin
utformning ar att likstélla med sa kallade rivningskontrakt. Infor
genomforande av rivning kommer de berdrda lokalhyresgésterna ségas upp
for avflyttning 1 enlighet med géllande villkor 1 hyreskontraktet.
Hyresgésterna kommer preliminért inte att erbjudas erséttningslokaler da
likvardiga lokaler for nidrvarande inte finns att tillgd inom det kommunala
fastighetsbesténdet.

Samhéllsutvecklingsforvaltningen bedomer att rivningsétgiarderna kan
verkstillas under 2025, preliminért under det tredje kvartalet efter
upphandling av rivningsentreprenad.

Vid genomfGrande av rivningsatgarderna ska mojligt aterbruk av material
och byggnadsdelar beaktas.
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Konsekvenser for barn och unga

Forslaget till beslut bedoms inte medfora négra direkta konsekvenser for
barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget till beslut bedoms medfora kostnader for rivning samt
markéterstdllning uppgaende till cirka 2,0 miljoner kronor. Kostnaderna
finansieras via kommunens centrala finansforvaltning.

Stefan Sorpola Magnus Fridell
Sambhillsutvecklingsdirektor Fastighetschef

Handlingar 1 drendet

1. Tjansteutldtande, Genomforande av rivning av byggnad vid
Larkéngens trafiklekplats inom Danderyd 2:1 (Skogsviksvégen)
samt forvaltningsobjekt 224 inom Danderyd 3:97 (Dalstigen 1)
Kommunfullméktiges beslut, 2024-10-14 (§ 138)

Reservation (C), KF 2024-10-14 (§ 138)

Tekniska ndimndens beslut, 2024-03-14 (§ 30)

Reservation (C), TN 2024-03-14 (§ 30)

bl

Expedieras
Klicka hir for att lagga till text.



	Genomförande av rivning av byggnad vid Lärkängens trafiklekplats inom Danderyd 2:1 (Skogsviksvägen) samt förvaltningsobjekt 224 inom Danderyd 3:97 (Dalstigen 1)
	Ärendet
	Samhällsutvecklingsförvaltningens förslag till beslut
	Tekniska nämndens beslut

	Bakgrund
	Samhällsutvecklingsförvaltningens utredning
	1. (Objekt nr saknas) – lokal inom Danderyd 2:1 (Hus 5, Lärkängens trafiklekplats), Skogsviksvägen
	2. Objekt nr 224 – lokaler inom Danderyd 3:97, Dalstigen 1

	Samhällsutvecklingsförvaltningens bedömning
	Konsekvenser för barn och unga
	Ekonomiska konsekvenser


