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Tekniska ndmnden

Upphandling av ramavtal for storre byggentreprenader
upp till 280 prisbasbelopp

Arendet

Det nuvarande ramavtalet for byggentreprenader uppréttades den 2 januari
2025 och 16per fram till och med den 31 december 2026, med mdjlighet till
forlangning 1 ett plus ett ar. Avtalet fungerar bade som ett avropsavtal
avseende 16pande driftitgdrder och for medelstora investeringsitgarder.
Ramavtalet avser entreprenader motsvarande upp till 70 prisbasbelopp.

Mot bakgrund av det l16pande behovet av storre entreprenader inom
reinvesteringsomradet samt tidigare erfarenheter dér ett flertal genomforda
och planerade reinvesteringsprojekt tenderar att tangera den dvre
beloppsgransen i nuvarande avtal foreslar samhéllsutvecklingsforvaltningen
att genomfora upphandling av ett kompletterande ramavtal som omfattar
storre byggentreprenader, upp till 280 prisbasbelopp.

Upphandlingen foreslas leda till tecknande av ramavtal med minst tre
entreprendrer for en avtalsperiod om tva ar med mojlighet till forldngning
med ett plus ett ar. Upphandlingen ska tillgodose kommunens behov av
storre byggentreprenader upp till ett ekonomiskt tak per avrop. Hér avses i
huvudsak totalentreprenader (ABT06) men dven utforandeentreprenader
(AB04) kan forekomma. Avtalet géller hantverkartjanster inom omradet
storre byggentreprenader 1 spannet mellan 70 prisbasbelopp (4 miljoner
kronor) och 280 prisbasbelopp (16,5 miljoner kronor) per avrop. Projekt och
arbeten som berdrs avser reinvestering och om- och tillbyggnationer i
kommunens och Djursholms AB:s fastighetsbestand.

Ramavtalets bedomda kontraktsvolym, sett 6ver en fyraarsperiod, motsvarar
en takvolym pa 6800 prisbasbelopp (400 miljoner kronor).

Sambhallsutvecklingsforvaltningens forslag till beslut
Tekniska nimndens beslut
1. Tekniska ndimnden uppdrar at samhéllsutvecklingsforvaltningen att
genomfora upphandling av ramavtal for storre byggentreprenader,
upp till 280 prisbasbelopp, i enlighet med tjansteutldtande daterat 17
april 2025.
2. Tekniska ndmnden delegerar till samhillsutvecklingsdirektor att
fatta beslut om tilldelning av entreprendrer for tekniska nimndens
rakning.
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3. Tekniska nimnden bemyndigar samhéllsutvecklingsdirektér och
tekniska nimndens ordférande att teckna avtal med tilldelade
entreprendrer for tekniska ndmndens rakning.

Bakgrund

Samhéllsutvecklingsforvaltningen har i det forvaltade fastighetsbestdndet ett
omfattande reinvesteringsbehov dér nddvindiga atgiarder omfattar saval
basala fastighetstekniska atgirder som mer installationsintensiva atgéirder.
Budgeten for det planerade underhéllet har 6kat for innevarande ar och dven
1 plan for kommande tva ar. Sett till tidigare &r har ambitionsnivén for
atgarder 1 fastighetsbestdndet hojts markant. Denna ambitionshdjning
innebdr en mer komplex planering och hantering, dér storre krav stélls pa
projektering och koordinering i utférande.

Samhéllsutvecklingsforvaltningen har drivit ett fordndringsarbete som
innebdr en storre samordning i forstudie, planering och projektering. Det
arbetet skapar forutsittningar for 6kad kalkylerbarhet och som en f6ljd en
mojlighet att 6ka konkurrensen i upphandling och anbud.

Samhillsutvecklingsforvaltningen har efter beslut i tekniska nimnden den
25 april 2024 (§ 46) nyligen genomfort upphandling av ramavtal for
byggservice samt byggentreprenader till kommunens och Djursholms AB:s
fastighetsbestind, for arbeten upp till 70 prisbasbelopp (4 miljoner kronor).

Samhallsutvecklingsforvaltningens utredning

Nuvarande ramavtal for byggentreprenader upp till 70 prisbasbelopp
Det nuvarande ramavtalet for byggentreprenader ér tecknat med fyra
entreprendrer och har 16pt sedan januari 2025. Det foregdende ramavtalet
omfattade ett stort antal omrdden vilka stracker sig frdn mindre
reparationsarbeten till storre entreprenader och omsatte, under heldret 2023,
cirka 77 miljoner kronor. I nuvarande ramavtal tillimpas rangordning for
avrop upp till sex prisbasbelopp. For avrop av entreprenader inom 6 — 70
prisbasbelopp tillimpas férnyad konkurrensutsittning mellan de
kontrakterade entreprendrerna inom ramavtalet. I entreprenader som bedoms
overstiga 70 prisbasbelopp ska en fornyad upphandling genomforas enligt
lagen om offentlig upphandling.

Nuvarande ramavtal har, sett till de erfarenheter som har erhallits under den
forsta tidens tillimpning visat pa vissa begransningar. Ett flertal
reinvesteringsentreprenader tenderar under planering att blir mer omfattande
varfor den ovre beloppsgrinsen 1 nuvarande ramavtal blir en begransning
och skapar ddrmed i1 forlingningen 6kad arbetsvolym samt dven en 6kad
risk. Da de arbeten som ska utforas uteslutande dr reinvesteringsatgirder ar
tidsaspekten avgdrande och vid exempelvis storre takarbeten eller mer
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omfattande renoveringsétgarder 1 forvaltningsobjekten skapas med
nuvarande ramavtalsbegriansningar en stor arbetsbelastning péd savél
forvaltningens medarbetare som upphandlingsenhetens
entreprenadupphandlare. Vidare finns en 6verhédngande risk att arbeten som
l6pande ska annonseras pa den 6ppna marknaden kommer att Gverprovas
vilket i sig omkullkastar de planer som dr dverenskomna med hyresgést. Det
foranleder forvaltningen att foresld en ny upphandling inom omréadet storre
byggentreprenader som ska resultera i ett kompletterande ramavtal for att pa
ett effektivt sétt sdkerstilla kommunens behov.

Kompletterande upphandling av ramavtal for byggentreprenader upp
till 280 prisbasbelopp

Samhéllsutvecklingsforvaltningen avser att skapa ett ramavtal som pa ett
effektivt sitt kombinerar forenklad administration med en mojlighet att
skapa effektivitet och forutsdgbarhet i planering och genomforande. Det nya
ramavtalet ska, i likhet med nuvarande ramavtal, 1dgga stor vikt vid kvalitet
snarare dn att efterstriva strikt priskonkurrens. Avtal ska tecknas med flera
entreprendrer, dir fornyad konkurrensutsattning ska tillimpas vid alla
arbeten. For byggentreprenader 6verstigande 70 prisbasbelopp (4 miljoner
kronor) per avrop men understigande 280 prisbasbelopp (16,5 miljoner
kronor) per avrop kommer fornyad konkurrensutséttning att tillimpas inom
ramavtalet. Det kompletterande ramavtalets beloppsgranser per avrop
kommer séledes att hojas jamfort med det existerande ramavtalet.

Tidigare erfarenheter har visat att flertalet entreprenader tenderar att tangera
den Ovre griansen i nuvarande ramavtal, 1 det nya avtalet kommer séledes
arbeten upp till 280 prisbasbelopp per avrop att omfattas. For arbeten som
overstiger 280 prisbasbelopp per avrop kommer en forfragan att riktas till
marknaden 1 stort for att pa s sitt kunna na ut till fler entreprenoérer. Sddana
entreprenader kraver ocksd genomférandebeslut i kommunfullméktige 1
enlighet med kommunens lokalf6rsérjningsprocess.

Erfarenheter har ocksa visat att det vid nybyggnadsentreprenader finns ett
behov av att nd ut till mer specialiserade entreprendrer for att dels néd
sarskild kompetens dels skapa forutsittningar for fler anbud. Upphandling
av ett nytt ramavtal foreslas leda till tecknande av ramavtal med minst tre
entreprendrer som giller tvd ar med mojlighet till forlangning ett plus ett ar.

Sambhallsutvecklingsforvaltningens bedomning

Samhéllsutvecklingsforvaltningen gor bedomningen att den planerade
investeringsvolymen forutsatter en effektiv projekthantering dér
upphandling och konkurrens i prissittning dr avgérande delar. I befintligt
ramavtal finns en inbyggd begriansning att som bestillare effektivt kunna
avropa arbeten dverstigande 4 miljoner kronor (70 prisbasbelopp) per avrop.
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Denna begrinsning blir himmande och riskerar att leda till en omfattande
administration, belastning pd upphandlingskompetens samt risk for
Overprévning som inte dr acceptabel. Samhéllsutvecklingsforvaltningen gor
bedomningen att ett kompletterande avtal bor utformas for att kunna
konkurrensutsétta enskilda eller grupperade entreprenader 1 spannet 70
prisbasbelopp (4 miljoner kronor) och 280 prisbasbelopp (16,5 miljoner
kronor) per avrop for att soka bésta pris och kvalitet.

Konsekvenser for barn och unga
Arendet bedéms inte medfora nigra direkta konsekvenser for barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser
Arendet i sig gillande genomfdrande av upphandling av ramavtal for storre
byggentreprenader bedoms inte medfora ndgra ekonomiska konsekvenser.

Ramavtalets bedomda kontraktsvolym, sett 6ver en fyradrsperiod, motsvarar
en takvolym pé 6800 prisbasbelopp (400 miljoner kronor).

Stefan Sorpola Magnus Fridell
Sambhillsutvecklingsdirektor Fastighetschef

Handlingar 1 drendet

1. Tjénsteutldtande, Upphandling av ramavtal for storre
byggentreprenader upp till 280 prisbasbelopp
2. Tekniska ndmndens beslut, 2024-04-25 § 46

Expedieras
Kommunstyrelsen



	Upphandling av ramavtal för större byggentreprenader upp till 280 prisbasbelopp
	Ärendet
	Samhällsutvecklingsförvaltningens förslag till beslut
	Tekniska nämndens beslut

	Bakgrund
	Samhällsutvecklingsförvaltningens utredning
	Nuvarande ramavtal för byggentreprenader upp till 70 prisbasbelopp

	Samhällsutvecklingsförvaltningens bedömning
	Konsekvenser för barn och unga
	Ekonomiska konsekvenser


