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Omfattning av uppdraget

Uppdraget omfattar undersdkning av takytor, vattengangar, taksakerhet och atkomliga vindsutrymmen.
Statusrapporten innehaller noterade fel, brister och férhallanden samt en kort beskrivning av nulaget
med forslag pa underhallsatgarder och renovering for planerat underhall.

Undersokningsférhallanden

Datum: 2024-06-07 Klockslag: 12:00
Vaderlek: Soligt Temperatur: +24 C
Uppdragsgivare

Bestadllare: Anders Sternhoff

Delar som inte ar atkomliga vid syn, undantag

Synen har utforts okulart. Inga matningar av fuktkvoter, luftrorelser, temperaturer, tryckskillnader e d
har gjorts.

Vidare har inga falser 6ppnats, virke brutits upp eller platar demonterats. Med hansyn till att inga forsto-
rande ingrepp utforts kan det vid en renovering upptackas skador och brister som inte var mdéjliga att
upptacka vid denna besiktning.

Vindsutrymmen har stickprovsvis undersokts i atkomliga delar.
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Bakgrund

Fastigheten som bedéms vara byggd under slutet av 1970 talet har en takbeldaggning av tatskiktsmatta
som beddms vara omlagt i borjan av 2000 talet, det finns delar av taket som bytts ut i ett senare skede.

Nuldge & Status

Takets ytskikt

Taket har renoverats i omgangar, det finns ett flertal otdta svetsar pa takytor och kappor i anslutning till
fasader som ar otata. Det finns ett antal avluftningar for avloppet som ar utférda med plastrér som sak-
nar platavtackning och en av ventilationskanalerna ar utford med spiroror.

Takets avvattning

Taken avvattnas via hangrannor och utvandiga stupror.

Takets sakerhet

Taksakerhet bestar av nockrdcke och heltdckande snérasskydd i takfot, det finns en kort stege mellan
dom olika takdelarna och fastoglor i takets ytterkanter.

Tilltradet till taket ar glidskydd for 16s stege och en stege pa tak upp till nock. Det finns tva vidbyggda de-
lar som har glidskydd for 16s stege och en gangbrygga till inspektionsluckor i vindar.

Antecknade fel och brister
Generellt:

e Det finns ett flertal otatt svetsade skarvar pa takets tatskiktsmatta.

e Kappor pa skarmtak ar bristfalligt infasta och svetsade i uppvik mot fasad.

e Taket sviktar och bagnar kraftigt mellan takstolar.

e ROr for avloppsavluftare ar utforda med pp ror som inte ar taliga for exponering av uv ljus.
e Kabelskenor monterade pa tak saknar slitskikt under stativ.

e Stege mellan takdelar sitter 16st infast.

e Lasanordningar pa inspektionsluckor till vindar ar skadade eller saknar |as.

o Felaktig genomféring for ventilation med spirorér genom tak.

e Andstopp saknas pa nockracke.
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Nedan féljer ett urval av foton med beskrivande text

Foto 1.

Det finns ett flertal otdita svetsar i tétskiktsmattand skarvar. Det finns ett flertal veck pd taket ddir det dr
hdl i skarvar.
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Flertalet av kapporna pa skdarmtaket ar bristfalligt infasta och sammansvetsade.
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Kappor mellan takdelar ar otat svetsad.
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Foto 4

itter 16st inféist.

Stege mellan takdelar s
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Takets inbradning ar av plywood som bagnat mellan takstolar. Taket sviktar kraftigt pa delar av taket.
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Foto 6.
Vindsluckor har bristfalliga lasanordningar, den ena ar skadad och den andra ar reglad med en bojd spik.
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Foto 7.

Felaktig genomféring fér ventilation med spirorér som dr rostangripet. Gummidamasken dr otdt ansluten
mot ror.
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Nockracke saknar stoppbult och kan glida ur konsol.
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Foto 9.

Stosar for avloppets avluftning ar tatt placerad mot det 6vre pulpettaket. Réren ar troligen av pp plast
som inte ar lampliga for uv exponering.
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Sammanfattning
Mot bakgrund av utférd besiktning &r det min bedémning att hela taket behéver laggas om.

Takets skick och tidigare utférd renovering gor att det inte ar ekonomiskt forsvarbart att utféra
reparationer och lagningar pa enstaka tak eller detaljer, dom fel och brister som finns med otéata
svetsar och bristfalligt infasta kappor kan orsaka lackage i byggnaden.

Takets uppbyggnad med uppstolpade takstolar med plywood som bagnar mellan takstolar be-
hover forstarkas upp. En konstruktor behover ta fram en lamplig atgard for forstarkning av taket.

Rekommenderade Atgarder + Tidpunkt

1. Omlaggning av tak 2024

Budgetkostnader for atgarder

1. Uppskattad budgetkostnad fér dtgdrd 1 1850 000 kr
Ovan budgetkostnader ar angivna exklusive moms, berdknade med dagens penningvarde
Allmanna hjalpmedel sasom stallningar och fallskydd ingar i budget

Kostnader med forstarkning av takkonstruktionen ar inte medraknad i budgetberdkning, da ut-
forande inte ar faststallt.

Framtida underhall och livslangd

Ett tak av SBS modiferad tatskiktsmatta har en forvantad livslangd pa 30-35 ar.

Bra att veta - Tips

Denna rapport gar utmarkt att visa for en entreprendr for att genomféra mindre atgarder, det
vi kallar servicearbeten. For storre atgarder och omfattande renoveringar ar det var absoluta
rekommendation att som icke-professionell fastighetsdgare/forvaltare ta hjalp av sakkunnig for
att uppratta ett forfragningsunderlag, genomféra upphandling och dven genomféra kvalitets-
kontroller under byggtiden for att sdkerstalla att korrekta atgarder utfors och till ratt kvalité. En
slutbesiktning bor alltid avsluta en tak- eller fasadentreprenad, helst genomférd av en obero-
ende besiktningsman, och inte enbart av entreprendrens egna personal.

Adress Telefon Bankgiro Org. nummer E-post & Hemsida
Roslagens Platkonsult AB 08-770 35 20 5554-2310 556590-3811 info@plat-konsult.se
Fyrverkarbacken 30 A

112 60 Stockholm www.plat-konsult.se
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Sandlista
Foretag Namn Adress
Danderyds kommun Anders Sternhoff anders.sternhoff@danderyd.se
CSK PROJEKT Catharina Sahlqvist catharina.sahlqvist@cskprojekt.se
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Magnus Bergen

Av SBR godkand besiktningsman

CEEsE
= S [
BYGGINGENJORERNA

Entreprenadbesiktning



