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Information

Objektsnummer Fastighetsbeteckning Byggnad

343 Skuld 17 3091

Skapad datum Reviderad datum Ndsta besiktningsdatum
2024-09-12 2024-10-21

Verksamhet (intern kod)

9101, Forskola

Anlaggningens gatuadress

Kornvagen 26

Byggnadsar
1978

Ombyggd/Renoverad ér

Personintervjuer (hamn/tfn)

intervju av personal pd plats. namn och telefonnummer togs e;j.

utférd av (namn/tfn/disciplin)

Jesper Hult, 0704505627, VVS

Joakim Gustafsson 0765312620 bygg
Sebastian Hautamdki. 0766965612, EL

1.0 Generellt

Byggnadens bruksareal (BRA), ...

819

Antal plan (inkl kéllare, souterr...

1

Antal parkeringsplatser [ férhdl...

8

Typkod

www.danderyd.se
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Kommentar (Generell)

Fastigheten ar uppdelad i tvé férskolor. Besiktning av bygg har enbart skett i Gransgdrdets lokaler, Atgérder
ges darfér bara féor Gransgardets férskola om ingen annat anges.

Besiktningen utférdes okuldrt av diverse fastighetssystem i berérd byggnad, detta foér att kunna f& en god
overblick av fastighetens underhdllsskuld. Statusinventeringen utférdes enbart okuldrt och sd ledes har
dolda/inbyggda installationer samt utrymmen med begrdnsad eller ej tilldtet tilltréide inte kontrollerats. Det
har ej utférts ndgra matningar, avprovningar eller demonterande kontroller vid besiktningstillféllet.

Beakta att denna rapport inte ér upprdttad som arbetsbeskrivning/férfrégningsunderlag fér upphandling av
entreprendr. Syftet med statusrapporten ar att underldtta fér beslutsprocess vad gdller renovering och

underhdllsplanering samt ekonomisk planering.

Vi rekommmenderar att projektering utférs dér material -och arbetsbeskrivning upprdattas specifikt for projektet i

Aat fAll ArfAattAnAAa AtAArdAar e AianArmfArAe

2.0 Relations- och underhdllsinstruktioner

Relationsritningar: Bygg

Godkénda Saknas Bristfdllig

Drift- och underhdllsinstruktioner: Bygg

Godkéanda Saknas Bristfallig

Relationsritningar: VA

Drift- och underhdllsinstruktioner: VA

Godkénda Saknas Bristfallig Godkénda Saknas Bristfallig
Relationsritningar: Vent Drift- och underhdllsinstruktioner: Vent
Godkdanda 4 Saknas Bristfdllig Godkdanda Saknas Bristfdllig
Relationsritningar: EL Drift- och underhdlisinstruktioner: EL
Godkénda 4 Saknas Bristfdllig Godkénda Saknas Bristfdillig
Relationsritningar: Véirme Drift- och underhdllsinstruktioner: Vdrme
Godkdnda Saknas Bristfdllig Godkénda Saknas Bristfdllig

Relationsritningar: Brandskyddsdokumentation

Godkénda Saknas Bristfallig

Drift- och underhdlisinstruktioner: Brandskyddsd...

Godkdanda Saknas Bristfallig

fastighetsnyckel.

Kommentar (Relations- och underhdllsinstruktioner)
K-ritningar saknas fér bygg. Skdp for drift och underhdlispérm i "Fléiktrum 1148" var l&st och ej tillgéinglig med
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3.0 Mark

Tomt och markbeskaffenhet
Asfalt Betongplattor Planteringar 4 Grasmattor LSs lera Berg

Fast (friktionsmaterial) Betongkonstruktion/Sstédmur Annat

Spec, Annat

Risk fér 6versvéimning
Ja | Negj

Kommentar, 6versvémning

Mark, allmént skick

1 - Mycket ddlig

Mark|Specifika atgéarder

KATEGORI KOMMENTAR KOSTNAD STARTAR SLUTAR
3.0 Mark Grundlaggning till férréid som stér pé tomten dr pd vag att vélta. Gjut nya fundament som forrdde... 40,000 2024 2024
3.0 Mark Omlaggning av asfalt stallvis dér sprickbildning och separation férekommer 90,000 2024 2024

www.danderyd.se
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Generell kommentar om mark

Mark sluttar ner mot den norra lIdngsidan av huset. Under skyfall och snésmaltning blir det sannolikt mycket
vatten som rinner ner mot husgrund.

asfalterade ytor pd skolgdrden dr delvis ddliga med mycket sprickor och slépp.

Bilder mark

Betongfundament som huset star pd ér pd vag att
valta.

4.0 Grundlaggning

Fundament
Hel kéllare/undervéning Delvis kéllare/undervéning Platta pd mark
Platta pd mark - pdlad Torpargrund pd sulor Torpargrund pé palad sula

rAlinéntditl (iatigomnent  Annan typ

sannolikt ar betongplatta gjuten pd bristfalligt kapildrbrytande skikt dé vi kan se férhéjda fuktnivéer dér
ventilerat golv saknas.

Material i fundament
Lecablock/-element Platsgjuten betong Prefabricerad betong Lattbetong

Kantelement Annat material
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Kommentar (Fundamentmaterial)
inga synliga skador.

Isolering av kéllarvéigg/grund... | Isolering av golv mot mark Utvandiga betongkonstruktioner
Ja |« Nej Ja |« Negj Ja || Nej

Grundléggning, allmént skick

1 - Mycket ddlig

Grundlaggning|Specifika atgdrder

KATEGORI KOMMENTAR KOSTNAD  STARTAR  SLUTAR
| 4.0 Grundléggning | dréinera om pd baksidan, se éver och byt dagvattenuppstick Iéngs med grunden och des...| 400,000 2024 2024

Generell kommentar om grundldggning

P& kort- och baksidan av huset ér asfalten i ddligt skick med sprickor och gamla betonglagningar vilket gér att
vatten har svdrare att rinna ut frdn huset. Bitvis gdr det att se tjallyft i asfalt pd husets baksida. P& baksidan
sluttar ocksd tomten ner mot huset vilket gor att regn och smdltvatten gér mot husets grund ddr det riskerar
att bli stédende. Asfalt har tydlig mosspdvéxt. Golv inne i huset som inte har luftning har kraftigt férhéjd fuktniva.
En av orsakerna till det ar sannolikt att dréneringen runt huset ar undermadlig/uttjéint samt att betongplattan
kan vara gjuten pd bristfalligt kaplilarbrytande skikt. Dagvattenledningar som sticker upp léngs med fasaden
och som dr anslutna till stuproér bestdr delvis av fasgjutna stuprér. Om stupréren har ett pvc rér pd insidan gick
ej att faststalla.

Drdnering pd innergdrd bedéms som uttjéint och ér sannolikt en bidragande orsak till den kraftigt férhéjda
fuktnivén i golv i personalrummet som dr i anslutning till innergérden.

www.danderyd.se
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Bilder grundiéiggning

fastgjutet stuprér samt asfaltsremsa i séimre skick. Skriv kommeomgivande mark sluttar ner mot
husfasad pd norra I&dngsidan, tydlig organisk pavaxt
pd asfalt vilket tyder pé& stédende fukt.ntar

4.1 Stomsystem

Typ av stomsystem (Yttervéigg) Typ av stomsystem (Innervégg)

Pelare g Vagg Pelare 4 Vagg

Material i stomsystem (Yttervégg)

Platsgjuten betong Prefabricerad betong stal Tra Annat

Spec, material (yttervéigg)
utfackningsvéggar med tréregelstornme. panel pd utsida, skivtéckning pd insidan.

Material i stomsystem (Innervégg)

Platsgjuten betong Prefabricerad betong stal Tré Annat

Spec, material (Innervégg)
trdregelstomme som sannolikt ar klgtt med trdéfiberskiva och gips.

Stomsystem, allmént skick

3 - Normal

www.danderyd.se
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Generell kommentar om stomsystem
inga synliga skador

Bilder Stomsystem

Innervégg. Utfackningsvéigg med fénster.

4.2 Bjalklag

Material i mellan/takbjélklag

Inga bjdlklag Platsgjuten betong Prefabricerad betong Lattbetong Lecaelement

Trdbjdlklag Annat material

Spec, material (Takbjélklag)

Kallstélld vind med isolermatta av glasfiber som isolering (250mm). takstolar i tré.
Undertakl bestdr av nedpendlat akustiktak, fastimmade akustikplattor och mdlad gips.

Takbjalklag, alimént skick

3 - Normal

www.danderyd.se
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KATEGORI KOMMENTAR KOSTNAD STARTAR SLUTAR
4.2 Bjdlklag Byta ut samtliga undertak dar akustikplattor finns 170,000 2025 2026
4.2 Bjalklag Tillsggsisolering av vindsbjélklag (Hela fastigheten) 240,000 2025 2026

Generell kommentar om takbjdlklag

I samtliga rum med akustikplattor finns stickskador och missférgningar i blandad utstréckning. | fastigheten
finns tvd sorters akustiktak. Den ena med avldnga akustikplattor som dr nedpendlade och sitter fast i ett

bdarverk. Den andra typen bestdr av fyrkantiga akustikplattor som ér fastlimmade.

En &tgard skulle kunna vara att byta ut skadade plattor men dé undertaken upplevs sd sunkiga i sig sé

rekommenderar vi byte av samtliga undertak med akustikplattor.

Bilder Bjdlklag

Exempelbild nedpendlat undertak

Exempelbild undertak med fastlimmade

akustikplattor

www.danderyd.se
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4.3 Yttervaggar

Typ av yttervdgg
Massiv véigg av betong Massiv véigg av lattbetong Massiv véigg av lecablock
Massiv végg av tegel Pelare av stdl Pelare av limtréa Trareglar Stalreglar
Sandwichelement, typ Annat

Spec, typ yttervagg

Beklddnadsmaterial, yttervégg
Tegel Puts Leca Trépanel Stdlplat Aluminiumplat

Fasadskiva av fibercem polymerber, plastiaminat Glasbekladnad Annat material

Spec, beklddnadsmaterial
stdende rédmdlad trapanel

Yttervdgg, allmdént skick

3 - Normal

Yttervaggar|Specifika atgérder
KATEGORI KOMMENTAR KOSTNAD STARTAR SLUTAR

| 4.3 Yttervéaggar | mdlning samt utbyte av slitha panelbrédor 150,000 2031 2034
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Generell kommentar om yttervégg
yttervéigg anses vara i normalskick. inga noterbara anmaérkningar kunde konstateras.

Bilder Yttervéiggar

Exempelbild tréfasad Exempelbild trafasad

4.4 Invéndiga bdrande vaggar

Konstruktionsmaterial invédndig bérande végg
Ingen bérande végg Betong Trdmaterial stal Lattbetong Leca Tegel

Annat material

Spec, konstruktionsmaterial inv bérande végg

Beskrivande ritningar saknas, sannolikt bestdr bérande innervéggar av uppreglad véagg klddd med
trafiberskiva och gips.

Invéndig barande végg, allmént skick

3 - Normal
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Generell kommentar om invéindig bdrande végg

Bilder Invéndiga bdrande véaggar

Invéndigt barande vagg till vénster

5.0 Invandiga icke barande vaggar

Konstruktionsmaterial invéndig icke bdrande végg

Gips Puts Trafiberskivor Annat material

Spec, konstruktionsmaterial icke bérande végg

beskrivande ritningar saknas, sannolikt bestdr icke bdrande vaggar av tréreglar, trafiberskivor och gips.
vaggarnas ytskikt bestdr av mélad véav

Icke bdrande végg, allmdnt skick

3 - Normal

www.danderyd.se
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Generell kommentar om icke invéndig bérande végg

Bilder invéndiga icke béarande véaggar

Skriv kommentar

5.1 Ytskikt

Ytskikt all invéindig véigg (exkl vatrum)
Endast mdlning Glasfibervév el likn + mdlning

Annat material

Tapet Trapanel Plat

Spec, ytskikt (exkl vatrum)
storre delen av foérskolan har mdlad vév som ytskikt

Ytskikt pa vagg i vatrum
Endast mdlning Glasfibervav el likn + mdilning

Kakel eller liknande Annat material

Vdatrumstapet

Vatrumsmatta

www.danderyd.se
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Spec, ytskikt (vatrum)
malad vév och sténkskydd ovanfér handfat av kakel.

Ytskikt, allmdnt skick

3 - Normal

Ytskikt|Specifika atgdrder
KATEGORI KOMMENTAR KOSTNAD STARTAR SLUTAR

| 5.1 Ytskikt | Ommailning av gipstak och vaggar i samtliga utrymmen dar mélade véggar/tak férekommer. 300,000 2029 2030

Generell kommentar ytskikt

Ytskikt upplevs som relativt nymdlade. Det férekommer en del gamla plugghdl, skrap och smuts vilket drar ner
pd helheten.

www.danderyd.se
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Bilder ytskikt

Exempelbild mdlad végg Exempelbild vétutrymme

5.2 Golvmaterial

Golvmaterial
Vinyl/plastgolv Linoleum Parkettgolv/lamellgolv Trégolv (brédor) Klinker
Epoxy/akrylbeldggning Datagolv Dammbunden betong Obehandlad betong

Annat material

Spec, golvmaterial
Majoriteten av golven dér ventilerade. | personalutrymmen samt vatutrymmen ér golv ej ventilerat.

Golvmaterial i v&Gtrum

Vinyl/plastgolv Klinker eller liknande Annat material

Spec, golvmaterial vatrum
plastmatta med uppvik p& végg (ej ventilerat golv)

Golvmaterial, alimént skick

1 - Mycket ddlig

www.danderyd.se
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Interiér: golviSpecifika atgdrder
KATEGORI KOMMENTAR KOSTNAD STARTAR SLUTAR
5.2 Interior: golv vidare fuktutredning av golv som saknar ventilerat mellanskikt 40,000 2024 2024
5.2 Interior: golv Byte av golv i samtliga utrymmen pé férskolan. | utrymmen utan ventilerat golv rekomender... | 350,000 2024 2024

Generell kommentar golvmaterial

Skick pé& golv ér blandat men generellt &r golven ndgot slitna till mycket slitna. Bitvis ér uppvik mot végg och
mattsvetsar spruckna vilket tyder pd dlder, uttorkning och slitage. Alla golv har inte sprickor i sig men bedéms
komma frédn samma tidsepok och dér av I6per de risk for likvardiga skador dom kommande éren. | vét och
personalutrymmen dar golvet inte mekaniskt luftat och dér kunde vi se néigot hégai till kraftigt héga nivéer av
fukt. Framfér allt i personalutrymmen. Personal pd plats vittnar om att irritation i 6gon och luftvégar efter
vistelse i personalrum.

Bilder golvmaterial

Spricka i matta Sprucken mattsvets

www.danderyd.se
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5.3 Interior

Interior, allmdnt skick

1 - Mycket ddlig

Interiér, inredning

Interiér, vitvaror

Interiér, Annat

Interiér: inredning|Specifika atgérder

KATEGORI KOMMENTAR KOSTNAD STARTAR SLUTAR
5.3 Interiér: inredning Majoriteten av innerddrrar, karmar och foder ¢r i behov av utbyte. Fér mindre skadade k.. [ 150,000 2025 2026
5.3 Interiér: inredning Instelera tatningssats i diskbénksskdp. Byta luckor/l&dfronter p& underskdp i pentry 10,000 2025 2026
5.3 Interiér: inredning I samband med stérre renovering bér samtliga garderober/vagghyllor exempelvis elfa .. 50,000 2025 2026

www.danderyd.se
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Interiér: vitvaror|Specifika atgérder

KATEGORI KOMMENTAR KOSTNAD  STARTAR SLUTAR

| 5.3 Interior: vitvaror | vitvaror bér bytas nar teknisk livsiangd ér uppnddd eller nér skador sker. vitvaror dr frén o.. 0 0 0

Interiér: Innervéggar/takiSpecifika atgérder

KATEGORI KOMMENTAR KOSTNAD STARTAR SLUTAR

www.danderyd.se
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Interiér: annat|Specifika atgdrder
KATEGORI KOMMENTAR KOSTNAD STARTAR SLUTAR

Generell kommentar interior

Bilder interior

Exempelbild pé& karm Exempelbild pentry med slitna luckor

www.danderyd.se
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6.0 Yttertak

Yttertakets barsystem

Takstollésningar (lutande tak) Takbjélklag/komplext tak

Taklutning i ytskiktet
0° - 6° [1:10 (platt tak) &4 7° - 15° 16° - 22° 23° - 30° 6ver 30°

Taktdckningsmaterial
Betongpannor/tegelpannor Papp/bitumen Takduk/takfolie skiffer/shingel

Profilerad plat ovan matsal Annat material

Spec, téckningsmaterial
brénd tatskiktsmatta pd pulpettak

Isolering av yttertak

Mineralull/glasfiberull Cellulosa (returpapper/tréafiber) Oisolerat yttertak Annat material
Taksdkerhet Takavvattning Yttertak, allméant skick
5 - Mycket bra 3 - Normal 3 - Normal

Takarbeten|Specifika atgdarder

KATEGORI KOMMENTAR KOSTNAD STARTAR SLUTAR

| 6.0 Takarbeten | Komplett omléggning av tak med tillhérande taksdkerhet och avvattning. Samtliga genomfé..| 1,850,000 2024 2024
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Generell kommentar yttertak

Vi har tagit del av statusbesiktningen av Roslagens Pldtkonsult AB utférdat 2024-06-10 och instdmmer med
deras slutsats att hela taket pd fastigheten ér i behov av byte samt vidare utredning fér foérstérkning av
takkonstruktionen.

For att mojligtvis spara pd kostader bér en vidare besiktning av taksdkerheten ske for att pd sd satt ta reda pd
vad som kan dteranvdndas till nya taket.

Bilder yttertak

Avluftningrér av spirorér som dr i behov av byte. Tatskiktsmatta bérjar smatt krackelera stdllvis.

6.1 FOnster

Material i karm

Tré Tré + aluminium (kombinerat) Aluminium Plast/PVC Annat material

Kommentar (fénstermaterial)
trafénster ar frdn byggnadsdret

Typ av glas
Energiglas 2-glas 3-glas 2+1-glas Annat

Kommentar (glastyp)
energiglas/isolerglas ar daterat 02.77

www.danderyd.se
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Overytor fonster (anges i %) Fénster, allmdnt skick

1 - Mycket ddlig

Fonster|Specifika atgdrder

KATEGORI KOMMENTAR KOSTNAD STARTAR SLUTAR

| 6.1 Fénster | Komplett utbyte av samtliga fonster och fonsterdorrar inklusive smyg pd insidan samt foder och ... 600,000 2025 2026

Generell kommentar fonster

| fastigheten @r det tvé typer av fénster. Oppningsbara fénster/fénsterdérrar har tvd bdgar med enkelglas i
varje bdge. Slutna fénster har energiglas daterat 02.77. Samtliga fénster ar frdn byggnadséret och ér i ddligt
skick. Rétskador och kittslépp pd utsidan férekommer pd majoriteten av fonstren. fénstren ér idag mdlade
med plastférg pd utsida vilket gor att nar fukt kommer in s fér det svdart att komma ut som pé sikt leder till
rotskador.

vi har tagit del av statusrapporten av fénster som skrevs av ACC Glas och Fasadkonsult och héller med om
deras innehdll férutom nér det kommer till dtgarder for féonster och balkongddrrar dd vi tycker att det bdsta
alternativet ar nya kompletta fénster/balkongdérrar och inte renovering. Vi beddmmer att fénster och
balkongdérrar idag ér sé pass slitna att det mest kostnadseffektiva ér att byta ut till nya enheter.

www.danderyd.se



Statusbesiktning

DANDERYDS
KOMMUN

Bilder fonster

Exempelbild rétskada fénster

Exempelbild fénster innergérd

7.0 Maskindriven utrustning

Hiss, antal

Hiss, typer

Hiss, besiktningsdatum

Hiss, artal huvudinstallation

Hiss, ombyggt

Ovrig utrustning, antal

Ovrig utrustning, typ

Ovrig utrustning, besiktningsda...

Ovrig utrustning, artal huvudins...

Ovrig utrustning, ombyggt

——
o
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Portar, antal
Portar, typer

Portar, besiktningsdatum

Portar, ombyggt

Utrustning, alimént skick

1 - Mycket ddlig

Maskinell utrustning|Specifika atgérder

KATEGORI

KOMMENTAR

KOSTNAD

STARTAR SLUTAR

Generell kommentar om maskindriven utrusning

www.danderyd.se
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Bilder maskindriven utrusning

8.0 Tillgénglighet utvéndigt och invéndigt

Taktila markeringar Varningsmarkerat glas Ledstéinger
Ja [« Nej Ja |« Nej Ja || Nej
Akustisk miljé Skyltning RWC
Ja |« Nej Ja || Nej Ja |« Nej
Hadikapparkeriong Ramp/hiss Kontrastmarkeringar trappor
Ja | Negj Ja |« Nej Ja |«| Nej
Markerade 6vriga nivaskillnader | Belysning Kladmskydd till dérrar
Ja | Nej Ja « Negj Ja & Nej

Dérréppnare (tunga dérrar/dérrstéingare)

Ja | Negj
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Tillgéinglighet utvandigt|Specifika atgdrder
KATEGORI KOMMENTAR KOSTNAD STARTAR SLUTAR

Tillgéinglighet invandigt|Specifika atgdrder

KATEGORI KOMMENTAR KOSTNAD STARTAR SLUTAR

Generell kommentar om tillgénglighet

www.danderyd.se
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Bilder tillgéinglighet utvédndigt och invéandigt

8.1 Sophanteringssystem

Sophanteringssystem
Kallsortering Latt anpassat for sortering Svaranpassat for sortering

Speciellt sophanteringssystem

Generell kommentar om sophantering

www.danderyd.se
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Bilder sophanteringssystem

8.2 Tvattstuga

Tvattstuga, allméant skick

3 - Normal

Generell kommentar om tvattstuga
tvattstuga i rum 1109
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Bilder tvéttstuga

9.0 Vatteninstallationer

Installerad ar
1978

Ombyggt ar

Typ
Kopparroér, Malade kopparror.

Atkomlig service

3 - Normal

Ledningsmaterial

2 - Ddlig

Armaturer

2 - Ddlig

Vatteninstallationer|Specifika atgéarder

KATEGORI

KOMMENTAR KOSTNAD

STARTAR

SLUTAR
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Generell kommentar om vatteninstallation

Armaturer - Blandare i vatgrupper, kok, stddutrymmmen och pentry ar av blandad dlder. | WC, skétrum och
pentry har blandare generellt bytts ut ca 1995-2000. Majoriteten av blandare bedéms vara uttjénta pd grund
av dlder. | mindre omfattning har utékningsinstallationer utférts ca 2010, exempelvis ny blandare och
utslagsback i "FRD 1118".

Sanitetsporslin - Likt armaturer har sanitetsporslin som tvéttstéll och toalettstolar i WC har bytts ut ca 1995-
2000. Sanitetsporslin ar i normalskick for sin &dlder men har uppnditt sin tekniska livsidngd och ér i behov av
byte. Mindre rostutfaliningar har noterats i bottenventiler och porslin. | WC 1107 har tvéattstall demonterats i sin
helhet.

Ledningar - Stammar och strdk och majoriteten av kopplingsledningar fér tappvatteninstallationer ér till stor
del kvar frédn byggdret 1978 och bedéms vara uttjénta pd grund av just dlder och men dven skick. Delar av

laANninAAr hAar AAnl latbre 11iF A~ dNN2 AA Avian inetAllAatianar i HIC fAr LiAnuArmaninA A vmreavAttan iHFArAae VA

Bilder vatteninstallation

Ackumulatortank, NIBE EKS 500, fér uppvéarmning av Referensbild av toalettstol i WC 1107 ddar tvattstall
tappvarmvatten. demonterats och ledningar proppats.

9.1 Spillvatten/dagvatten

Installerad ar Ombyggt ar

1978 1995

Typ

Plast, PVC

Atkomlig service Ledningsmaterial Rensbarhet
3 - Normal 3 - Normal 3 - Normal
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Avluftningar Avskiljare Pumpgropar
3 - Normal 3 - Normal

Takavvattning

3 - Normal

Dag/spillvatten|Specifika &tgérder

KATEGORI KOMMENTAR KOSTNAD STARTAR  SLUTAR
9.1Dag/spillvatten Underhdlisspolning av hela spillvattensystemet samt rengéring av golvbrunnar och vatte.. 30,000 2025 2026
9.1Dag/spillvatten TV-inspektion samt kartlédggning av hela spillvattensystemet samt yttre installationer for ... 50,000 2025 2026
9.1Dag/spillvatten Byte av hela spill- och dagvattensystemet om TV-inspektion pévisar rér kvar frén byggare..| 264,000 2025 2026

Generell kommentar om spillvatten

Spillvatten installationer generellt i gott skick. Ledningar har troligtvis bytts ut ca 1995-2000 mot plast i
samband med ytskiktsrenoveringar i vétrum. Det ér dock oklart om ledningar bytts i hela dess léing eller om
dessa skarvats pd befintliga rér troligtvis av gjutjérn. En filmning har utforts av avloppsystemet i storkodket
enligt mejlkonversation. Dock bér en filmning av samtliga rér utféras fér att sékerstdlla skick och kartldggning
av réren.

Dagvatteninstallationer ér generellt i gott skick. Aven hér ér det oklart dock i vilket skick markrér ér. Vid en
anslutning frain stuprér noterades det markrér med rostutfdlining.
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Bilder spillvatten/dagvatten

Referensbild av anslutning vid tvattstdall. Anslutning av stuprér fér takavvattning till markrér
med rostutfdlining.

9.2 Varme

Installerad ar Ombyggt ar
1978 2010

Typ

Elverkande radiatorer och vérmepaneler

Atkomlig service Ledningsmaterial Radiatorer
3 - Normal 3 - Normal

Konvektorer Markvédrme Golvvdrme
Armaturer

3 - Normal

www.danderyd.se
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Vdarmel|Specifika dtgéarder

KATEGORI KOMMENTAR KOSTNAD STARTAR SLUTAR
9.2 Vérme Byte av uppvdrmningssdtt och installation av vattenburen uppvérmning med radiatorer. 610,000 2025 2026
9.2 Vérme Byte av samtliga radiatorer, vérmepaneler och luftvarmare (om uppvérmningssétt ej bytts ut). 370,000 2027 2028

Generell kommentar om vérme

Uppvarmning av fastigheten sker med oljefyllda elverkande radiatorer samt vérmepaneler i takvinkel framst
vid entrén och kapprum. Vérmepaneler har éven installerats i en del allrum. Radiatorer och strdlvarmare har
bytts ut och installerats ca 2010-2014 med beddmning pé fabrikat samt skick. Radiatorer och vérmepaneler ar
generellt i normalt skick. Termostater i radiatorer samt “Frico temostater” i véigg fér véirmepaneler bérjar dock
ndrma sig uppnddd teknisk livslédngd. Aldre varmepaneler noterades under platsbesok i delar ddr det e idag
bedriv ndgon verksamhet.

Luftvérmare har dven installerats i kapprum (exempelvis KPR 1130) fér torkning av utekléder.
Uppvarmningssatt anses av branschen vara férlegad och det rekommenderas att se éver mer

energieffektivare alternativ fér uppvarmningssatt vid stérre renovering, exempelvis vattenburna system som
golvvarme eller radiatorer.

Bilder virme

Referensbild av elverkande oljefylld radiator, LVI Yali Referensbild av véirmepanel, tillverkare FRICO.
Digital. Modellen tillverkas ej l&dngre och leverantér
har bytt namn 2014.

Pl W e
E newCAD
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9.3 Sprinkler

Installerad ar Ombyggt ar

Typ

Fabrikat Atkomlig service Ledningsmaterial
Sprinklercentral Sprinklerpump Reservkraftaggregat
Vdatsprinkler Torrsprinkler Typ av sprinklerhuvuden

Sprinkler|Specifika atgdrder

KATEGORI KOMMENTAR KOSTNAD STARTAR SLUTAR

www.danderyd.se
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Generell kommentar om sprinkler

Bilder sprinkler

9.4 Kyla

Installerad ar Ombyggt ar
2003

Typ
DS, Direkt verkande

Mediatyper Fyllnadsmdéangd Ledningscentral

3 - Normal 1 - Mycket ddlig
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Kyla|Specifika atgdarder

KATEGORI KOMMENTAR KOSTNAD STARTAR SLUTAR
| 9.4 Kyla | Byte av kylanlédggning 160,000 2025 2026

Generell kommentar om kyla

Kylanlaggning for frysskdp beddms vara uttjéint och i behov av byte. Storkdk ar ej i drift i dagsléget och
s@ledes ar ej kylanlaggningar i drift heller. Service och/eller I&dckagekontroll har ej utférts sedan 2014.

Bilder kyla

Oversiktsbild av kylanlaggning.
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Installerad ar

Ombyggt ar

Typ

Atkomlig service

Ledningsmaterial

Avstdngningar

Nédavstdngningar

Gascentraler

Generell kommentar om gas & tryckluft

Bilder gas och tryckluft
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9.6 Luftbehandling
Installerad ar Ombyggt ar
1996
Typ
FTX, Mekanisk till- och franluft med varmevanxling.
OVK-besiktning
2022-05-30, Intyg i fastighet dock frdn 2016-06-27.
Aggregat Kanaler Atkomlig service
3 - Normal 3 - Normal 3 - Normal
Luftférdelning Injusteringsmojlighet Ljuddémpning
3 - Normal 3 - Normal 3 - Normal
Isolering Luftintag Avluft
1 - Mycket ddlig 3 - Normal 3 - Normal
Rensluckor System uppbyggnad Separata system
3 - Normal 3 - Normal 3 - Normal
Luftbehandling|Specifika atgdrder
KATEGORI KOMMENTAR KOSTNAD STARTAR  SLUTAR
9.6 Luftbehandling Atgérda anmérkningar frén OVK utférd 2022-05-30 om detta ej redan utférts. Uppdatera ... 0 2024 2024
9.6 Luftbehandling Inom 1 dr, Utféra kanalrensning och rengéring av don fér bade till- och frénluftssystem 30,000 2024 2024
9.6 Luftbehandling Byte av luftbehandlingsaggregat TA/FAl och TA/FA3. Ny personbelastningsritning bér tas f.. | 270,000 2025 2026
9.6 Luftbehandling Byte av samtliga till- och fran luftsdon. Samtliga don boér bytas for att uppnd samma alder. 52,000 2025 2026
9.6 Luftbehandling Byte av installationer fér Nivellsystem/Undergolvssystem som ventilerar krypgrund. 192,000 2025 2026
9.6 Luftbehandling Byte av isolering fér kanalsystem gdllande luftbehandling. 80,000 2025 2026

www.danderyd.se
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Generell kommentar om luftbehandling

Luftbehandling utférs med tvd separata system. TA/FAl med mekanisk till- och franluft samt véirmevéxling
forsérjer férskolan och TA/FA3 férsérjer storkék med mekanisk till- och frénluft. Aggregaten har bytts ut och
troligtvis installerats ca 1996. Luftbehandlingsaggregaten bérjar nérma sig uppndédd teknisk livsiéngd och har
enligt bedémning ca 1-2 &r kvar innan byte bér utféras. Galler éven frénluftsflakt placerad pd tak.

Tre separata Nivellsystem/Undergolvssystem som férsérjer krypgrund har installerats 1996 med fléktmotorer
och system placerade i "FRD 1135, FRD 1118 och FRD 1155". Nivellsystemen, motorer och styrning, etc., bérjar likt
luftbehandlingsaggregat bli uttjénta och i behov av byte.

Till- och frdnluftsdon ér av blandad dlder och kvalité dé byten generellt skett ca 1995-2000 samt I6pande vid
behov. Don &r generellt mer eller mindre férsmutsade. Majoriteten av don bérjar bli uttjénta.

Mian LanAlar hAar Hill mAiAritatan tralinbuic inetAallar~ate | cAarmhAanA mad inctAllatian Av A~Aran~t ~~ 1T00R Nati~ Ar

Bilder luftbehandling

Wy

iy
hl‘\\\

Oversiktsbild av TA/FAT i flaktrum. Referensbild av tilluftsdon.

9.7 Elinstallationer

Installerad ar Ombyggt ar
1978 2022
Typ

L&gsp&nning/Starkstrém

Atkomlig service Kraft/belysning Stdllverk/transformator
3 - Normal 1 - Mycket ddlig

5-ledarsystem Datandat Passagesystem

3 - Normal 3 - Normal 5 - Mycket bra
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Kodlés/tidur Inbrott

5 - Mycket bra 3 - Normal

Elarbeten|Specifika atgdrder

KATEGORI KOMMENTAR KOSTNAD STARTAR SLUTAR

9.7 Elarbeten Byte av apparater som vdgguttag, arbetsbrytare samt lamputtag etc. 180,000 2025 2026
9.7 Elarbeten Byte av dldre elcentral i "Fléktrum 148" 20,000 2025 2026
9.7 Elarbeten Byte av dldre lysrérs- och sockelarmaturer inomhus samt fasadarmaturer. 32,000 2025 2026
9.7 Elarbeten Utféra kabel- och apparatsanering av installationer som saknar behov. Exempelvis centralstyr... 36,000 2025 2026
9.7 Elarbeten Utféra periodisk funktionskontroll samt avprovningar/métningar om renovering och byte av ka.. 20,000 2025 2026
9.7 Elarbeten Byte av kablar i ledningsndt for kraft och belysning. Bér utféras tidigare vid annan renovering. 604,000 2027 2028

Generell kommentar om elinstallationer

Elinstallation ér av blandad dlder och kvalitet. Armaturer inomhus har till stor del bytts ut i sin helhet ca 2022 till
ldgenergiutférande (LED) med ej utbytbara ljuskéllor. P& ett f&tal utrymmen dterstdr dock dldre armaturer
med T5 lysrér samt E27 sockel for glédlampor. Armaturer pd fasad har ej bytts ut vid armaturbytet och ér
troligtvis frén ca 1995-2000. Belysningsstyrning sker via p& av/knapp, rérelsevakter med skymningsfunktion
och astrour foér fasad belysning.

Apparater i stromstdllarsystemet sé& som vagguttag, strombrytare och arbetsbrytare ér generellt frén
byggdret och ca 1996. Fdtalet apparater har dock bytts ut vid behov eller installerats vid mindre utékningar.
Dock har strombrytare pd flera héll bytts ut mot "Thorlux SmartScan” i samband med armaturbyten.

Elcentraler ar av blandad standard dér huvudcentral Ali "ELC 1136” har uppdaterats och bytts ut mot
modernare standard (normutférande) med normkomponenter s& som jordfelsbrytare med automatisk

tactfiinbtinn A~k AtarctAllninAa AviArAlkntAra alraAtAra bAantAlbtArar at~ ClaantrAl | "ClLALEr imA TTAQ7 aAra fAreAriar
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Bilder elinstallationer

Referensbild av daldre armaturer frédn byggdret 1978
som ej bytts ut vid stérre armaturbyte.

Aldre elcentral i flaktrum som beddms vara uttjént.

9.8 Styr- och 6vervakning

Installerad ar Ombyggt ar

2004
Typ
Dataévervakning Systemacceptans Komponenter
3 - Normal 3 - Normal 3 - Normal
Mandversystem Driftpresentation Felsignalsystem
3 - Normal 3 - Normal 3 - Normal

Energioptimering

3 - Normal

www.danderyd.se
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Styr- och 6évervakning|Specifika atgéarder

KATEGORI KOMMENTAR KOSTNAD STARTAR SLUTAR
| 9.8 Styr- och évervakning | Byte av apparatskdp ASO1 i sin helhet i flaktrum. 50,000 2025 2026

Generell kommentar om styr- och évervakning

Apparatskdp med tillhérande komponenter har bytts ut ca 2004. Nya givare samt uppdatering av driftkort har
utférts 2015.

Bilder styr- och 6vervakning

il

L g

Apparatskdp ASO1 Referensbild av givare
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Verksamhetsklasser

Byggnadsklass

Brandbelastning

Utrymningsvéagar

Ej godkéint Godként Krévs ej Bor kontrolleras
Fénsterutrymning

Ej godként Godkant Krdavs ej Bor kontrolleras
Dérrklasser

Ej godkant Godkdnt Krévs ej Bor kontrolleras
Allmdnbelysning

Ej godkéant Godkdnt Krévs ej Bor kontrolleras
Noédbelysning

Ej godként Godkant Krdavs ej Bor kontrolleras
Brandvarnare

Ej godkéint Godként Krévs ej Bor kontrolleras
Brandcellsindelning

Ej godként Godkant Krdavs ej Bor kontrolleras
Utrymningslarm

Ej godkant Godkant Kravs ej Bor kontrolleras
Utrymningsplaner

Ej godkéint Godként Krévs ej Bo6r kontrolleras
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Utrymningsplats

Ej godként Godkant Krdavs ej Bor kontrolleras
Brandsldckare

Ej godkant Godkant Kravs ej Bor kontrolleras
Angreppsvdagar

Ej godkéint Godkdnt Krévs ej Bor kontrolleras
Ytskikt

Ej godként Godkant Krdavs ej Bor kontrolleras
Automatiskt brandlarm

Ej godkant Godkdnt Krévs ej Bor kontrolleras
Brandtdtningar

Ej godkéant Godkdnt Krévs ej Bor kontrolleras
Stigarledningar

Ej godként Godkdant Krdavs ej Bor kontrolleras
Luftbehandlingsinstallationer

Ej godkéint Godkant Krévs ej Bor kontrolleras
Vagledande markeringar

Ej godként Godkant Krdavs ej Bor kontrolleras
Automatisk vattensprinkler

Ej godkant Godkant Kravs ej Bor kontrolleras
Boendesprinkler

Ej godkéint Godként Krévs ej Bor kontrolleras
Brandgasventilation hissar

Ej godként Godkant Krdavs ej Bor kontrolleras
Brandgasventilation kallare

Ej godkant Godkdnt Krévs ej Bor kontrolleras
Brandgasventilation vind

Ej godkéant Godkdnt Krévs ej Bo6r kontrolleras
Brandgasventilation trapphus

Ej godként Godkdant Krdavs ej Bor kontrolleras

Punktskydd genom fast sléicksystem

Ej godkéint Godkdént

Krévs ej

Bor kontrolleras

www.danderyd.se
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Brandskydd|Specifika atgdrder
KATEGORI KOMMENTAR KOSTNAD STARTAR SLUTAR

Generell kommentar om brandskydd

Bilder brandskydd
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Asbest: | ventilation

Ja Nej Bor kontrolleras

Asbest: | rorisolering

Ja Nej Bor kontrolleras

Asbest: | kakel

Ja Nej %4 Bor kontrolleras

Asbest: | mattlim

Ja Nej %4 Bor kontrolleras

Asbest: | annat

Ja Nej Bor kontrolleras

PCB: | fogmassor

Ja Nej Bor kontrolleras

PCB: Isolerglasrutor

Ja Nej Bor kontrolleras

RADON: | Iattbetong

Ja Nej Bor kontrolleras

RADON: Frdn mark

Haloner: | brandsléckningsmedel

Ja Nej Bor kontrolleras Ja Nej Bor kontrolleras
Haloner: | kéldmedier
Ja Nej Bor kontrolleras
MiljolSpecifika atgarder
KATEGORI KOMMENTAR KOSTNAD STARTAR SLUTAR

www.danderyd.se
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Generell kommentar om miljobrister

Bilder miljébrister

10.2 Specifika problem

Séattningsskador Fuktproblem (kéllare eller grund)
Ja Nej Bo6r kontrolleras Ja Nej 4 Bor kontrolleras
Misstdnkt mégeltillvéxt Drdneringsbrister
Ja Nej %4 Bor kontrolleras Ja Nej %4 Bor kontrolleras

www.danderyd.se
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Generell kommentar om specifika problem

Slumpmassigt gjordes fuktmdatningar av golv under besiktning. héga varden av fukt noterades ddér golv inte
var ventilerat. Hogst notering fick vi i personalutrymmet. vidare utredning bér ske snarast.

Sannolika dréneringsbrister Idngs med norddstra fasaden samt innergdrd. Dranering runt hela fastigheten bér
vidare kontrolleras.

Bilder specifika problem

missténkt dréneringsproblem pd innergdrd missténkt dréneringsproblem nord/éstra fasaden.

www.danderyd.se
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Bedémda underhdlls-/reparationskostnader

KATEGORI KOMMENTAR KOSTNAD STARTAR SLUTAR

3.0 Mark Grundlaggning till forréid som stér pé tomten ér pd vag att vélta. Gjut nya fundamen..| 40,000 2024 2024
3.0 Mark Omlaggning av asfalt stallvis dér sprickbildning och separation férekommer 90,000 2024 2024
4.0 Grundidggning dranera om pd baksidan, se dver och byt dagvattenuppstick Idngs med grunden oc.. | 400,000 2024 2024
4.2 Bjalklag Byta ut samtliga undertak dér akustikplattor finns 170,000 2025 2026
4.2 Bjalklag Tillaggsisolering av vindsbjélklag (Hela fastigheten) 240,000 2025 2026
4.3 Yttervdaggar madlning samt utbyte av slitna panelbrédor 150,000 2031 2034
5.1 Ytskikt Ommailning av gipstak och vaggar i samtliga utrymmen ddr mélade véggar/tak fére..| 300,000 2029 2030
5.2 Interior: golv vidare fuktutredning av golv som saknar ventilerat mellanskikt 40,000 2024 2024
5.2 Interior: golv Byte av golv i samtliga utrymmen pé férskolan. | utrymmen utan ventilerat golv reko... 350,000 2024 2024
5.3 Interiér: inredning Majoriteten av innerdérrar, karmar och foder &r i behov av utbyte. Fér mindre skadad... 150,000 2025 2026
5.3 Interiér: inredning Instelera tatningssats i diskbénkssk&p. Byta luckor/l&dfronter pd underskép i pentry 10,000 2025 2026
5.3 Interiér: inredning I samband med stérre renovering bér samtliga garderober/vagghyllor exempelvis elf..| 50,000 2025 2026
5.3 Interior: vitvaror vitvaror bér bytas nar teknisk livsiangd ar uppndadd eller nér skador sker. vitvaror ar fr... 0 0 0

6.0 Takarbeten Komplett omléiggning av tak med tillhérande taksékerhet och avvattning. Samtliga g..| 1,850,000 2024 2024
6.1 Fonster Komplett utbyte av samtliga fonster och fénsterdérrar inklusive smyg pd insidan sa... 600,000 2025 2026
9.1Dag/spillvatten Underhdllsspolning av hela spillvattensystemet samt rengéring av golvbrunnar och v..[ 30,000 2025 2026
9.1 Dag/spillvatten TV-inspektion samt kartldggning av hela spillvattensystemet samt yttre installationer..[ 50,000 2025 2026
9.1Dag/spillvatten Byte av hela spill- och dagvattensystemet om TV-inspektion pavisar rér kvar fran by.. 264,000 2025 2026
9.2 Vérme Byte av uppvdrmningssdtt och installation av vattenburen uppvérmning med radiat... 610,000 2025 2026
9.2 Vérme Byte av samtliga radiatorer, vérmepaneler och luftvérmare (om uppvarmningssétt e..| 370,000 2027 2028
9.4 Kyla Byte av kylanléggning 160,000 2025 2026
9.6 Luftbehandling Atgarda anmarkningar fréin OVK utférd 2022-05-30 om detta ej redan utférts. Uppda. 0 2024 2024
9.6 Luftbehandling Inom 1 dr, Utféra kanalrensning och rengéring av don fér béde till- och franluftssystem| 30,000 2024 2024
9.6 Luftbehandling Byte av luftbehandlingsaggregat TA/FAT och TA/FA3. Ny personbelastningsritning bér ..| 270,000 2025 2026
9.6 Luftbehandling Byte av samtliga till- och fran luftsdon. Samtliga don boér bytas for att uppnd samma .. 52,000 2025 2026
9.6 Luftbehandling Byte av installationer fér Nivellsystem/Undergolvssystem som ventilerar krypgrund. 192,000 2025 2026
9.6 Luftbehandling Byte av isolering fér kanalsystem gdllande luftbehandling. 80,000 2025 2026
9.7 Elarbeten Byte av apparater som vagguttag, arbetsbrytare samt lamputtag etc. 180,000 2025 2026
9.7 Elarbeten Byte av dldre elcentral i "Fléktrum 148" 20,000 2025 2026
9.7 Elarbeten Byte av dldre lysrérs- och sockelarmaturer inomhus samt fasadarmaturer. 32,000 2025 2026
9.7 Elarbeten Utféra kabel- och apparatsanering av installationer som saknar behov. Exempelvis c... 36,000 2025 2026
9.7 Elarbeten Utféra periodisk funktionskontroll samt avprovningar/métningar om renovering och .. 20,000 2025 2026
9.7 Elarbeten Byte av kablar i ledningsndt for kraft och belysning. Bér utféras tidigare vid annanren..| 604,000 2027 2028
9.8 Styr- och évervakning Byte av apparatskdp ASO1i sin helhet i flaktrum. 50,000 2025 2026
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Forslag pa atgdrder for effektivisering och modernisering

beroende pd ndr invandig renovering boérjar bér man ta med samtliga dicepliner pd samma géng dven om
det ligger nagra dr bort.

Underhall del 1

KATEGORI 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
3.0 Mark 130,000
4.0 Grundidggning 400,000
4.2 Bjalklag 410,000
4.3 Yttervéaggar
5.1 Ytskikt 300,000
5.2 Interior: golv 390,000
5.3 Interiér: inredning 210,000
5.3 Interiér: vitvaror
6.0 Takarbeten 1,850,000
6.1 Fonster 600,000
9.1Dag/spillvatten 344,000
9.2 Vérme 610,000 370,000
9.4 Kyla 160,000
9.6 Luftbehandling 30,000 594,000
9.7 Elarbeten 288,000 604,000
9.8 Styr- och évervakning 50,000

Totalt 2,800,000 3,266,000 974,000 300,000
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Statusbesiktning KOMMUN

underhall del 2

KATEGORI 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036
3.0 Mark
4.0 Grundidggning
4.2 Bjalklag
4.3 Yttervéaggar 150,000
5.1 Ytskikt
5.2 Interior: golv

5.3 Interiér: inredning

5.3 Interiér: vitvaror
6.0 Takarbeten
6.1 Fonster

9.1Dag/spillvatten

9.2 Véirme

9.4 Kyla

9.6 Luftbehandling

9.7 Elarbeten

9.8 Styr- och évervakning
Totalt 150,000

www.danderyd.se



