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Tekniska ndmnden

Statusrapport om Gransgardets forskola

Arendet

Samhéllsutvecklingsforvaltningen har genomfort en statusbedomning av
forvaltningsobjekt 343, Gransgardets forskola, inom fastigheten Skuld 17.
Bedomningen visar att byggnaden dr i mycket déligt tekniskt skick, vilket
medfor betydande svarigheter att upprétthalla en 1dngsiktig och héllbar drift.

De identifierade byggnadstekniska bristerna paverkar verksamheten negativt
och har forvérrats under det senaste aret, vilket ytterligare forsvérar en
fortsatt anvdndning av lokalerna.

I utbildningsndmndens behovsanalys som beslutades den 11 juni 2025 (§
26) konstaterar nimnden att det rader en dverkapacitet av forskoleplatser 1
Stocksund samt i den angrdnsande kommundelen Djursholm. I Stocksund
finns det dessutom flera mindre forskolor med renoveringsbehov. Mindre
forskolor &r inte ekonomiskt héllbara att driva. Det i kombination med
Overkapacitet av forskoleplatser i omradet gor att bildningsférvaltningen
tillsammans med samhaéllsutvecklingsférvaltningen behdver arbeta med en
langsiktig planering av lokalbestédndet.

Samhéllsutvecklingsforvaltningen konstaterar att det inte &r ekonomiskt
forsvarbart att genomfora de investeringsatgiarder som skulle krivas for att
sdkerstilla en varaktig teknisk funktion hos forvaltningsobjekt 343.
Forskolan har, genom sin ursprungliga konstruktion och utformning,
grundliaggande byggnadstekniska brister som gor det mycket svart att
anpassa den till rddande tekniska krav och standarder. De atgérder som
skulle krdvas kan och bor till stora delar likstdllas med en nyproduktion utan
att uppna de fordelar som en nyproduktion medfor avseende exempelvis
energi-, miljokrav och nddvindiga lokalytor.

Forvaltningen konstaterar vidare att lokalerna idag inte &r att anse som
dndamalsenliga. Forskolebyggnaden dr inte heller avsedd eller passande att
nyttjas for ndgon annan kommunal verksamhet, varfor slutsatsen &r att
objektet bor avvecklas. Oavsett framtida vigval och 16sning for permanenta
ersdttningslokaler anser forvaltningen att en snar evakuering av
Grénsgérdets forskola dr nddviandig for att inte riskera en akut nedstdngning
av lokalen och forskoleverksamheten.

Samhéllsutvecklingsforvaltningens fastighetsavdelning avser att i samarbete
med bildningsférvaltningen ta fram en handlingsplan géllande avvecklingen
av nuvarande lokaler samt lokalldsning som ersétter nuvarande lokaler.
Syftet med handlingsplanen &r att ndrmare utreda forutséttningar och ta fram
nddviandigt beslutsunderlag.
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Samhallsutvecklingsforvaltningen forslag till beslut
Tekniska nimndens beslut
Tekniska ndmnden faststiller samhéllsutvecklingsforvaltningens

statusrapport for Griansgérdets forskola, forvaltningsobjekt 343, och
overldmnar den till kommunstyrelsen.

Bakgrund

Forvaltningsobjekt 343, Grdinsgdrdets forskola, inom Skuld 17
Griansgirdets forskola uppfordes 1978. Den géllande detaljplanen S351 for
fastigheten Skuld 17 faststélldes 1975 och innebar, bland annat, mdjligheten
att uppfora en forskola i planomrédets nordvistra del. Den tillatna
markanvéndningen dir aktuell férskola uppfordes ér enligt detaljplanen
allmént andamal (A).

Utbildningsndimndens behovsanalys, Grinsgdrdets forskola

I utbildningsndmndens behovsanalys som beslutades den 11 juni 2025 (§
26) konstaterar nimnden att det rader en dverkapacitet av forskoleplatser 1
Stocksund samt i den angridnsande kommundelen Djursholm. I Stocksund
finns det dessutom flera mindre forskolor med renoveringsbehov. Mindre
forskolor &r inte ekonomiskt héllbara att driva. Det i kombination med
Overkapacitet av forskoleplatser i omradet gor att bildningsférvaltningen
tillsammans med samhaéllsutvecklingsférvaltningen behdver arbeta med en
langsiktig planering av det samlade lokalbestandet.

Sambhallsutvecklingsforvaltningens utredning

Sammanfattande beskrivning

Grénsgardets forskola som omfattar cirka 850 kvm BTA har idag ett
omfattande reinvesteringsbehov.

Byggnad

Forskolan &r uppford pé en platta pd mark. Marken sjunker undan och
grundlaggningen gjordes som en enkel och snabb 16sning med en oisolerad
platta vilket far till effekt att det blir kalla golv.

Byggnadsstommen utgérs av trd. Byggnaden ar kladd med enkla
trdpanelfasader och &r konstruerad med ett laglutande tak med
takbeldggning av papp. Takets uppbyggnad med uppstolpade takstolar med
plywood som bagnar mellan takstolar behdver forstérkas upp. Takets
konstruktion, skick och tidigare utford renovering gor att det inte &r
ekonomiskt forsvarbart att utfora reparationer och lagningar pa enstaka
takdelar eller detaljer. De fel och brister som finns med otéta svetsar och
bristfalligt infdsta kappor kan orsaka lickage i byggnaden.
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Sammantaget innebdr denna konstruktion och utformning risk fér bland
annat fuktskador samt begransade forutsittningar att genomfora
byggnadstekniska atgarder och fordndringar.

Fonster

I fastigheten ir det tva typer av fonster installerade. Oppningsbara
fonster/fonsterdorrar har tva bagar med enkelglas i varje bage, slutna fonster
har energiglas. Samtliga fonster r fran byggnadsaret och &r 1 daligt skick.
Rotskador och kittsldpp pa utsidan forekommer pa majoriteten av fonstren.
fonstren dr idag méalade med plastfarg pa utsida vilket gor att nér fukt
kommer in sa far det svart att komma ut som pa sikt leder till rotskador.
Forvaltningen gér beddmningen att det bésta alternativet dr nya kompletta
fonster/balkongdorrar och inte renovering. Vi bedomer att fonster och
balkongddrrar idag dr sé slitna att det mest kostnadseffektiva ar att byta ut
till nya enheter.

Golv

Skick pa golv dr blandat men generellt dr golven négot slitna till mycket
slitna. Bitvis dr uppvik mot vigg och mattsvetsar spruckna vilket tyder pa
alder, uttorkning och slitage. Alla golv har inte sprickor i sig men beddms
komma fran samma tidsepok och dérav 16per de risk for likvérdiga skador
de kommande aren. I vat- och personalutrymmen ar golvet inte mekaniskt
luftat med ndgot hoga till kraftigt hoga nivéer av fukt. Framfor allt i
personalutrymmen.

Energiprestanda

Forskolebyggnaden utgors av en konstruktion som speglar tiden och de
energipriser som radde vid projektering och uppforande.
Forvaltningsobjektet har en 1ag energiprestanda och konstruktionen i sig ger
inte utrymme for massiva forbattringar. Byggnaden virms upp med
direktverkande elradiatorer, samtidigt som isolering i yttervdggar ar enligt
datida byggstandard och rddande energimarknad. De utrymmen som finns
att tillgd i takbjélklaget &r mycket begransade och medger otillrickligt
utrymme for tilliggsisolering och fordndring av kanaldimensionering.
Forvaltningsobjektets energiprestanda ér enligt energideklarationen 188
kWh/m? och ar vilket genererar energiklass F. Som en referens kan ndmnas
forvaltningsobjekt 409, Skogsglintans forskola, som enligt
energideklarationen uppnar energiklass C och 86 kWh/m? och ar.

Installationer

Luftbehandling utférs med tva separata system. TA/FA1 med mekanisk till-
och franluft samt virmevixling forsorjer forskolan och TA/FA3 forsorjer
storkdk med mekanisk till- och franluft. Aggregaten har bytts ut och
troligtvis installerats ca 1996. Luftbehandlingsaggregaten borjar nirma sig
uppnadd teknisk livslangd och har enligt bedomning cirka 1-2 ar kvar innan
byte bor utforas. Géller dven franluftsflikt placerad pa tak.
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Lokalerna har behov av fullstdndig renovering, liksom en modernisering av
tekniska system. Ventilationssystemet uppvisar brister och fungerar inte
tillfredsstillande, vilket ger foljdeffekter pd inomhusklimat och luftmiljo.
Uppviarmning av lokalerna sker genom direktverkande elradiatorer vilket
tillsammans med bristféllig isolering bidrar till att byggnadens
energiprestanda ir otillfredsstéillande.

Problem med skador pé forskolans avloppssystem och underbyggnad har
ocksa konstaterats. Stammar och strdk och majoriteten av
kopplingsledningar f6r tappvatteninstallationer &r till stor del kvar fran
byggéret 1978 och beddms vara uttjinta beroende pa alder och skick. Det
saknas en fettavskiljare och installation skulle sdledes innebéra att
uppsagning av golvbjdlklag och handgravning skulle bli aktuellt. Detta
tillvigagangssatt dr tidskrdvande och kostsamt.

Sambhallsutvecklingsforvaltningens bedomning

Atgdrdsbehov

For att 10sa ventilationens brister och kunna astadkomma de luftfloden som
ar nodvéandiga maste ett helt nytt ventilationssystem tillskapas, inkluderande
storre aggregat, kanaler och don. Detta bedoms dock som néstintill
ogenomforbart da byggnaden saknar tillrdckliga utrymmen for en sadan
dimensionering.

Byggnadens konstruktion dr hér ett effektivt hinder for att astadkomma ett
modernt ventilationssystem. Nuvarande ventilationsaggregat ar placerade pa
ett sddant sétt att det inte finns tillrdcklig fysisk access och den operativa
styrningen av systemet &r inte separerad fran verksamhetslokalerna.
Vindsutrymmet tilliter inte en kanaldimension som skulle vara tillricklig
och den invindiga fria takhdjden &r otillrdcklig med konsekvensen att bade
kanaler och aggregat skulle behdva placeras ovanpa yttertaket. Det skulle
vara en mycket bristféllig 16sning sa vil tekniskt, arbetsmiljomassigt som
estetiskt. En ny teknisk 16sning skulle dven innebéra att anpassningar for
nya brandkrav skulle vara nddvéndig.

For att klara av mélen avseende minskad energianvdndning och minskade
koldioxidutsldpp &r det inte fruktbart att investera i byggnader som inte har
de ritta forutsittningarna for att uppna satta reduktionsmal.
Uppvarmningssystemet med direktverkande elradiatorer &r foraldrat och ett
vattenburet system &r ett maste for att uppné ekonomi och komfort.
Byggnadens viggtjocklek och framfor allt golv som saknar isolering ar
underdimensionerade och en tilldggsisolering skulle vara nédviandig. En
tilliggsisolering av golvbjélklag kan svarligen genomforas dé fria
rumshdjder 1 nuldget dr begrinsade. tilliggsisolering av vaggar far en
negativ effekt dd nddvindiga taksprang reduceras. Forskolebyggnadens
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form och relativt omfattande fasadyta dr en annan faktor som péverkar bade
kostnaden och effekten av atgérder.

I 6vrigt dr lokalerna generellt mycket slitna, exempelvis dr koket i behov av
en total reinvestering. Kokets totala yta dr i nuldget for begrinsad for att
kunna fungera som ett tillagningskok. En renovering skulle saledes innebéra
att intilliggande ytor skulle behdva omdisponeras och inforlivas i koksytan.
Sammanvigt med de begridnsade inviandiga ytorna for att tillgodose bade
verksamhetens lokalbehov och behoven att tillskapa nodvéandiga
driftutrymmen innebar det att byggnaden inte dr att betrakta som ett
langsiktigt forvaltningsobjekt.

Slutsatser

Sambhéllsutvecklingsforvaltningen konstaterar att det inte dr ekonomiskt
forsvarbart att genomfora de investeringsatgédrder som skulle kravas for att
skapa ett kostnadseffektivt och for den avsedda verksamheten kvalitativt
forvaltningsobjekt. Forskolebyggnaden har genom sin ursprungliga
konstruktion och utformning grundliggande byggnadstekniska brister som
gor det mycket svért att anpassa den till ridande tekniska krav och
standarder. De atgérder som skulle krédvas kan och bor till stora delar
likstéllas kostnadsmaéssigt med en nyproduktion utan att uppna de fordelar
som en nyproduktion medfor avseende exempelvis energi-, miljokrav och
nddvindiga lokalytor.

Forvaltningen konstaterar vidare att lokalerna idag inte dr att anse som
dndamalsenliga med foljd att den nuvarande verksamheten svérligen kan
bedrivas pa ett godtagbart sitt. Byggnaden ar inte heller avsedd att nyttjas
for ndgon annan verksamhet én forskola varfor den ddrmed bor avvecklas.

Konsekvenser for barn och unga

Gransgirdets forskola dr 1 mycket daligt tekniskt skick och bristerna har
forvérrats under det senaste aret. Detta innebar pa sikt risker for barns
sdkerhet, hilsa och vélbefinnande, da lokaler som inte uppfyller tekniska
krav kan skapa en osdker miljo for verksamheten. En fortsatt drift i
befintliga lokaler kan leda till storningar eller 1 vérsta fall en akut
nedstdngning, vilket beror artikel 3 i barnkonventionen om barnets bésta och
artikel 19 om barns rétt till skydd mot psykiska eller fysiska skador. Om
lokalerna pa sikt behdver avvecklas kan en flytt innebdra oro och osékerhet
for de barn som berors. Det dr darfor viktigt att en eventuell 6vergang
planeras sd att trygghet, kontinuitet och barns ratt till utbildning enligt
artikel 28 sédkerstalls.

Ekonomiska konsekvenser
Arendet i sig innebir inga kostnader.

Samhillsutvecklingsforvaltningen vill dock lyfta fram att den samlade
bedomningen &r att en fortsatt forvaltning och drift av forvaltningsobjekt
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343 ur ett tekniskt perspektiv inte kan upprétthéllas. Utan atgérd kan
mojligheten att bedriva forskoleverksamheten pd ett hallbart sitt riskeras
vilket 1 forlangningen innebédr merkostnader.

Stefan Sorpola Magnus Fridell
Sambhillsutvecklingsdirektor Fastighetschef

Handlingar 1 drendet

1. Tjénsteutldtande, Statusrapport om Gréinsgérdets forskola
2. Statusbesiktning, Gransgirdets forskola

3. Grénsgéardets forskola, statusbesiktning tak 2024-06-07
4. Grénsgéardets forskola, fonster och fasad 2024-06-19

Expedieras
Kommunstyrelsen
Utbildningsndgmnden
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