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DANDERYDS Tjansteutlatande
KOMMIJN Datum Diarienummer

2025-11-27 TN 2025/0560

Samhéllsutvecklingsforvaltningen
Anders Forsberg

Tekniska ndmnden

Overlimning av modulbostader inom fastigheterna
Danderyd 2:142 och 143 (Enebybergsvagen) till
kommunstyrelsen for utredning om framtida
planeringsinriktning med atgardsforslag

Arendet

Kommunen har tidigare haft tre uppstillningar av modulbostédder. I takt med
att behovet har minskat har tvd av dessa avvecklats. Kvarvarande ar
moduletableringen inom fastigheterna Danderyd 2:142 och Danderyd 2:143.

Den kvarvarande moduletableringen (forvaltningsobjekt 260) &r beldgen pa
Enebybergsvigen 1 och har totalt 46 ldgenheter. Av dessa &r 35 bostdder
vakanta (november 2025).

Socialnimnden fattade den 18 november 2025 (§ 105) beslut om att
aterldmna samtliga bostéder inom forvaltningsobjektet till tekniska
ndmnden.

Samhéllsutvecklingsforvaltningen kan efter genomford bedomning av
alternativa behov samt ekonomiska forutsittningar konstatera att
forvaltningsobjektet behover hanteras inom ramen for kommunens
lokalforsorjningsprocess. Sammantaget dr
samhéllsutvecklingsforvaltningens rekommendation darmed att
forvaltningsobjekt 260 bor dverldmnas till kommunstyrelsen for vidare
utredning av ldmplig planeringsinriktning med &tgirdsforslag.

Samhallsutvecklingsforvaltningens forslag till beslut
Tekniska nimndens beslut

Tekniska ndmnden 6verldmnar forvaltningsobjekt 260 inom fastigheterna
Danderyd 2:142 och Danderyd 2:143 till kommunstyrelsen for utredning om
framtida planeringsinriktning med atgardsforslag.

Bakgrund

Socialnimndens behov av tillfilliga modulbostider har successivt minskat
sedan 2020. Den 16 januari 2020 (§ 6) tog davarande fastighetsndmnden
beslut om att ett trettiotal vakanta bostdder inom kommunens modulbestdnd
skulle hyras ut till ungdomar. Beslutet grundade sig pa socialforvaltningens
bedomning att upp till 30 ldgenheter kunde l&dmnas tillbaka till
fastighetsndamnden péd grund av det minskade behovet. Sedan dess har
socialndmnden vid flera tillfillen kunnat konstatera att behovet fortsatt att
minska.
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Kommunstyrelsen beslutade den 29 maj 2023 (§ 99) att moduletableringen
inom fastigheten Gymnasiet 1 skulle avvecklas. Aret dirpa, den 14 oktober
2024 (§ 138) beslutade kommunfullmaiktige att inriktningen for
moduletableringen vid Enmans vég, dven den, skulle avvecklas.

Socialnimnden konstaterade slutligen den 18 november 2025 (§ 105) att det
aktuella och framtida behovet fortsatt var sé lagt att det fanns utrymme att
aterlamna den kvarvarande moduletableringen (objekt 260) till tekniska
ndmnden.

Samhallsutvecklingsforvaltningens utredning
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Moduletableringen vid Enebybergsvigen omfattar totalt 46 ldgenheter

fordelade pé fyra huskroppar. I dagslaget (november 2025) ar 11 av
bostdderna uthyrda och 35 av bostidderna vakanta.

Modulbostéderna vid Enebybergsvigen har ett tidsbegrinsat bygglov pa tio
ar, giltigt fram till december 2027.

Ekonomiska forutsittningar, forvaltningsobjekt 260
e Det, for tekniska ndamnden, negativa resultatet for ar 2025 bedoms
uppga till cirka -4,9 miljoner kronor.
e Vid ett scenario med uthyrning av samtliga ldgenheter uppnés inte
full kostnadstdckning.

e Restvirdet uppgar till cirka 10,6 miljoner kronor vid utgangen av ar
2025.

e Hyressittning sker enligt bruksvérdesprincipen.
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Sammanfattning av socialnAimndens behov

Socialndmnden ser att behovet av bostdder har sjunkit drastiskt de senaste
aren och aterlimnade dérfor under 2023 modulbostidderna vid
Rinkebyvigen, innefattande 48 ligenheter, till tekniska nimnden. Ar 2024
aterlimnades modulbostdderna vid Enmans vig innefattande 17 ldgenheter.

Av det totala antalet bostédder (164) som idag finns tilldelade inom
socialndmndens ansvarsomrdde for korttidskontrakt bedoms behovet uppga
till cirka 90—100 bostider. Detta innebér att det bedoms finnas en
Overkapacitet pa antalet bostdder i kommunal f6rvaltning, framfor allt
enrumslidgenheter, i1 forhallande till det behov som foreligger.

Utifrén dessa forutsdttningar beslutade socialnimnden den 18 november
2025 (§ 105) att samtliga ldgenheter som socialndmnden forfogar 6ver inom
forvaltningsobjekt 260 skall aterlimnas. Vidare dr bedomningen att
kvarvarande hyresgéster inom forvaltningsobjektet kommer att kunna
erbjudas andra bostdder inom kommunens samlade bestind.

P4 sikt kommer troligen ytterligare ett antal bostadsldgenheter kunna
aterlimnas om de beskrivna behoven haller i sig 6ver tid och ett lagre
mottagande-tal av nyanlidnda kvarstdr. Det dr virdefullt f6r kommunen att
ha en viss beredskap och foreta en minskning av bestadndet 1 flera steg.

Alternativ anvindning

Sett till tekniska nimndens uppdrag att tillhandahalla lokaler och bostédder
for verksamheter inom det kommunala kidrnuppdraget dr bedomningen att
det inte finns nédgra alternativa behov av forvaltningsobjekt 260.

Moduluppstillningar med tidsbegransade bygglov utgor i sig inga
langsiktiga forvaltningsobjekt varfor alternativa anvdandningar inte kan bidra
med varaktiga 16sningar pa eventuella bostadsbehov.

Overlimning av forvaltningsobjekt 260 till kommunstyrelsen

Enligt kommunens lokalforsorjningsprocess ska forvaltningsobjekt, for
vilka det inte finns ndgot behov for, dverldmnas till kommunstyrelsen for
utredning om atgardsplan.

Samhéllsutvecklingsforvaltningen konstaterar i likhet med socialndmnden
att det finns en dvertalighet av bostdder inom kommunens bestand och
foreslar dérfor, 1 enlighet med kommunens lokalforsorjningsprocess att
bostidderna overldmnas till kommunstyrelsen.
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Samhallsutvecklingsforvaltningens bedomning

Samhéllsutvecklingsforvaltningen ser att det ar av vikt att det skyndsamt tas
fram atgérdsplan for forvaltningsobjekt 260. Utredningen behdver ta hinsyn
till de ekonomiska forutsittningar som foreligger.

Moduluppstillningar med tidsbegransade bygglov utgor inga ldngsiktiga
forvaltningsobjekt varpa bostdderna inte utgér en permanent kapacitet
avseende kommunens fastighetsbestand.

Sambhillsutvecklingsforvaltningen forordar att mojligheten till avyttring
eller avveckling av forvaltningsobjekt 260 utreds. Foljande forutsattningar
ligger till grund for stillningstagandet:

e Behovet av bostdder inom berdrt fastighetsbestand stér inte langre 1
paritet med nuvarande kapacitet.

e Modulbostidderna bidrar till betydande ekonomiska underskott for
kommunen.

e Kommunen har inte radighet 6ver hyressittningen.

e Bestandets uppstéllning ar tidsbegrénsat.

e Vissa intdkter eller annan nytta kan komma kommunen till gagn vid
en eventuell forsdljning eller annan hantering av lokalerna.

Samhéllsutvecklingsforvaltningen rekommenderar séledes att senast under
2026 avveckla forvaltningsobjekt nr 260 (modulbostidderna) inom
fastigheterna Danderyd 2:142 och 2:143, genom antingen rivning,
forsdljning eller annan form av dverlatelse, givet det som ar vid tidpunkten
mest fordelaktigt for kommunen.

Konsekvenser for barn och unga

Eftersom drendet avser att 6verlimna forvaltningsobjektet for vidare
utredning och inte innebér beslut om genomforande av fysiska dtgirder eller
forandrad anvandning, medfor beslutet i detta skede inga direkta
konsekvenser for barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser

Arendet i sig, vilket innebir dverlimning till kommunstyrelsen for
utredning av atgardsplan for objekt 260, far inga ekonomiska konsekvenser.

For ar 2025 prognostiserar tekniska nimnden med ett underskott uppgaende
till -4,9 miljoner kr. Om forvaltningsobjektet kvarstir under ar 2026
kommer underskottet att uppga till -4,6 miljoner kronor.

Samhéllsutvecklingsforvaltningen betonar att den samlade bedomningen ér
att obalansen mellan intdkter och kostnader inte kan véndas till ett positivt
resultat avseende det aktuella forvaltningsobjektet. Inte ens om alla
lagenheter ar fullt uthyrda. Huvudskélen till detta dr den relativt korta
avskrivningstiden (konsekvens av att modulerna star uppstéllda under en
begriansad tid) samt begriansningar avseende hyresséttningen.
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Modulbostdderna bidrar ddrmed till betydande ekonomiska underskott for
kommunen 1 dagsléget.

Stefan Sorpola Magnus Fridell
Sambhillsutvecklingsdirektor Fastighetschef

Handlingar 1 drendet

1. Tjinsteutlitande, Overlimning av modulbostider inom fastigheterna
Danderyd 2:142 och 143 (Enebybergsvigen) till kommunstyrelsen
for utredning om framtida planeringsinriktning med atgéardsforslag

2. Socialndmndens beslut, 2025-11-18 § 105

3. Kommunfullmiktige beslut, 2024-10-14 § 138

4. Reservation (C), KF 2024-10-14 § 138

5. Kommunstyrelsens beslut, 2023-05-29 § 99

6. Reservation (C), KS 2023-05-29 § 99

7. Fastighetsndmndens beslut, 2020-01-16 § 6
Expedieras
Socialndmnden

Kommunstyrelsen
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