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Tekniska ndmnden

Revidering av verksamhetsplan 2026 for tekniska
namnden

Arendet

Tekniska ndmnden antog verksamhetsplan 2026 den 4 december 2025
(§129). I planen redovisas bland annat fastighetsavdelningens intikter och
kostnader for den intdktsfinansierade verksamheten. Redovisningen
baserades pa de planeringsforutsittningar som kommunstyrelsen beslutade
den 3 mars 2025 (§ 35).

De kommunala hyrorna hojdes i budgetforslaget som beslutades i tekniska
ndmnden den 12 juni 2025 (§ 76) 1 enlighet med planeringsforutséttningar
med 2,1 procent, vilket motsvarade SKR:s genomsnittliga prognos for dren
2026-2028. SCB har direfter redovisat det slutliga utfallet for
konsumentprisindex for 2025 vilket faststilldes till 0,9 procent varvid de
faktiska lokalhyrorna endast kommer att uppriaknas med 0,9 procent. Den
fordndrade indexupprakningen utgor en intdktsminskning om 2,9 miljoner
kronor relativt det budgetforslag som beslutades av tekniska ndmnden 12
juni 2025 (§ 76).

Under 2025 beslutade SKR att revidera den internrdnterekommendation

som en stor del av Sveriges kommuner véljer att f6lja. Den nya internréntan
fanns inkluderad i det underlag som ingick i fastighetsavdelningens intékter
och kostnader. I arbetet med detaljbudgeten under december

2025 reviderades det planerade kommuninterna uppliagget vilket sanker
fastighetsavdelningens intékter. Detta innebér att lokalhyrorna inte
uppraknas for att kompensera for de 6kade réntekostnaderna som uppstar for
aktiverat kapital. Den uteblivna rdntekompensationen utgoér en
intdktsminskning om 4,6 miljoner kronor relativt det budgetférslag som
beslutades av tekniska nimnden 12 juni 2025 (§ 76).

I den budget som beslutades av kommunfullméktige den 10 november 2025
(§120) faststilldes att for ar 2026 kommer inte kommunstyrelsen

att betala vakanshyra till tekniska ndmnden f6r den strategiska
tomstéllningen vid Vasaskolan. Denna fordndring innebér saledes en
intdktsminskning uppgéende till 1,7 miljoner kronor pa arsbasis.

Sammantaget har den av kommunfullméktige beslutade budgeten for ar
2026 resulterat 1 minskade hyresintdkter for 2026 med

motsvarande 9,2 miljoner kronor. Denna ovan nimnda paverkan pa
fastighetsavdelningens hyresintékter medfor att verksamhetsplanen for 2026
behover justeras avseende fastighetsavdelningens intéktsfinansierade
verksambhet.
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Samhallsutvecklingsforvaltningens forslag till beslut
Tekniska namndens beslut

Tekniska ndmnden reviderar verksamhetsplan 2026 i enlighet med
tjénsteutlatande, daterat 2026-01-23.

Samhallsutvecklingsforvaltningens bedomning

Fastighetsavdelningen lade ett ursprungligt budgetforslag utifran
planeringsforutsittningarna och den rénterekommendation som utarbetats
for 2026 och framét. I och med att det konsumentprisindex

som publicerades i november 2025 blev ldgre &n den hyresupprékning som
var géllande 1 planeringsforutsittningarna har

fastighetsavdelningen omarbetat den faktiska budgeten for ar 2026.
Utmaningen for fastighetsavdelningen ar att de kostnadsékningar

som exempelvis foljer av taxe- och tarifthdjningar inom media markant
overstiger konsumentprisindex. De prissdkringar som har genomforts inom
elhandel har dven blivit hogre dn de prissidkringar som kunde genomforas
for 4r 2025. Aven kommande procentuella 16nedkningar kommer att
overstiga fastslaget konsumentprisindex vilket slar igenom sévil for interna
personalkostnader som for de tjanster som kdps in frén externa leverantorer
for exempelvis reparationer och tillsyn och skotsel. Da
fastighetsavdelningen ér till fullo intiktsfinansierad finns en tydlig
utmaning i att intdktsupprikningen stannar pa 0,9 procent dé stora delar av
verksamheten utgdrs av kostnader for media, kopta tjdnster

och nddvéndig materiel dér kostnadsokningarna markant kommer att
Overstiga 0,9 procent.

Fastighetsavdelningen har nu lagt en reviderad budget i balans. Det ska
dock betonas att den lagda budgeten ér kénslig for ovintade kostnader,
exempelvis storre skador, saneringar eller vader som dkar forbrukningar
och/eller kostnader for snoérdjning och halkbekdmpning. Virt att notera ar
att under 2025 uppstod tva brander i sédrskilda boenden som medforde
merkostnader 6verstigande 2 miljoner kronor. Under 2025 har vidret varit
gynnsamt vilket har medfort savil ldgre mediakostnader som
vinterkostnader dn budgeterat. I det fall &r 2026 blir ett kallare ar totalt finns
inga marginaler att hantera de kostnadsokningar som alltid intrdffar som en
f6ljd av vattenskador eller andra allvarligare incidenter. Ar 2025 innebar en
utmaning for fastighetsavdelningen da éret inleddes med en
underfinansiering och atgirder genomfordes for att uppna en ekonomi i
balans. Det dr dock vért att notera att kortsiktiga dtgérder for att hélla ned
kostnaderna inte kan upprepas pé en arlig basis da dels funktion och vérde
paverkas, dels att kortsiktiga atgarder for att hdlla ned kostnaderna kan fa
storre foljdverkningar som paverkar hyresgéstens verksamhet markant
negativt.

Fastighetsverksamheten &r en kapitalintensiv och ldngsiktig verksamhet som
domineras av externa kostnader och finansiella kostnader. I ett 1dngsiktigt
perspektiv behover en mer ekonomiskt hallbar budget faststéllas. I den
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antagna hyresmodellen ska sjdlvkostnadsprincipen pa objektsniva uppnas
over tid. Just sjdlvkostnadsprincipen mojliggdr inte att
fastighetsverksamheten over tid kan bara hogre externa kostnader sdsom
mediakostnader, kopta tjdnster och materielkostnader. Dessa

kostnads6kningar maste transporteras vidare till hyreskollektivet. Det dr inte

heller héllbart att kostnaderna for interna rantekostnadsékningar

eller centralt beslutade vakanser ska biras av fastighetsverksamheten utan
mojlighet till erséttning. I budgetarbetet infor 2027 kommer séledes
fastighetsverksamheten att behdva lagga ett budgetforslag som béattre
speglar de faktiska kostnaderna.

Konsekvenser for barn och unga

Forslaget till beslut bedoms inte medfora nagra konsekvenser for barn och
unga.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget till beslut bedoms 1 sig inte medfora ndgra ekonomiska
konsekvenser da den faktiska budgeten for ar 2026 har beslutats den 10
november 2025 (§120). De ekonomiska konsekvenserna som foljer av den
av kommunfullmiktige beslutade budgeten finns beskrivna under rubriken
samhaéllsutvecklingsforvaltningens bedomning.

Stefan Sorpola Katherine Ramos Slott
Samhéllsutvecklingsdirektor Administrativ chef
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