Ordforandeforslag, utredning gallande successiv
implementering av sjalvkostnadshyror

Ordférandes forslag till beslut

Tekniska ndimndens ordforande foreslar att Samhéllsutvecklingsforvaltningen ges 1 uppdrag
att utreda en modell for successiv implementering av sjdlvkostnadshyror. Modellen styr
inforandet av nya hyresnivéer for lokalhyresgister, inom kategorin vélfard, dir begirda
sjdlvkostnadshyror markant dverstiger tidigare géllande hyresnivaer.

Framtaget forslag till modell och forutsittningar for dess tillimpning ska &terrapporteras till
tekniska ndmndens sammantridde den 11 juni 2026.

Arendet

Kommunfullméktige beslutade den 4 december 2023 (§166) att anta foreslagen hyresmodell

fran 1 januari 2024. Kommunfullméktige beslutade vidare att implementeringen av modellen
skulle inledas med start den forsta januari 2025. I budget 2026 och plan f6r 2027 — 2028 gav

kommunfullméiktige tekniska nimnden i1 uppdrag att utvirdera den inférda hyresmodellen (§

141). Uppdraget ska dterrapporteras senast kvartal 4 2026 till kommunstyrelsen.

Samhéllsutvecklingsforvaltningen har med start 1 januari 2025 sagt upp ett flertal externa
hyresavtal for omforhandling. I vissa specifika fall har den nya modellen for hyressittning
inneburit att stora differenser har uppstatt mellan den tidigare gillande hyresnivan och den
nya sjidlvkostnadshyran. I den tidigare gidllande hyresmodellen baserades hyresséttningen pa
att sjdlvkostnaden skulle uppbéras av samtliga hyresgister inom ett verksamhetsomrade
exempelvis, grundskolor, forskolor och vard- och omsorgsboenden. Overgéngen till den nya
modellen dir varje enskilt fastighetsobjekt ska bdra sina egna kostnader har diarfor medfort att
hyressidttningen, i vissa specifika fall, har behovt justeras kraftigt.

I den antagna hyresmodellen finns inga direktiv som beskriver hur implementeringen av de
nya hyrorna ska genomforas och d4, i synnerhet inte, om hyresnivan kraftigt behdver hojas.

I syfte att tillgodose tekniska nimndens ansvar for korrekt hyressittning och hyresgisternas
mdjligheter att planera och forhélla sig till fordndrade ekonomiska forutsittningar ser jag ett
behov av att:

- Uppdra till forvaltningen att utreda och ge forslag pa en modell for successiv
implementering av sjdlvkostnadshyror inom kategorin vélfard.

- Uppdra till forvaltningen att definiera vilka forutsattningar som ska vara radande for
att modellen ska tillimpas.

- Uppdra till férvaltningen att utreda ekonomiska konsekvenser och foresla finansiering
av framtida effekter av inférandet.

I tilldgg till ovanstdende vill jag understryka att den nu antagna hyresmodellen i grunden
bygger pa en rittvis fordelning av kostnader. Jag har dock respekt for att dvergéngen frén
tidigare hyresmodell inneburit en kort omstillningstid for enskilda hyresgisters mdjligheter
att planera och forhalla sig till nya ekonomiska forutsattningar.



I vissa undantagsfall dir hyresnivan kraftfullt behover hojas for att hyresséttningen ska bli
korrekt skulle en successiv implementering innebéra att den faktiska omstillningstiden skulle
forldngas vilket jag bedomer skulle vara till gagn for kommunen, berdrda hyresgister och i
forldngningen den kidrnverksamhet som bedrivs i Danderyds kommun.
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