DANDERYDS Tjansteutlatande

KOMM[ ] N Datum Diarienummer

2026-03-13 TN 2026/0078

Samhéllsutvecklingsforvaltningen
Anders Forsberg

Tekniska ndmnden

Overlimning av bostadsritter inom fastigheterna
Menglod 2, Byggmastaren 24 och Svea 1 till
kommunstyrelsen for utredning om atgardsbehov

Arendet

Den 18 november 2025 (§ 105) beslutade socialndimnden att aterlimna totalt
48 bostdder varav 40 enrumsldgenheter, 5 tvarumsldgenheter samt 3
trerumsldgenhet till tekniska nimnden pa grund av minskat behov. De
aterldmnade bostdderna bestdr av 42 bostidder inom fastighetsobjekt 260, en
bostadsritt inom fastighetsobjekt 639, tva bostadsritter inom
fastighetsobjekt 634 samt tre ldgenheter inom fastighetsobjekt 347. Samtliga
lagenheter ar vakanta.

Arendehanteringen for de aterlimnade bostiderna inom fastighetsobjekt 260
hanteras 1 separat ordning och kommer darfor inte upptas 1 detta drende.

Samhillsutvecklingsforvaltningen konstaterar utifrdn tekniska ndimndens
lokal- och bostadsforsorjningsuppdrag att socialndmnden ar den enda
potentiella nyttjaren av bostdder inom denna fastighetskategori. Uthyrning
av bostédderna till andra malgrupper dr darfor inte aktuellt. Utan att forega
kommande utredning dr samhaéllsutvecklingsforvaltningens
rekommendation att bostadsratter inom fastighetsobjekten 639 samt 634
avyttras pa den 6ppna marknaden. De dterlimnade 14genheterna inom
fastighetsobjekt 347 &r utifran forvaltningens initiala bedomning mer
komplicerade att avyttra och skulle mgjligen kunna inkorporeras i befintligt
LSS-boende om socialndmnden ser ett framtida behov av det.

Sammantaget vill samhillsutvecklingsforvaltningen lyfta fram att den
samlade bedomningen &r att fortsatt vakanshallning av de aterlamnade
bostdderna inte kan anses vara ekonomiskt forsvarbart i l&ngden.

I enlighet med kommunens lokalforsorjningsprocess foreslas déarfor att
berdrda bostdder ldmnas dver till kommunstyrelsen for utredning av

atgirdsforslag. Kommunstyrelsens utredning bor resultera 1 beslut som
hanterar de problembeskrivningar som beskrivs i detta tjdnsteutldtande.

Samhallsutvecklingsforvaltningens forslag till beslut
Tekniska namndens beslut

Tekniska ndmnden Gverldmnar bostdder inom fastighetsobjekt 639, 634 och
347, till kommunstyrelsen for utredning om framtida planeringsinriktning
med atgérdsforslag.
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Bakgrund

Enligt kommunens lokalforsorjningsprocess ska fastighetsobjekt eller del av
fastighetsobjekt som uppfyller ett eller flera av kriterierna nedan dverlamnas
till kommunstyrelsen for vidare utredning om atgérdsplan:

e Att fastighetsobjekten inte beddms som dndamalsenliga och star vakanta
som en konsekvens av detta.

o Att fastighetsobjekten inte bedoms kunna inbringa en hyresintékt i
paritet med de kostnader som foreligger.

e Avsaknad av behov oavsett &ndamalsenlighet eller hyresséttning.

e Tekniska forutsittningar som foranleder mycket mer omfattande
atgirder dn enbart nddvéndiga reparationer och underhall.

Den 18 november 2025 (§ 105) beslutade socialndmnden att aterlamna totalt
48 bostdder varav 40 enrumsldgenheter, 5 tvarumsldgenheter samt 3
trerumsldgenhet till tekniska ndmnden pa grund av minskat behov. De
aterlamnade bostdderna bestdr av 42 bostédder inom fastighetsobjekt 260, en
bostadsritt inom fastighetsobjekt 639, tva bostadsrétter inom
fastighetsobjekt 634 samt tre ldgenheter inom fastighetsobjekt 347.

Socialndmndens beslut grundar sig pa att socialférvaltningen har bedomt att
det inte finns nagot behov av berdrda bostdder i nulédget eller framgent. I
enlighet med kommunens lokalférsorjningsprocess ska alla behov eller
avsaknad av behov for fastigheter 6verldmnas till kommunstyrelsen for
utredning om framtida planeringsinriktning med atgérdsforslag.

Arendehanteringen for de aterlimnade bostiderna inom fastighetsobjekt 260
hanteras i separat ordning och kommer dérfor inte upptas i detta
tjdnsteutlatande.

Samhallsutvecklingsforvaltningens utredning

Socialforvaltningen ser att behovet av bostdder sjunkit drastiskt de senaste
aren och aterlimnade dérfor 48 lagenheter ar 2023 och ytterligare 17
lagenheter 2024. De bostdder som nu har aterlamnats till tekniska nimnden
har tidigare nyttjats av socialnimnden som tréningsldgenheter och som
genomgangsldgenheter for nyanlinda.

Fastighetsobjekt 639, Stockbyvigen 3B
Inom fastighetsobjektet dger kommunen totalt tva ldgenheter.

Stockbyvigen 3B: Bostadsritt med tva rum och kok med en yta uppgaende
till 73,5 kvadratmeter. Lagenheten &r vakant.

Fastighetsobjekt 634, Lillkalmarvigen 6A & Lillkalmarvigen 108A
Inom fastighetsobjektet dger kommunen totalt tio 1dgenheter.

Lillkalmarvigen 6A: Bostadsritt med tva rum och kdk med en yta
uppgaende till 67 kvadratmeter. Lagenheten dr vakant.

2(5)



DANDERYDS Tjansteutlatande 3(5)
KOMMIJN Datum Diarienummer
2026-03-13 TN 2026/0078

Samhéllsutvecklingsforvaltningen
Anders Forsberg

Lillkalmarvigen 108A: Bostadsrétt med tre rum och kdk med en yta
uppgéende till 82 kvadratmeter. Lagenheten ar vakant.

Fastighetsobjekt 347, Valevigen 12 (ligenhet 1001, 1002, 1003)

Fastighetsobjektet nyttjas idag som LSS-boende (Villa Stinsen). Berdrda
lagenheter ar placerade i samma byggnadskropp som LSS-boendet men har
separata ingangar. Samtliga lagenheter bestar av ett rum med kok och har en
yta som uppgér till 25-26 kvadratmeter. Samtliga lagenheter dr vakanta.

Alternativ anvindning

Sambhéllsutvecklingsforvaltningen konstaterar utifran tekniska ndmndens
lokal- och bostadsforsorjningsuppdrag att socialndmnden &r den enda
potentiella nyttjaren av bostdder inom denna fastighetskategori. Uthyrning
av bostdderna till andra mélgrupper dr dérfor inte aktuellt. Géllande
lagenheterna inom fastighetsobjekt 347 finns dock en mojlighet att
lagenheterna inkorporeras 1 befintligt LSS-boende. Ett sddant forslag maste
dock utredas vidare utifran verksamhetsméssiga, ekonomiska och tekniska
forutséttningar.

Enligt géllande detaljplanebestimmelser finns 1 dagsldget inget utrymme for
annan anvindning utdver bostadsdndamal inom berdrda fastigheter.

Socialnimndens behov

Enligt socialnimndens bedomning foreligger inget kort- eller langsiktigt
verksamhetsbehov av de bostdder som nu dr aterlimnade till tekniska
ndmnden och som enligt detta tjansteutldtande ldamnas dver till
kommunstyrelsen for fortsatt utredning.

Ekonomiska forutsattningar

De bostidder som nu foreslds ldmnas over till kommunstyrelsen for vidare
utredning av atgardsforslag utgor endast del av de fastighetsobjekt de
sorterar under. Det ger vid handen att den ekonomiska uppfoljningen for
den specifika bostaden/lagenheten inte later sig goras eftersom intékter och
kostnader bokfors pa objektsniva.

Budget pa objektsniva for rdkenskapséret 2026 ar foljande:
Fastighetsobjekt 347: Overskott om cirka 177 tusen kronor
Fastighetsobjekt 634: Overskott om cirka 390 tusen kronor
Fastighetsobjekt 639: Overskott om cirka 14 tusen kronor

Budgeteringen har utgétt fran att tekniska nimnden har intdkter fran bade
lagenheterna och LSS-boendet i fastighetsobjekt 347. Denna budgetering
overensstammer alltsd inte med de forutsattningar som nu foreligger i och
med dterlamnandet av ldgenheterna med nr 1001, 1002 och 1003.

Avseende bostidderna inom fastighetsobjekt 634 och 639 har tekniska
ndmnden inte budgeterat med ndgon intakt for ar 2026.
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Samhallsutvecklingsforvaltningens bedomning

Socialndmnden har gjort beddmningen att behovet av bostider fortsatter att
minska och har diarfér den 18 november 2025 (§ 105) beslutat om att
aterlimna totalt 48 bostidder varav 40 enrumslidgenheter, 5
tvarumslagenheter samt 3 trerumsldgenhet till tekniska nimnden. De
bostidder som berors i detta tjansteutldtande innefattar en bostadsritt inom
fastighetsobjekt 639, tva bostadsritter inom fastighetsobjekt 634 samt tre
lagenheter inom fastighetsobjekt 347. Samhéllsutvecklingsforvaltningen kan
vidare konstatera att socialnimnden inte bedomer att behovet kommer att
oka framgent, utan snarare tvért om.

Utan att féregd kommande utredning dr dock
samhéllsutvecklingsforvaltningens rekommendation att bostadsrétter inom
fastighetsobjekten 639 samt 634 avyttras pd den 6ppna marknaden. De
aterldmnade lagenheterna inom fastighetsobjekt 347 ér utifrdn
forvaltningens initiala bedomning mer komplicerade att avyttra och skulle
mdjligen kunna inkorporeras i befintligt LSS-boende om socialnimnden ser
ett framtida behov av det. En inkorporering skulle 1 sddant fall behova
foregas av en mer ingdende utredning.

I enlighet med kommunens lokalforsorjningsprocess foreslas déarfor att
berdrda bostider lamnas dver till kommunstyrelsen {for utredning av
atgirdsforslag.

Konsekvenser for barn och unga

Eftersom drendet avser att dverldmna fastighetsobjekt for vidare utredning
och inte innebédr beslut om genomfoérande av fysiska dtgérder eller fordndrad
anvindning, medfor beslutet i detta skede inga direkta konsekvenser for
barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser

Beslutet bedoms inte medfora nagra ekonomiska konsekvenser,
samhaéllsutvecklingsforvaltningen vill dock lyfta fram att den samlade
bedomningen é&r att fortsatt vakanshllning av de dterlamnade bostdderna
inte kan anses vara ekonomiskt forsvarbart 1 langden.
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Handlingar 1 drendet

1. Tjansteutldtande, Overlimning av bostadsritter inom fastigheterna
Mengldd 2, Byggmastaren 24 och Svea 1 till kommunstyrelsen for
utredning om atgirdsbehov

2. Socialndmndens beslut, 2025-11-18 § 105

Expedieras
Socialndmnden
Kommunstyrelsen
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