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Samhéllsutvecklingsforvaltningen
Anders Forsberg

Tekniska ndmnden

Overlimning av fastighetsobjekt 345 inom fastigheten
Stor-Kalmar 6 till kommunstyrelsen for utredning om
atgardsbehov

Arendet

Den 24 april 2025 (§ 43) beslutade socialnimnden att vard- och
omsorgsverksamheten inom fastighetsobjekt 345, fastigheten Stor-Kalmar
6, skulle avvecklas senast under januari-februari 2026. Som huvudskal till
avvecklingsbeslutet har socialndmnden anfort att byggnaden inte fullt ut ar
andamalsenlig for vard- och omsorgsverksamhet i enlighet med dagens
moderna krav.

Fastighetsobjektet ar i skrivande stund, mars 2026, tomstéllt. Nuvarande
hyresavtal mellan tekniska ndimnden och socialndmnden I6per pa till 2027-
12-31. Samhillsutvecklingsforvaltningen konstaterar utifran tekniska
ndmndens lokal- och bostadsforsorjningsuppdrag att socialndmnden ar den
enda potentiella nyttjaren av lokaler inom denna fastighetskategori.
Uthyrning till andra malgrupper &r dérfor inte aktuellt.

Sambhéllsutvecklingsforvaltningen lyfter fram att den samlade bedomningen
ar att fortsatt vakanshallning av de aterlimnade bostdderna inte kan anses
vara ekonomiskt forsvarbart 1 langden.

I enlighet med kommunens lokalforsdrjningsprocess foreslas darfor att
berort fastighetsobjekt 1dmnas dver till kommunstyrelsen for utredning av
atgardsforslag. Kommunstyrelsens utredning bor resultera i beslut som
hanterar de problembeskrivningar som beskrivs i detta tjinsteutlatande.

Samhallsutvecklingsforvaltningens forslag till beslut
Tekniska nimndens beslut

Tekniska nimnden 6verldmnar forvaltningsobjekt 345 inom fastigheten
Stor-Kalmar 6 till kommunstyrelsen for utredning om framtida
planeringsinriktning med atgérdsforslag.

Bakgrund

Enligt kommunens lokalforsorjningsprocess ska fastighetsobjekt eller del av
fastighetsobjekt som uppfyller ett eller flera av kriterierna nedan dverlamnas
till kommunstyrelsen for vidare utredning om atgérdsplan:

e Att fastighetsobjekten inte bedoms som dndamalsenliga och star vakanta
som en konsekvens av detta.
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o Att fastighetsobjekten inte bedoms kunna inbringa en hyresintékt i
paritet med de kostnader som foreligger.

e Avsaknad av behov oavsett andamalsenlighet eller hyresséttning

e Tekniska forutsittningar som foranleder mycket mer omfattande
atgirder dn enbart nddvéndiga reparationer och underhall.

Den 24 april 2025 (§ 43) beslutade socialndmnden att vard- och
omsorgsverksamheten inom fastighetsobjekt 345, fastigheten Stor-Kalmar
6, skulle avvecklas senast under januari-februari 2026. Som huvudskal till
avvecklingsbeslutet har socialndmnden anfort att byggnaden inte fullt ut ar
andamalsenlig for vird- och omsorgsverksamhet i enlighet med dagens
moderna krav.

Fastighetsobjektet dr i skrivande stund, mars 2026, tomstillt. Nuvarande
hyresavtal mellan tekniska ndamnden och socialndmnden I16per pa till 2027-
12-31.

I enlighet med kommunens lokalforsdrjningsprocess ska alla behov eller
avsaknad av behov for fastigheter dverldmnas till kommunstyrelsen for
utredning om framtida planeringsinriktning med atgardsforslag.

Samhallsutvecklingsforvaltningens utredning

Fastighetsobjektet dr idag tomstéllt. Nuvarande avtalsforhallande gor
géllande att hyresgisten forhyr lokalen fram till och med den 31 december

2027.
Hyresavtal
Objekt Popularnamn Verksamhet Nybyggnadsar BTA upphor
Stor-Kalmar 9104, sarskilt 2054
345 | SABO boende 1928 kvm | 2027-12-31

Socialndmndens behov

Enligt socialnimndens bedomning foreligger inget kort- eller langsiktigt
verksamhetsbehov av fastighetsobjekt 345 da tidigare verksamhet nu &r
avvecklad och lokalen ar tomstalld.
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Alternativ anvindning

Sambhéllsutvecklingsforvaltningen konstaterar utifran tekniska ndmndens
lokal- och bostadsforsorjningsuppdrag att socialndmnden &r den enda
potentiella nyttjaren av fastighetsobjektet utifran byggnadens nuvarande
utformning. Uthyrning av lokalerna till andra malgrupper &r dérfor inte
aktuellt.

Enligt gillande detaljplanebestimmelser dr byggnaden betecknad med Q
(kulturreservat) och ska utgdra reservat for befintlig, kulturhistorisk
virdefull bebyggelse.

Ekonomiska forutsattningar
Budget pa objektsniva for rdkenskapséret 2026 dr foljande:

345 Storkalmar BUDGET 26
SUMMA NETTOINTAKT 3387,9
SUMMA NETTOKOSTNADER -2957,7

Budgeteringen har utgitt fran att tekniska nimnden har intdkter frin
hyresgéster under helaret 2026. Hyresséttning sker enligt kommunens
hyresmodell for vilfardsverksamheter.

Overlimning av objektet

Enligt kommunens lokalforsorjningsprocess ska fastighetsobjekt, for vilka
det inte finns ndgot behov for, dverldmnas till kommunstyrelsen for
utredning om &tgardsplan.

Samhéllsutvecklingsforvaltningens bedomning &r att det i dagsldget inte
finns ndgra potentiella hyresgéster for aktuellt fastighetsobjekt vilka verkar
inom ramen for det kommunala kérnuppdraget.

Sambhéllsutvecklingsforvaltningen forordar darfor att fastighetsobjekt 345
overldmnas till kommunstyrelsen for utredning om framtida
planeringsinriktning med &tgirdsforslag.

Sambhallsutvecklingsforvaltningens bedomning

Samhéllsutvecklingsforvaltningen ser att det dr av vikt att det skyndsamt tas
fram atgérdsplan for fastighetsobjekt 345. Utredningen behover ta hinsyn
till de ekonomiska forutsittningar som foreligger, avsaknad av efterfrdgan
av aktuell lokaltyp samt begrénsningar i alternativanvindningen.

Samhéllsutvecklingsforvaltningen kan vidare konstatera att socialnimnden
inte bedomer att det kvarstar nagot langsiktigt behov av berdrt
fastighetsobjekt.
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I enlighet med kommunens lokalforsorjningsprocess foreslas déarfor att
berort fastighetsobjekt 1dmnas over till kommunstyrelsen for utredning av
atgirdsforslag.

Konsekvenser for barn och unga

Eftersom drendet avser att dverldmna fastighetsobjekt for vidare utredning
och inte innebédr beslut om genomfoérande av fysiska atgérder eller fordndrad
anvindning, medfor beslutet i detta skede inga direkta konsekvenser for
barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser

Beslutet bedoms inte medfora nagra ekonomiska konsekvenser,
Samhéllsutvecklingsforvaltningen vill dock lyfta fram att den samlade
bedomningen &r att fortsatt vakanshéllning av fastighetsobjekt 345 inte kan
anses vara ekonomiskt forsvarbart 1 langden.

Stefan Sorpola Magnus Fridell
Sambhillsutvecklingsdirektor Fastighetschef

Handlingar 1 drendet

1. Tjinsteutlitande, Overlimning av fastighetsobjekt 345 inom
fastigheten Stor-Kalmar 6 till kommunstyrelsen for utredning om
atgardsbehov

2. Socialndmndens beslut, 2025-04-24 § 43

Expedieras
Socialndmnden
Kommunstyrelsen
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