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Vid inférandet av den nya hyresmodellen kan hyreshdjningar for vissa verksamheter bli
patagliga. FOr att sakerstalla en stabil 6vergang och ge kommunala och fristaende
valfardsverksamheter rimliga forutsattningar att anpassa sina budgetar, foreslas en modell
for successivimplementering. Syftet ar att mildra den omedelbara ekonomiska effekten av
hyresjusteringar samt motverka pl6tsliga underskott i karnverksamheterna.

Omfattning och villkor
Modellen féreslas galla under specifika och avgransade kriterier:

e Malgrupp: Giller externa befintliga eller nya hyresgaster inom valfardsverksamhet.

o Troskelvarde: Modellen aktiveras endast nar den nya hyran innebar en 6kning som
overstiger kommande KPI-indexering med 20 procent eller mer.

e Avtalsldngd: Forutsatter att hyresgasten tecknar ett avtal pa minst tre ar eller langre.

Hyresjusteringar pa grund av storre verksamhetsanpassningar eller hyresgéastsstyrda
investeringar som innebar tillaggshyra omfattas inte av modellen.

Modellens uppbyggnad

Inforande av nya hyresnivaer sker stegvis under det forsta avtalsaret enligt féljande modell:

e Manad 1-6: Verksamheten betalar bashyran plus 1/3 (33 %) av den totala
hyreshdjningen.

e Manad 7-12: Verksamheten betalar bashyran plus 2/3 (66 %) av den totala
hyreshdjningen.

e Manad 13 och framat: Full hyra erlaggs enligt det nya avtalet.

Sparregler vid fortida avflyttning: Om en verksamhet sager upp avtalet i fortid (trots
tredrsavtalet) bor det finnas en klausul om att den efterskankta hyran under manad 1-12 ska
aterbetalas retroaktivt. Annars blir modellen en ekonomisk risk for Tekniska namnden eller
kommunen som helhet.
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Finansiering av intaktsbortfall
Under de forsta 12 manaderna uppstar ett tillfalligt intaktsbortfall for Tekniska namnden.

Bortfallet finansieras internt inom hyresmodellen genom att 6ka det generella riskpaslaget

for samtliga objekt.
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