DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 1(3)

Tekniska kontoret Datum Diarienummer
2019-05-22 TN 2018/0187
David Johannesson

Tekniska ndmnden

Beslut om anlaggningsavgift P-hus, Postiljonen 6

Arende

Fastighetsédgaren till Postiljonen 6 ansokte och fick bygglov for ett
parkeringshus pa Postiljonen 6 2016-02-25. Avgiftsskyldighet for
anlidggningsavgift intrdder nédr bygglov beviljats och vunnit laga kraft.
Sedan tidigare ar anldggningsavgift erlagd for fastigheten for bade
dagvatten, spillvatten och dricksvatten. Fastigheten var tidigare en
bensinstation med en vaningsyta om 200 kvm men ar numera bebyggd med
ett parkeringshus med en yta om 20 140 kvm. Fragan har uppkommit om
det &r skiligt att den tillkommande anldggningsavgiften ska jamkas.

Tekniska kontorets forslag till beslut

Tekniska ndmnden beslutar att anldggningsavgift gidllande bygglov BN
2015-001350 daterat 2016-02-25 for fastigheten Postiljonen 6 skall uppga
till 1 831 872 kr inklusive moms med hénvisning till kapitel 5 i1 géllande
VA-taxa for Danderyds kommun.

Bakgrund

Fastighetsdgaren till Postiljonen 6 ansokte och fick bygglov for ett
parkeringshus pa Postiljonen 6 2016-02-25. Enligt Danderyds kommuns
VA-taxa intrdder avgiftsskyldighet for anldggningsavgift nir bygglov
beviljats och vunnit laga kraft. Sedan tidigare dr anldggningsavgift erlagd
for fastigheten for bade dagvatten, spillvatten och dricksvatten. Fastigheten
var tidigare en bensinstation med en vaningsyta om 200 kvm och &r numera
bebyggd med ett parkeringshus med en yta om 20 140 kvm.

Tekniska kontorets utredning

For den tillkommande ytan ska anldggningsavgift betalas for alla tre
vattentjansterna om 185,60 kr/kvm (2016 ars taxa).

Tillkommande yta: 20 140 kvm — 200 kvm= 19 940 kvm.
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Det medfor en tillkommande anlédggningsavgift om 3 700 864 kr inkl.
moms. Da ridknades den totala tillkommande vaningsytan in och alla tre
vattentjdnsterna.

Fastighetsdgaren anser inte att anldggningsavgiften ar skilig och rattvis da
fastigheten inte har nytta av alla vattentjénster och i vart fall inte till den
grad att full avgift ska erldggas.

Anliaggningsavgiften dr uppbyggd av flera delar och bygger bade pa
kostnadsparametrar och nyttoparametrar. Bdde nyttoparametrarna och
kostnadsparametrarna ligger till grund for taxekonstruktionen som ska vara
konstruerad sa att den dr skilig och rattvis for olika typer av fastigheter. Det
forekommer dock fall dér det inte kan anses vara skiligt och rittvist att folja
taxan och déarfor finns en mojlighet att géra undantag.

I Danderyds kommuns VA-taxa finns d4rfor foljande text. ”Ar det inte
skiligt att for viss fastighet berdkna avgift enligt denna taxa far
huvudmannen i stillet komma &verens med fastighetsidgaren eller annan
avgiftsskyldig om avgiftens storlek”. Formuleringen &r en
standardformulering for branschen.

Fragan uppkommer di om det ar skiligt att en byggnad av typen
parkeringshus jdmstills med en bostadsyta eller kontorsyta av samma
storlek.

Genom aren har avgiftens storlek i forhallande till fastighetens nytta provats
1 flera fall och rittsldget ar inte givet. Det finns domslut dér jamkning skett
och andra dir sddan inte ansetts behdvts goras.

Tekniska kontorets yttrande

Tekniska kontoret anser att det ar skdligt att gora en jamkning av avgiften
med hénsyn till fastighetens typ och nytta av vattentjénsterna sé att den ska
berdknas pa halva viningsytan. Det ger en avgift om pd 1 831 872 kr.

Konsekvens av att inte jimkning sker av den tillkommande
anldggningsavgiften s som forslaget ligger dr att en process da behdver
inledas 1 Mark-och miljoédomstolen for att fa fragan provad och for att fa
ersittningen erlagd. Mark- och miljodomstolen skulle med stor sannolikhet
stélla krav pa parterna att forsoka komma Gverens och forlikas om en
jamkad avgift. Skulle fragan provas i sak dr utgangen oviss och ocksé
medfora kostnader for juridiskt stod.

Tekniska kontoret och fastighetsdgaren har haft en omfattande dialog 1
arendet och parterna dr dverens om att den foreslagna nivan ar skélig.
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